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DISPOSICIONES TRANSITORIAS, 

PRIMERA. 

Las presente0 Normas Subsidiarias comportan la revisión de las Normas 
Subsidiarias de Planeamiento municipal aprobadas definitivamente en 1.976 
por Orden del Ministerio de Obras Piiblicas y Urbanismo a propuesta de la 
COPLACO, con los efectos previstos en las presentes diñposicioneo 
transitorias. 

SEGUNDA. 

Las disposiciones sobre usos contenidos en la preeente Normativa 
Urbanistica no impedir6n la implantación de dichos usos en posteriores 
modificaciones, en los edificios construidos o en construccionee con 
licencia municipal ajustada al anterior planeamiento que permitiera un 
uso determinado para la edificación, ello sin perjuicio del cumplimiento 
de las condiciones ambientales, de protección y seguridad previstas en 
las presentes Normas Subsidiarias. 

TERCERA. 

En los supuestos de edificaciories en situacibn de "fuera de ordenaci6no 
construidas y con unos suprimidos o modificados por las presentes Normas 



Subsidiarias que se hubieran instalado en el término municipal, podran 
continuar su actividad, asi corno proceder a su traspaso en funci6n de los 
usos previstos en las disposiciones de las Normas Subsidiarias revisadas. 

En todo caso se adaptarán las condiciones de utilización a las medidas 
correctoras que fueran pertinentes. 

CUARTA. 

Los instrumentoU de ejecución del planeamiento anterior del municipio que 
a la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias estuvieran 
definitivamente aprobados o en trámite de aprobación, y que no fueran 
disconformes con las determinaciones contenidas en las presentes Normas 
Subsidiarias, podrán ser expresamente asumidos o continuada su tramita- 

. ción previa declaración expresa del Ayuntamiento a instancia de las 
entidades o particulares interesados, en la que se acreditará la 
concurrencia de las circunstancias expresadas. 



CAPITULO l. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL. 

ART. 1.1.OBJET0, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS. 

Obdeto y fundamento.- El objeto de las presentes Normas Subsidiarias 
de Planeamiento municipal es la ordeilación urbanistica del territorio 
del término municipal de , estableciendo los regimenes jurídicos 
correspondientes a cada clase y categoría del mismo, delimitando las 
facultades urbanísticas propias del derecho de propieda6 del suelo y 
especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio 
de dichas facultades. 

Revisión y adaptación.- Las presentes Normas Subsidiarias de Planea- 
miento constituyan una nueva ordenación urbanfstica del territorio 
municipal, y a ia vez dan cumplimiento al mandato legal de adaptación 
del planeamiento municipal a lo dispuesto en la legislaciún urbanistica 
vigente. 

Caracterí5ticas.- Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento tienen las 
siguientes caracterlsticas: 

A.Son una ordenación integral del territorio de 6mbito municipal. 

B.Son originarias, no derivadas o dependientes. Solo en el caso de que 
se apruebe una figura de planeamiento supramunicipal que les afecte o 
modifique, estas Normas deber6n acomodarse a sus determinaciones. 

C.son inmediatamente ejecutivas. 

D.son la figura de planeamiento m6e adecuada a las actuales caracteris- 
ticas del t6rmino municipal, tal y como queda patente en la Memoria 
Justificativa. 

E.En el ámbito del Suelo No Urbanizable tienen el car6cter de 
instrumento de planeamiento referido al medio físico municipal en el 
nentido de lo dispuesto en el articulo 14.4. de la Ley sobre Medidas 
de Disciplina Urbanística. 



AIIT. 1.2.AMBITO DE APLICACION. 

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento son de aplicación en 
la totalidad del término municipal de VALVERDE DE ALCALA. 

ART. 1.3. VIGENCIA. 

Las presentes Normas urbanisticas entrarán en vigor a partir del dia 
siguiente de publicación en el Boletín Oficial de la Comunidad Autónoma 
del acuerdo de su aprobaci6n definitiva por el Consejo de Gobierno de 
la Comunidad Aut6noma de Madrid, sin perjuicio de lo previsto en el 
articulo 131 en relación con el 124, ambos del Texto Refundido de la 
Ley Sobre el R6gimen del Siielo y Oraenación urbana'. 

Su vigencia ser6 indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una 
revisibn de las mismas, sin perjuicio de eventuales modificaciones 
puntuales o de la suspensión total o parcial de su vigencia. 

AñT. 1.4. EFECTOS. 

Estas Normas Subsidiarias, as5 como los Planes y Proyectos que las 
desarrollan, una vez publicado el acuerdo de su aprobación definitiva, 
ser6n públicos, obligatorios y ejeciitivos. 

Publicidad.- Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el 
Ayuntamiento toda la documentación de las Normas Subsidiariao y los 
Planes y Proyectos que las desarrollen, así como a solicitar por 
escrito información del régimen aplicable a una finca. 

0blisatoriedad.- Las Normas Subsidiarias obligan y vinculan por igual 
a cualquier persona fisica o jiiridic:a, pública o privada, y asi mismo 
a los Planes y Proyectos que las desé~rrollen, al cumplimiento estricto 
de sus terminos y determinaciones. C:umplimiento que será exigible por 
cualquiera, mediante el ejercicio dt: la acción pública. 

Eiecutividad.- La ejecutividad del planeamiento implica que, desde la 
publicación del acuerdo de su aprobación definitiva, quedan declaradas 
de utilidad pública las obras en 61 previstas, a los fines de 
expropiación o imposición de servidumbres, y la necesidad de ocupación 
de los terrenos y edificios correspc>ndientes, que sean destinados por 
las Normas Subsidiarias al establecimiento de viales y servicios 
públicos, o a la construcci6n de templos, mercados, centros culturales, 
docentes, asistenciales o sanitarios, zonas verdes, parques y jardines 
públicos, zonas deportivas y otros análogos con fines no lucrativos, 
así como todas las superficies necesarias de influencia de las obras 
previstas, para asegurar el pleno valor y rendimiento de éstas, para 

' Tcxio Hclundido dc la lxy sobrc cl Rtgimcn del Suclo y Ordelwcibn I l r b m  aprobdo por Hwl Dctrctci Irgirlaii\<i 111.902, dc 26 dc junio. 
cn ndclanic cn cl prcscnt; Docun~cnio TRISRSOU. 
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los casos y en las condiciones que Eje establece en los artículos 131 
y 132 de la TRLSRSOU y concordantes. 

'. 
ART. 1.5. REVISION, MODIPICACION Y SUSPKNSION. 

1.5.1. Consideración periódica de la necesidad de revioi6n o 
modificación puntual,. 

Proceder6 la revisión de las Presentes Normas Subsidiarias de 
Planeamiento cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten 
a la estructura general y org6nica del territorio municipal, o cuando 
se planteen variaciones sustanciales de sus elementos o detexminacioiies 
estructurales, pudiendo el Ayuntamic?nto acordar la iniciación de la 
revisi6n de las Normas Subsidiarias o la modificación puntual de las 
nsismas . 
1.5.2. Revisi6n U causa del planeamiento superior. 

Cuando se produzca la aprobación (le un instrumento de ordenaci6n 
territorial de los previstos en la Ley 10/1.984 de la Comunidad de 
Madrid que afecte total o parcialmente al territorio municipal se 
procederá a la modificación de las determinaciones de estas Normas 
Subsidiarias para adaptarse a las previsiones de dicho instrumento de 
ordenación. De acuerdo con las previsiones de la citada Ley esa 
adaptaci6n será automhtica o bien se tramitara en los plazos fijados 
por el procediniiento previsto en los números 2 y 3 del articulo 13 de 
la mencionada Ley iO/i.984. 

1.5.3. Cupuestos qenerales de revisión. 

Sin perjuicio de los supuestos consitleradoo en las normas precedentes 
procederá la revisión de las Normas !;ubsidiarias siempre que oe hayan 
de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general y 
orgdnica del territorio municipal, o cuando se planteen variaciones 
sustanciales de si10 elementos o dc!terminaciones Se 
entender6 que esto ocurre en cualquiera de los siguientes casos: 

A .  - Elección de u11 modelo territorial o estructura general distinto del 
previsto en estas Normas. 

B. - Aparición de circunstancias extlgenas sobrevenidas, de carilcter- 
demografico o económico, que incidan sustancia3mente sobre la 
ordenación prevista en estas Normas. 

C.- Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en 
estas Normas. 

D.- Variaciones importantes en la Clasificación del suelo que no 
responda al interes general municipal, comarcal o regional. 

E.- Variaciones en la calificación del suelo que tengan por objeto el 
aumento de la densided o edificabilitlad en una zona o una disminución 
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de la superficie destinada a espacios libres, zonas verdes o equipa- 
mientos de uso público y que no respondan al interés general muniqipal, 
comarcal o regional, en los términos previstos en el artlculo 154.del ...* _ , 

.-' 
Reglamento de Planeamiento. 

F.- Cambios en las ordenanzas de edificacion en el casco antiguo que 
alteren su imagen y silueta y no respondan al interes general del 
municipio. 

G.- Cuando la suma o acumulación de modificaciones puntuales de las 
Normas Subsidiarias amenacen con desvirtuar el modelo territorial 
adoptado, o alguno de sus elementos estructurantes. 

H.- Cuando se produzca el incumplimiento generalizado de los plazos 
fijados para el desarrollo y ejecuci6n de las Unidades de Ejecuci6n. 
Poligonos y Sectores, sin perjuicio de la capacidad del Ayuntamiento 
para el cahio del sistema de actuación cuando asi lo considere 
oportuno. 

En cualquier caso, para proceder a la iniciación de la revisión de 
estas Normas Subsidiarias en base a los supuestos anteriores, sera 
imprescindible que se acuerde expresamente por el Ayuntamiento por 
mayorla absoluta, sin perjiiicio de lo dispuesto en el articulo 109.5 
del TRLSRSOU y disposiciones concordantes de la Comunidad Autónoma de 
Madrid. 

1.5.5. Modificaciones puntuales. 

Se considerarán modificaciones puntuales de las presentes Normas 
Subsidiarias las variaciones o alternciones de alguno o algunos de los 
elementos o determinaciones de las mismas que no afecten a la 
estructura general del territorio municipal ni a los elementos o 
determinaciones estructurantes. Cuíindo se produzca alguno de los 
supuestos descri.tos eii la norma 1.5.3. procederá la revisión antici- 
pada. 

1.5.6. Suspensión del planeamiento. 

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente advertidas por 
el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, previo5 los trámites 
oportunos, éste podra suspender la vigencia de las presentes Normas 
Subsidiarias o de los Planes y proyectos que las desarrollen, en la 
forma, plazos y efectos sefialados en el articulo 130 del TRLSRSOU, en 
el articulo 163 del Reglamento de Planeainiento y concordantes, en todo 
o en parte de su ámbito, para acordar su revisión. 

RRT. 1.6. AFECCIONBS. NORMATIVA COMPLEMENTARIA. 

En todo lo regulado en estas Normas Urbanisticas se aplicar& la 
normativa vigente, tanto de carácter básico como sectorial. 
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Normativa básica.- De car6cter b6sic0, serán de aplicaciQn la - 
legislaci6n de régimen local y la urbanistica, constituida por Pg :Ley 
del Suelo, Texto Refundido de 1.992, y sus reglamentos y dem6s no 
que los desarrollen, asl como la riormativa especifica de la Comunid '"ir L 
de Madrid constituida básicamente por la Ley sobre Medidas de 
Disciplina Urbanística, la Ley ocibre Order,ación Territorial y dem6s 
disposiciones, normas e instrument:os que las desarrollen. 

Aulicacic5n del Real Decreto Lesislativo 1/1.992_L- Serd de aplicaci6n 
la Disposición Adicional primera, ~iuiito 3, del Real Decreto Legislativo 
1/1.992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de 
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenación Urbana. 

Normativa específica de edificación.- En especial se hace mencicín 
respecto a la edificaci6n que se someter6 al cumpliniiento obligatorio 
de las Normas Basicas de la Edificación ahora vigentes, o que durante 
la vigencia de estas Normas Subsidiarias puedan aprobarse. 

ART. 1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL. 

Contenido documental.- Las presentes Normas Subsidiarias constar1 de los 
siguientes documentos: 

1.- Informaci6n Urbanística constituida por Memoria y Planos de 
Informaci6ri. 

2.- Memoria Justificativa de la Ordenación y de sus determinaciones, 
con expresión de la participación pcblica habida durante la tramitacihn 
de las Normas Subsidiarias. 

3. - Normas Urbanísticas, quedando incluido dentro de las mismas los 
Anexos Normativos, que tienen la misma consideración. 

4.- Planos de Ordenación. 

ANEXO: Inventario de instalaciones en ~uelo no urbanizable. 

Como documento complementario de estas Normas Subsidiarias de 
Planeamiento se ha redactado un Catálogo de Bienes a Proteger a los que 
se les apiicará los regirnenes especiales de protección. 

ART. 1.8. NORMAS DE INTERPRETACION. 

Las determinaciones de las Presentes Normas Subsidiarias Be interpreta- 
xdn con base en los criterios que, partiendo del sentido propio de sus 
palabras y definiciones, y en relaci6n con el contexto y los anteceden- 
tes que tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, as5 
como la realidad social del momento en que se han de aplicar. 

Si se dieran contradicciones gráficas entre planos de diferente escala, 
se estará a lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si 

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPhL DE VrALVERDE DE ALCALA (Madrid). 
DOCUMENTO PARA SU APROBACION INICIAL; 4 - 



fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la 
realidad, prevalecerán estas últimas. Y si se diesen entre determina- 
ciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevale- 
cerán estos últimos en su aplicación a la realidad concreta. 

Si existieran contradicciones eritre l ~ s  propuestas explicitas 
contenidas en los Planos de Ordenación y Normas Urbanistican (de 
caracter regulador), y las propuestas o sugerericias de los Planos de 
Información y la Memoria (de carácter más informativo o justificativo) 
se considerará que prevalecen aquellas cobre bstas. 

Por Último, y con carácter general en cualquiera de los supuestos de 
duda, contradicción o imprecisi6n de las determinaciones, prevalecerá 
aquella de la que resulte menor edif icabilidad, mayores espacios públi- 
cos, mayor grado de protección y con:;ervaci6n del patrimonio cultural, 
menor impacto ambiental y paisajist.ico, menor contradicci6n con los 
usos y prácticas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo, 
salvo prueba de la función social cle la propiedad y sometimiento de 
Bsta a los intereses públicos. 
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CAPITULO 2 .  REGIMEN GENERAL DEL SUELO. 

ART. 2.1. CLASIFICACION DEL SWLO. 

En virtud de lo dispuesto en la legislación vigente (Art. 5 del 
TRLSRSOU) , las Normas Subsidiariari regulan el ejercicio de las 
facultades del derecho de propiedad con arreglo a la clasificación 
urbanistica que las mismas es~ablecen para los predios. 

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el suelo del termino 
municipal en Urbano, Apto Dara Urbanizar (Urbanizable) y No Urbaniza- 
b&, según la delimitación definida en los planos de clasificación y 
ordenaci6n de este documento. 

Esta clasificación constituye la división bdsica del suelo a efectos 
urbanlsticos y determina los regimenes especlficos de aprovechamiento 
y gestión que les son de aplicacióri según se detalla en las Normas 
particulares que les corresponda (Capítulos 8, 9 y 10). 

Según la realidad consolidada y el cientino previsto por estas Normas 
se distinguen los siguientes: 

A . -  El suelo no urbanizable es aquel que las Normas mantienen ajeno a 
cualquier destino urbano en favor de su valor agrlcola, forestal o 
natural. 

Su delimitación queda fijada en el plano de clasificación del t6rmino 
municipal y su regimen particular se recoge en el Capitulo 10 de esta 
Normativa. 

B.- El suelo urbano comprende las Areas ocupadas por el desarrollo del 
nilcleo urbano y aquellas otras que, por su grado de consolidacibn 
llegue a tener dichas condiciones. 

Su delimitación queda fijada en los planos de ordenación y su regimen 
particular se recoge en el Capitulo 8 de esta Normativa. 

C.- El suelo apto para urbanizar (o urbanizable) comprende las dreas 
que por desarrollo y ejecución de las Normas Subsidiarias pueden ser 
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ocupadas por la urbanizaci6n y edificaci6n. 

Su delimitación queda fijada en los planos de ordenación y su regimen 
particular se recoge en el Capítulo 9 de esta Normativa. 

Igualmente se define la "Estructura General y OrgAnica del Territorio" 
a través de: 

/' 
1' 

A . -  Los Sistemas Generales, de comunicaciones, espacios libres, ___,..... '- 
equiparnientos y servicios públicos. 

B.- Las distintas calificaciones de suelo que subdividen las clases de 
suelo en zonas de ordenación, a las que se les asignan aprovechamieiitos 
y usos pormenorizados con expresi6n de la intensidad de los mismos. 

ART. 2 . 2 .  SISTEMAS GENERALES Y LOCIALES. 

Constituyen sistemas los elementos fundamentales de la ordenaci6n del 
territorio al servicio de diferentes bmbitos, conforme al modelo de 
de~arrollo establecido por las Ncirmas Subsidiarias. Los suelos que 
integran los sistemas podrdn quedar adscritos a alguna de las clases 
de suelo en que se divide el territorio del termino municipal. 

Constituyen los Sistemas Generales aquellos que pertenecen a la 
estructura general y orgánica del municipio o de dmbitos suprarnunicipa- 
les, siendo los Sistemas Locales aquellos al servicio de dmbitos m6s 
reducidos, bien sean Unidades de Actuación o Ejecuci6n a las que se 
vinculan, bien a sectores a desarrclllar a través de Planeo Parciales. 

Los Sistemas Generales definidos por las Normas Subsidiarias se 
delimitan en los planos de ordenaci6n del suelo, sin perjuicio de la 
clasificación de 6ste y de su regul.aci6n por normativas especificas. 

ART. 2.3.CONSTRUCCXONñS B INBTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL. 

Con independencia de la clasificaci¿jn del suelo podrBn ejecutase en el 
t6rmino municipal aquellas obras de carácter provisional a que se 
refiere el articulo 136 del TRLSRSGU, que habr6n de demolerae cuando 
as5 lo acordase el Ayuntamiento, sin derecho a indemnización, en las 
condiciones previstas en el citado articulo. 
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AñT. 2 . 4 .  INCIDENCIA Di! LA9 NO-S SOBRE LAS E~IIF~CACTON~S EXIST~M--._/ /" 
En el suelo urbano y en el apto para la urbanización por comparaci6n 
entre las condiciones Normativas de actuación y la realidad existente, 
se observan las edificaciones e instalaciones existentes en la fecha 
de aprobaci6n de las Normas Subsidiarias. En el suelo no urbanizable 
se relacionan las edificaciones e iiistalaciones existentes en la fecha 
de aprobaci6n de estas Normas, por el Inventario de Instalaciones en 
Suelo No Urbanizable que forma parte de las Normas Subsidiarias. 

En ambos casos, estas construcciones e instalaciones, hayan o no sido 
declaradas de interéo social o utilidad pública, quedaran afectadas a 
distintos tipos posibles de actuaciones negún la situaci6n en que se 
encuentren de entre las que a continuación se exponen. 

2.4.1. Edificaciones e instalacioties que se ajusten a las condiciones 
de la presente normativa. 

En particular, si en cuanto a los usor: y edificación se ajustan a las 
determinaciones establecidas para cada zona de ordenanza en el Siielo 
Urbano y las serlaladan en las Normas 10.5.3., 10.5.4., 10.5.6. y 
siguientes para los situados en el Suelo No Urbanizable, 

En estos supuestos ser& posible cualquier actuación de ampliación, 
reforma, consolidación estructural y rehabilitación que deberá 
solicitarse como licencia de obras según se detalle para cada clase de 
suelo, y en especial para el Suelo No Urbanizable, por el procedimiento 
descrito en la Norma 10.5.5., en el curso de la cual se verificar& su 
adecuación a las condiciones y 1imit.aciones impuestas por estas Normas. 

No se permitir6n obras de reforma o ampliación de estas construcciones 
o instalaciones, en tanto se hayan adoptado previa o simultáneamente 
las medidas exigibles para garantizar: 

- La seguridad de las personas y bienes. 
- La salubridad del impacto de la instalación y de la actividad en el 
medio. 

- La integridad del dominio pUblico 
- Y en el Suelo No Urbanizable tanto las que se hayan enumerado en las 
condiciones particulares para cadii instalación en la6 fichas del 
Inventario anejo, como las que el Ayuntamiento o los Organos Urbanísti- 
cos competentes de la Comunidad de Madrid puedan fijar en el tramite 
de autorización urbanística y concesión de la licencia de obras. 

2.4.2. Edificacioneo e instalaciones incluidas en el cataloqo de bienes 
a Droteser. 

Las actuaciones sobre estos elementos se regularán complementariamente 
por las determinaciones del Catfilojo de Bienes a Proteger, con la 
tramitación que les corresponda según la clase de suelo en que se 
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sitúen, y en el Suelo No Urbanizable, con la aplicación del último 
párrafo del apartado anterior. 

. ,+' 

En cualquier edificaci6n o elemento catalogado, por constituir 
patrimonio cultural y legado hist6rico y artistico del municipio, se 
entenderá el carácter de inter6s social para todas las obras que sobre 
ellas puedan hacerse y ajustdndose a lo especificado en el Capitulo 7 
de esta Normativa. S610 podrán autorizarse usos adecuados a la 
naturaleza de la instalación o edificación y al medio en que se sitúa, 
y que no sean contradictorios co~i los objetivos de la catalogación. 

En el Suelo No Urbanizable, el trámite para la autorizaci6n urbanistica 
de dichas obras ser6 el que con carácter general Re detalla en la Norma 
10.5.4. para las instalaciones de interés social, con la salvedad de 
que en la documentación que se presente se incluir& el proyecto 
completo de las obras que se pretendan ejecutar. 

2.4.3. Edificaciones o instalaciones que crueden fuera de ordenacidn por 
no ajustarse a alquna de las condiciones de la presente Normativa. 

En estos supxestos sólo podrán realizarse actuaciones destinadas a 
garantizar: 

- La seguridad de las personas y bicnes. 

- La salubridad, ornato y conservación del inmueble. 

- La corrección del impacto de la instalación o de la actividad en el 
medio. 

- La integridad del dominio público. 

PodrAn as1 mismo autorizarse obras de consolidación en las condiciones 
previstas en el articulo 137 del TRLSRSOU, siempre que se adopten 
previa o simultlneamente las medidas exigidas para garantizar los 
cuatro conceptos mencionados en el párrafo anterior, y en aquellas 
situadas sobre Suelo No Urbanizable, tanto las que se hayan enumerado 
en las condiciones particulares de las fichas del Inventario de 
Instalaciones en Suelo No Urbanizable, como las que el Ayuntamiento o 
los Organos Urbanisticos competentes de la Comunidad de Madrid puedan 
fijar en el tramite de autorizaci6n iirtianistica y concesión de la 
licencia. 

En ningún caso se podrán autorizar obras de consolidación en edifica- 
ciones e instalaciones que estuviese prevista por la Administración su 
demolición o adquisición en el plazo inferior o igual a quince años, 
o para las situadas en el Suelo No Urbanizable en cuyas fichas 
correspondientes del Inventario anejo se señale expresamente que sean 
susceptibles de expropiación o demolición en el citado plazo límite de 
quince años, o a las que el Ayuntamiento decida extender esta 
consideración con posterioridad a la aprobaci6n de estas Normas 
Subsidiarias. 
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Esta consideración se extiende autom~ticamente a todas lae actuaciones 
no amparadas por licencia u orden de ejecución, que no se encuentren 
consolidadas desde el punto de vista de la adopción de medidas d e  
restauracián de la legalidad urbanintica infringida. 

En ningún caso podrán realizarse ampliaciones de volumen o superficie 
edificada del cuerpo edificado existente, ni instalar en edificios no 
residenciales instalaciones sanitarias propias del uso residencial. 

2.4.4.Edificaciones o instalaciones existentes dostinadas a usos 
industriales que queden fuera de orclenación. 

En estos supuestos se aplicaran las c:ondiciones generales establecidas 
en el apartado anterior 2 . 4 . 3 .  para las coristruccioncs e instalaciones 
fuera de ordenacibn, con la salvedad siguiente: 

En aplicación de las determinaciones del Texto Refundido de la Ley 
Sobre el R6gimen del Suelo y Ordenación Urbana, en todas las industrias 
existentes, salvo aquellas cuya actividad sea incompatible con la zona 
o medio en que se ubican, podrán ser autorizadas con carácter general 
obras de reforma o ampliación dentro de los limites establecidos en 
esta Normativa, y especificamente de las condiciones de edificación 
señaladas para la zona de ordenanza cpe le corresponda en suelo urbano 
o apto para urbanizar, o la descrita en la Norma 10.5.6. para el Suelo 
No L'rbanizable. 

No se podrá aplicar, por tanto, esta tolerancia a las actividades que, 
en Suelo No Urbanizable y en la correspondiente ficha del Inventario 
anejo, se declaren expresamente inccmpatibles con el rnedio. 

En todo caso no se autorizarán obras de reforma o ampliación de estas 
instalaciones en tanto no se hayan adoptado previa o simultáneamente - 
garantizadas en este caso mediante aval- las medidas exigidas para 
garantizar los cuatro conceptos mencionados en la Norma 2 . 4 . 3 .  

ART. 2.5. REQLTXACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD DEL SUELO. 

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terrenos se 
regularán de modo diferenciado de acuerdo con la situaci6n en que 
dichos predios se encuentren respecto a cada una de las clases de suelo 
y la calificacibn que resulta de lir ordenaci6n establecida por las 
Normas Subsidiarias. Los derechos y obligaciones que se derivan del 
conjunto de determinaciones de las Nc~rrnas respecto al predio de que se 
trate, se corresponden con los enunciados por el Texto Refundido de la 
Ley del Suelo; el cumplimiento de los derechos y obligaciones se 
efectuará ajustdndose a lo dispuesto en el Reglamento de Gestión que 
desarrolla la Ley y con las especificaciones que en relación a ello 
contiene la presente Normativa. 

Sin perjuicio de esto, el derecho del aprovechamiento urbanistico y la 
patrimonialización de la edificación de los terrenos queda regulado por 
los artículos 26 a 3 7  del TRLSRSOU, en relación y con las limitaciones 
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a que hace referencia la Disposicion Adicional Primera, punto,,3, del 
precitado cuerpo legal. 

I 

, 
I 
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1 9 MAR. 1994 

---- 

'$ 

CAPITULO 3. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS. ' 

RRT. 3.1.CONDICIONBS GENERALES PARA SU DESARROLLO. 

La aplicacidn de estas Normas se llevará a cabo según las determinacio- 
nes que se establecen en las Normas Particulares (Capítulos 8, 9 y 10) 
para cada clase de suelo, cuya delimitación se define en los planos de 
Ordenaci6n. 

En desarrollo de lo establecido por las presentes Normas Subsidiarias 
y de los objetivos marcados, el P.yuntamiento, o la Administración 
actuante en su caso, podr6 proceder oegún las distintas clases de suelo 
a la aplicaci6n de los procedimientos de gestión y ejecuci6n asi como 
a la redacción de los Planes y Proyectos que se detallan en estas 
Normas Generales. 

Los particulares podrári colaborar en la formulaci6n de los instrumentos 
de planeamiento precisos para el desarrollo del contenido de e6tas 
Normas Subsidiarias así como colaborar en la gestión o ejecuci6n tal 
y como se señala a continuaci6n. 

ART. 3.S.TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS. 

3.2.1. Obieto. 

La aplicación de los siguientes planes y proyectos tiene por objeto el 
desarrollo de actuaciones urbanisticas concretas definidas para cada 
clase de suelo en las Normas Particulares (Capitulos 8, 9 y 10) o de 
actuaciones definidas posteriormente por los procedimientos correBpon- 
dientes, siempre que no contradigan los objetivos de planeamiento de 
las Normas Subsidiarias, asi como la representación formal de los 
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derechos de los particulares de acuerdo con lo definido por las mismas. 

Los planes y proyectos que pueden desarrollar estas Normas Subsidiarias 
son los siguier:tes: 

- Planes Especiales. 
- Planes Parciales de Ordenaci6n. 

- Estudios de Detalle. 
- Proyectos de Urbanización. 
- Proyectos de Obras ordinarias de Urbanización. 

- Proyectos de Reparcelaci6n. 

- Proyectos de Compensación. 

- Proyectos de Expropiación. 
- Estudios de Parcelación a efectos de solicitud de Licencia de 
Parcelaci6n. 

- Proyectos de Edificación. 
3.2.3. Planes Especiales. 

A . -  Clases Y contenido: 

Los Planes Especiales podrán ser de las clases que fie determinan en los 
artículo 84 del TRLSRSOU. 

Los Planes Especiales que se redacten en deoarrollo de las Normas 
Subsidiarias habrán de contener el grado de precisión adecuado para la 
definici6n correcta de sus objetivos, lo que exigirá la anipliación de 
la escala de determinaciones del documento de Normas. El contenido 
minirno ser6 el establecido en el artículo 85 y siguientes del TRLSRSOU 
y el 76 y siguienten del Reglamento de Planeamiento en lo que no entren 
en contradicci6n. 

En el bmbito de "suelo urbano1 los Planes Especiales contendrán, en su 
caso y para cada tipo: 

- Calificación pormenorizada del fiut?lo, que en desarrollo de la Norma 
diferenciara espacioa libres de tireas susceptibles de ser ocupadas por 
la edificacibn. 

- Determinación de ámbitos y edificaciones a mantener as1 como aquellos 
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otros que por exclusión son ousceptibles de renovación, con indicación 
del tipo de protección en función de la correspondiente normativa 
especial. 

i' 
/ - Descripción y valoración de los elementos que generan la necesidad 

de mantenimiento de dmbitos y edificaciones incluidos en el punto 
. ... precedente. 

- Determinación de afecciones de uso y/o volumen derivados de la 
protección de estos elementos en predios o edificaciones aledañas. 

- Afecciories de uso y/o aprovechamiento dirigidas a impedir la 
desaparición de ambientes o elementos urbanos valiosos (espacios libres 
y edificados) . 
- Definición de ordenanzas de uso, eciificación y estéticas propias del 
ámbito o, en su caso, remisióii a las generales de las Normas Subsidia- 
rias. 

- Definición y diseño de espacios publicos de interés general y local 
que permita su ejecución mediante un proyecto de obrac. S610 en el caso 
que la complejidad de la actuación :lo exija podr6, justif icadamerite, 
remitir a la redacción de un proyecto de urbanización la definición 
completa de estos espacios. 

El diseño de los espacios libres públicos habi-6 de contar con una 
propuesta de espacios vegetales e incorporar optimizando el uso de 
estos espacios, su calidad ambiental en función de las caracteristicas 
medioambientales y su coste de mantenimiento. 

- Delimitación de Arnbito de reparto de carqas urbanisticas y sistema 
de actuación para cada uno de ellos. 

- Evaluaci6n de costes de ejecución de las propuestas y asignaci6n en 
plazos y cuantia de los organismot; inversores públicos y privados 
competentes. 

Asi mismo y en su caso en el ámbito del suelo no urbanizable, los 
Planes Especiales contendrán según e1 tipo que se trate: 

- Ambito de actuación de acuerdo con lo fijado en las Normas Subsidia- 
rias o con la delimitación del area de actuación establecida siguiendo 
las determinaciones de la Ley del Suelo y de la Ley sobre Ordenación 
Territorial de la Comunidad de Madrid. 

- Descripción de las caracteristicae del sistema general 
- Ajuste a las determinaciones de las Normas Subsidiarias. 

- Definición de áreas sujetas a transformación por ser éstas: 
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* Susceptibles de edificación y determinación concreta de ésta O su 
área de movimiento. 

* Susceptibles de modificación de las actuales caracter-isticas fisicas, 
paisajisticas y naturales en general. 

- Defi1lici6n de usos o instalaciones afectadas por el sistema general: 
* Normativa de aplicación, condiciones de uso y volúmen para ampliacio- 
nes o posibleo renovaciones en BU caso. 

* Normativa de protección en su caso previa catalogación de elementos 
de interbs urbanístico, paisajístic~ o natural. 

- Descripción de las caracterlsticañ de las infraerstructuras a 
incorporar y su conexión con las redes municipales o suprarnunicipales 
existentes (sistema viario, abastecimiento de agua y energla, 
depuración, alumbrado público, vertidos, etc.). 

- Condiciones estéticas y de protecc.-ión del paisaje con delimstación 
de aquellas áreas sujetas a actuaciones de reforestación, mejora de 
msrgenes fluviales, etc., justificando la incorporación de especies 
vegetales adaptadas a las característ:icas rnedioarnbientales de la zona. 

- . _- ' 
,.,. 

- Evaluación económica de la actuación y organismos inversores 
comprometidos en ella (públicos y pr-ivados en su caso). 

- Programación de obras 
- Definición de competencias de mantenimiento de las instalaciones. 

- El Plan Especial deberá en cualquier caso contener las determinacio- 
nes suficientes para la ejecución del correspondiente sistema general 
mediante un proyecto de obras y s61o en los casos en que la complejidad 
del sistema lo requiera podrá remitiirse la ejecución de inf raestructu- 
ras a un proyecto de obras de urbani.zaci6n posterior. 

En el ámbito del suelo apto para urbanizar (suelo urbanizable) 
exclusivamente o en aquellos casos en que un Plan Especial sobre suelo 
no urbanizable afecte o incluya areas de suelo urbanizable, se 
complementarán las mismas exigencias de contenido señaladas para el 
suelo no urbanizable, además de las siguientes: 

- Descripción de los condicionantes de uso y volumen y de infraestruc- 
turas básicas para el desarrollo del sector correspondiente. 

- Compatihilización temporal de las obras con las definidas para el 
sector correspondiente. 
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B.- Tramitación: 

Los Planes Especiales se tramitar6n de acuerdo con el procedimiento 
establecido en los articulos 115 y 116 del TRLSRSOU, y enb su caso 
según la regla especial de trarnitaci6n prevista en el articulo 122 del 
precitado cuerpo legal, en relaci6n con las determinaciones del Decreto 
de la Comunidad de Madrid 69/1.983, de 30 de junio. 

C.- Formulación: 

La competencia para su formulación aegún el tipo de Plan Especial de 
que se trate, será el regulado en los articulo 111 del TRLSRSOU, sin 
perjuicio de lo previsto en el artículo 104 del citado texto refundido, 
y en el articulo 27 de la Ley sobre Ordenaci6n Territorial de la 
Comunidad de Madrid. 

3.2.4. Planes Parciales de Ordenaci6~ 

A , -  Contenido: 

Los Planes Parciales de Ordenaci61-1, cualquiera que sea el objeto de su 
formulaci6n, contendrán las determiriaciones fijadas por los articulos 
83 del TRLSRSOU y 43 a 64 del Reglamento de Planeamiento,asi como lo .*-.---' 
dispuesto en el Titulo 1 de la Ley sobre Medidas de Disciplina 
Urbanística de la Comunidad de Madrid para aquellos de iniciativa 
particular, debiendoaportarla documeritaci6ncomplementariaestableci- 
da en su Capitulo 11, adernAs de: 

- Fundamentos y objetivos por los que se divide, en su caso, el Ambito 
del plan a efectos de la gestión urb¿inistica, haciendo patente que los 
poligonos son susceptibles por sus dimensiones y caracteristicas de 
asumir las cesiones derivadas del plan, haciendo posible una distri- 
bución equitativa de beneficios y cargas y tener entidad suficiente 
para justificar t6cnica y económicamente la autonomía de la actuación. 

- La definición de los Ambitos en los que, para su desarrollo, sea 
necesaria la posterior formulación de Estudios de Detalle. 

- An5lieis del impacto en el que se señale la repercusión de la 
actuación y sus deterrninacioiies sobre el medio ambiente próximo tanto 
edificado como sin edificar. 

- Afecciones existentes en Areas de servidumbre, protección, etc., de 
colectores generales, lineas de tran~porte de energia de alta tenoi6n, 
vias pecuarias, cauces fluviales, etc. 

- Cuanta documentación adicional fuese precisa según las caracteristi- 
cas propias de la estructura de propiedad, integración dentro de las 
Normas Subsidiarias, y cumplimiento de las determinaciones contenidas 
en las mismas. 

- La definición precisa en el Plan de Etapas en el que ademss de las 
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determinaciones seiialadas en el articulo 54.1. del Reglamento de 
Planeamiento habrá de incluir los distintos planos de edificaci6n1 
adecuados al desarrollo de la urbanización y la obtención de dotacio- 
nes. 

- Justificación expresa, en su caso, de las razones y justificaciones 
que hacen acorlsejable desestimar la propuesta de trazado para el Plan 
Parcial contenido en las Normas Subsidiarias, en sus elementos y 
determinaciones no viriculantes. 

Los Planes Parciales se tramitarán ante el Ayuntamiento de acuerdo con 
el procedimiento establecido en el articulo 116 del TRLSRSOU, 
cumpliendo en cualquier caso complementariamente lo dispuesto en la Ley 
sobre Medidas de Disciplina Urbanist:ica de la Comunidad de Madrid. 

C.- Formulación. 

Las competencias para la formulación de Planes Parciales de Ordenación 
es la establecida en el artículo 111 del TRLSRSOU, sin perjuicio de lo 
establecido en el 104 del mismo ciiel-po legal. 

3.2.5. Estudios de Detalle. 

A , -  Contenido. 

Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su formula- 
ción, contendran las determinaciones fijadas por los articulas 91 del 
TRLSRSOU y 65 y 66 del Reglamento de Plaiieamiento en lo que no "--'-' 
contradigan al anterior, y adem¿is las siguientes: 

- Ambito de la actuacidn. 

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias o Plan Parcial de 
Ordenacibn correspondiente para el ámbito de ordenación. 

- Calificación pormenorizada del suelo. 

- Ordenanzas de uso y edificacibn aplicables 

- Definici6n de alineaciones y rasantes. 
- Caracteristicas particulares de la Unidad de Actuacibn que en su caso 
le afecte. 

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactará con el objeto 
de reajustar o adaptar las alineaciones definidas en las presentes 
Normas Subsidiarias, aquel no podrti configurar nuevos tramos de calles 
de dominio público. En este caso el Estudio de Detalle habrá de 
definir : 

- Las nuevas alineaciones con definición de las caracteristicas de los 
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tramos de vias alterados (secciones dimensionadas con cotas referidas 
a elementos existentes). 

- Justificación del mantenimiento de características de aprovechamiento 
que corresponda a los terrenos incluidos en el 6mbito de ordenación, 
previsto por las Nornias. 

- Igualmente habrá de justificarse la no disminución de espacios libres 
y de dotaciones de equipamientos públicos. 

- Justificación del mantenimiento de las condiciones de ordenación en 
los predios colindantes. 

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara para ordenar 
los volúmenes edificab1.e~ de un cierto Arnbito, las determinaciones de 
este podran incluir la definicióii de aquellas vías interiores que 
resulten necesarias para proporcionar acceso a loo edificios cuya 
ordenación concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle. As5 
mismo en su documentaci6n incluirdn: 

- La distribución general de espacios libres y edificados (o áreas de 
movimiento) dentro de su Ambito, cori indicación expresa cie aquellos que 
se destinen a uso público y en su caso los que resulten de cesión 
gratuita al municipio. 

- La justiificación gr6fica de que la ordenación se desarrolla con 
arreglo a las caracteristicas de aprovechamiento y usos previstos en 
las Normas Subsidiarias. 

- Justificación de que la ordenaci'ri propuesta no ocasiona perjuicio 
ni altera las condiciones de ordenación de predios colindantes. 

- La indicaci6n genérica del tratamiento cie los  espacio^ libres de uso 
público o visible desde estos, incluyendo tratamiento de cerramientos 
y vallas accesibles desde la vía pública. 

B.- Tramitación. 

Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento el cual 
acordara su aprobación inicial y definitiva, si procediera, de acuerdo 
con lo establecido al efecto en los artfculos 117 y 118 del TRLSRSOU. 

La competencia para SU formulaci6n esta regulada en el articula 
140.l.del Reglamento de Planeamiento. 

3.2.6. 2-rovectos de Urbanización. 

A . -  Contenido. 

Los Proyectos de Urbanización contendrán las determinaciones fijadas 
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en el Articulo 92 del TRLSRSOU y los Articulas 69 y 70 del Reglamento 
de Planeamiento, además de las siguientes: 

- Ambito de actuación 

- Determinaciones de lar Nolmas Subsidiarias o del Plan Parcial 
correspondiente para el 6mbito del proyecto. 

- Calificación pormenorizada del siielo. 
- Definición de alineaciones y rasantes. 

- Características especificas establecidas por las Normas de Urbaniza- 
ción. 

- Afecciones a elementos naturales sobre los que se produce interven- 
ci6n dirigida a proponer la solución más adecuada contra la desapari- 
ción de elementos da paisaje, perspectivas o singularidades topográf i- 
cas . 
- Definición y diseño de elementos complementarios (pasos de peatones, 
imbornales, etc.), acabados, texturas y coloraciones. 

- Definición de plazos de ejecución, determinación y recepci6n 
provisional contados desde la aprobación definitiva del Proyecto de 
Urbanizaci6n. 

B.- Garantlas. 

Con el fin de asegurar el cump1imient.o de los compromisos, obligaciones 
y deberes asumidos por el promotor, en el desarrollo del Suelo Urbano 
se constituirá por este una garantia minima del 15% calculado con . --- .- ."* 
arreglo al presupuesto del Proyecto (le Urbanizaci6n cuando éste se haya 
aprobado definitivamente. 

En los sectores de suelo apto para urbanizar la garantia ser6 asi mismo 
del 15%, sieiido en este caso la suma de la prevista en la tramitación 
del Plan Parcial de Ordenación complementada hasta dicha cifra en el 
Proyecto de Urbanización. 

Sin este requisito no se podrá realizar ninguna actuación en la unidad 
de actuación -unidad de ejecución- o poligono. 

Sus modificaciones se ajiistarán a lo establecido en el Art. 5.3 de la 
Ley Comunitaria sobre Medidas de Di~lCiplina Urbanistica. 

La utilizaci6n de estao garantías, el procedimiento de constituci6n, 
los plazos de constitucibn y proceso de cancelación y devolución, se 
adecuar& a lo establecido en los Artícillos 6 a 8 de la Ley Comunitaria 
 obre Medidas de Disciplina Urbanistica. 

En el suelo Urbanirable, se estar6 a lo señalado en la Ley precitada 
sin perjuicio de la elevación de la cuantia antes expresada. 
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C.- Tramitación. 

La competencia para su formulación esta regulada en el Articulo 141.3 
del Reglamerito de Planeamiento. 

3.2.7. Provectos de Obras Ordinarias. 

A . -  Contenido. 

Los Proyectos de Obras Ordinarias contendrán las determinaciones de 
definici6n requeridas para la correcta ejecución (Art. 67.5 del 
Reglamento de Planeamiento) por tecnico distinto del redactor, 
desarrollando las Normas Generales de Urbanización (Capitulo 6 de este 
documento), ademas de las siguientes: 

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias y del Cat6logo de 
Elementos Protegidos para el Ambito y clase de proyesto. 

- Afecciones a posibles elementos naturalea sobre los que se produce 
intervencibn dirigida a proponer la solución m69 adecuada contra la 
denaparición de elementos de paisaje, perspectivas o singularidades 
topográficas. 

- Definición diseño de elerneritos complemeiitario~ afectados o 
incluidos en proyectos (pasos de peatones, imbornales, etc.), acabados, 
textura9 y coloraciones. 

B. - Tramitación. / 
Se habran de tramitar ante el Ayuntamiento, que sera quien acuerde 
sobre la oportunidad de conceder la preceptiva licencia municipal. 

..*- ''. 

C.- Formulación. 

/' 

Semejante a la establecida para los Proyectos de Urbanización (véase 
3.2.6.-D). 

3 . 2 . 8 .  Provecto de Rewarcelaci6n. 

A . -  Contenido. 

Los Proyectos de Reparcelacibn constarán de la documentación a que se 
refieren los articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestión, siendo 
que para establecer el procedimiento y las reglas o criterios de los 
mismos se estará a lo previsto en lori artículos 165 y 166 del TRLSRCOU. 

Los planos de delimitaci6n de las fincas afectadas y de las fincas 
resultantes adjudicadas se redactaran a escala 1:500. 

B.- Tramitación v formulaci6n. 

Los Proyectos de Reparcelaci6n se tramitaran y formular6n de acuerdo 
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al procedimiento general determinado en el articulo 165 del THLSRSOU. 

3.2.9. Proyectos de Compensaci6n, 

A , -  Cantenido. 

Los Proyectos de Compensaci6n contendrán las determinaciones del 
Articulo 157.3 del TRLSRSOU y concordantes del Reglamento de Gestión 
Urbanística, debiéndose incorporar al proyecto planos de delimitaci6n 
de las fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas, a 
escala 1 : 500. 

B.- Tramitaci6n y formulaci6n. 
'* . 

Serán formuladas por la Junta de Conipensaci6n o por el propietarlo 
Único, en su caso, y tramitados conforme a lo dispuesto en el Articulo 
174 del Reglamenta de Gesti6n. 

3.2.10. Proyectos de Expropiación, 

Contenido, Tramitación y Formulacit 

Los Proyectos de expropiación forzclsa para la ejecución de los sistemas 
generales y para actuaciones aisladas en Suelo Urbano, se atendran a 
lo regulado en los Articulas 171 y siguientes del TRLSRSOU. 

Los Proyectos de Expropiación para la ejecución de un poligono o unidad 
de actuaci6n por dicho sistema, contendrán en el expediente los 
documentos referidos en el Art. 202 del Reglamento de Gestión, y el 
procedimiento será regulado en el Art. 199 y siguientes de dicho 
Reglamento. 

En ambos casos. o i  se tratase cle actuaciones en Suelo Urbano o 
Urbanizable, se aportar6n planos a escala 1:500 de descripción de las 
fincas y bienes afectados. En suelo No Urbanizable ser6 suficiente la 
escala 1:2 .O00 o en su caso la escala 1: 5.000 aobre cartograf l a  oficial 
de la Comunidad de Madrid. 

3.2.11. Estudios de Parcelaci6n. 

A , -  Contenido. 

La parcelación, seyregación o divisi6n material de terrenos, requerira 
la redacci6n de un Estudio de Parcelación a efectos de constituir la 
base documental sobre la que se apoye la solicitud de Licencia de 
Parcelación, salvo que ya estuviere contenido en un Proyecto de Repar- 
celaci6n o de Compensación. 

Su contenido será el siguiente: 

- Memoria de Informaci6n y justificativa de la finalidad de la 
parcelaci6n. 
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i 

t 
- Documentación acreditativa de la titularidad de loo terrenos. 

5 - Plano de situaci6n en relación al tdrmino municipal, a escala 
L 
i 1:10.000 o más detallada, sobre cartografia actual. 

, - 
i j 
i i - Plano sobre cartografia oficial de la Comunidad de Madrid de 

delimitaci6n de la finca matriz y de la finca segregada o de las fincas 
;: resultantes de la parcelación. En ouelo rústico, la finca matriz vendrá 

definida a escala 1:5.000 o más detallada, y la finca o parcelas 
segregadas a escala 1:2.000. En Suelo Urbano o Urbanizable, la finca 
matriz se definirá a escala i:2 .O00 o más detallada y las parcelas 
resultantes a escala 1 : 500. 

- Cuando la parcelaci6n conlleve el reparto de aprovechamientos 
edificatorios o de uso, se incorporarán a la documentaci6n las cédulas 
urbanisticas de las parcelas resultantes, con su superficie, uso y 
aprovechamiento. 

B.- Tramitación v Formulación. 

Los Estudios (proyectos) de Parcelaci6n, rústica o urbanistica, se 
presentarán ante el Ayuntamiento en solicitud de licencias, tal y como 
se establece en la norma 3.4.3. 

Las parcelaciones rústicas se regirá11 por lo previsto en el articulo 
10.4. de la presente Normativa Urbanística. 

ART. 3.3. CONDICIONiCS DE ACTUACION Y XJXCUCION DE LAS 
NORMAS SWSIDIARIAS. 

3.3.1. Ambitos de Actuación. 

La ejecución de las Normas Subsidiarias y de los Planes que las 
desarroll.an en Suelo Urbano y en Suelo Urbanizable, se realizará 
siempre por unidades de ejecución y de gesti6n completas, salvo cuando 
se trate de la ejecución de sistemas generales, alguno de sus 
elementoo, o la realizaci6n de actuaciones aisladas y directas - 
asistemtiticas- en Suelo Urbano. 

En la delimitación de las Unidades de Gesti6n o Ejecución contenidas 
en las Normas Subsidiarias primará el. perímetro definido en el plano 
de escala más detallada, con independencia de la superficie cuantifica- 
da en la ficha del correspondiente Poligono o Unidad de Actuación. 

B.- Requisitos para la delirnitaca 

La delimitaci6n de Poligonos o unidades de ejecución en los Sectores 
de Suelo Apto para Urbanizar o unidades de ejecuci6n en el Suelo 
Urbano, se realizará de conformidad y con los requisitos de los 
Articulos 144 y 145 del TRLSRSOU y concordantes del Reglamento de 
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Gestión. 

C . -  Formulación. 

La determinación y delimitación de Polígorios y Unidades de Actuación - 
unidades de ejecuci6n- no contenidos en las Normas Subsidiarias o en 
un Plan que las desarrolle, podra iniciarse de oficio por el Ayunta- 
miento o a instancia de los particulares interesados, de acuerdo al 
procedimiento dispuesto en el Articulo 146 del TRLSRSOU. 

3 . 3 . 2 .  Determinación del Sistema de Actuación. 

La ejecución de la Unidades delimitadas se realizará mediante 
cualquiera de los siguientes sistemao de actuación: 

- Compensacidn (sistema de actuaci6n o gestión privado). 

- Cooperación (sistema de actuación o gestión público). 

El sistema de actuación de cada ámbito o iinidad de gestión delimitada 
ser6 el señalado en las fichas correspondientes a cada uno de loa 
ámbitos diferenciados de estas Normas Subsidiarias, de acuerdo con la 
clase de suelo que corresponda. 

Las unidades de gesti6n no definidas en estas Normas se desarrollarán 
por el sistema de actuación que se determine en el momento de su 
delimitación, teniendo en cuenta que las actuaciones de iniciativa 
privada se desarrollarán preferentemente por el sistema de compensa- 
ción, salvo que la Adniinistración, mediante resolución motivada fije 
otro sistema. 

La determinación del sistema de actuación, asi como el cambio o 
sustitución de un sistema por otro, se sujetará a los tramites 
establecidos en el articulo 146 en relación con e3 149. l. del TRLSRSOU. 
En todo caso deberá justificarse la viabilidad del sistema elegido y 
su repercusión con un estudio ecoiiómico-financiero. 

Los sistemas de actuación podrán ser sustituidos de oficio o a petición 
de los interesados, de forma motivada. 

El incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios en 
los sistemao de compensación y cooperación en los supuestos previstos 
en el Reglamento de Gestión, podrA dar lugar a la aplicación de la 
expropiaci6n forzosa, en los términos que se establecen en el mismo. 

3 . 3 . 3 .  Sistemas de Compensación. 

A . -  Definición. 

El sistema de compensación tiene por objeto la gestión y ejecuci6n de 
la urbanización por los mismos propietarios del suelo comprendido 
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dentro de su perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas 

En cuanto al procedimiento y requisitos para el desarrollo del sistema, 
se distinguen dos supuestos distintos: 

A.1. Compensación en Polisonos o unidades de actuación 
de pro~ietario único. 

Cuando se trate de iin solo propiettirio de los terrenos del Polígono o 
Unidad de Actuaci6n, o cuando perteriezcan a una comunidad de proindivi- 
so en la que no existe oposición de ninguno de sus condueños no será 
necesaria la constitución de Junta de Compensación. 

El propietario iinico, o la comunidad proindiviso en su caso, formulará 
un Proyecto de Compensación que exprese la localización de los terrenos 
de cesión gratuita y las reservas entablecidao en las Normas Subsidia- 
rias o en los Planes que se desarrollen, asi como la localizaci6n de 
las parcelas edificables. Se señalar5n también las parcela0 en que se 
sitúe el 15% del aprovechamiento que corresponda a la Administración 
actuante si se trata de Suelo Urbanizable, salvo que se sustituya dicha 
cesión gratuita y obligatoria por una indemnización económica ep los 
terminos previstos en el articulo 125 de la Ley del Suelo, lam cual 
deberá determinarse con arreglo al procedimiento establecido en Art. 
105 de la misma. 

El Proyecto de Compensación ee elevará a la Administraci6n actuante 
para su aprobación definitiva. 

A.2. Compensación en Polisonos o unidades de actuaci6n 
de varios propietarios. 

Si los terrenos del ámbito de actuación pertenecen a varios propieta- 
rios o a una comunidad proindiviso en la qie aparezcan discrepancias 
entre los propietarios en el curso de la aplicación del sistema, 
deberán constituirse en Junta de Compensación, requiriendose la 
concurrencia en ella de propietarios que representen, al menos, el 60% 
de la superficie total del polígono o unidad de ejecución. 

La constituci6n de la Junta de Compeneacióri se realizará mediante 
escritura pública, una vez aprobado definitivamente el proyecto de 
Estatutos y Bases de Actuación, de acuerdo al procedimiento establecido 
en los Artículos 161 a 165 del Regliimento de Gestión. 

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuación deberá ser formulado por 
los propietarios que representen al manos el 60% de la superficie del 
polígono o unidad de ejecución. 

Si los propietarios rio llevan a efecto la referida presentación, la 
Administración actuante podra requerir a todos los propietarios 
afectados para que presenten el Proyecto de Estatutos y Bases de Actua- 
ción en el plazo de tres meses; agotiido el nuevo plazo, podrá proceder 
a sustituir el Sistema de Compensacihn por otro, siguiendo los trámites 
del Art. 155 del Reglamento de Gesti.6n. 
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La Junta de Compensación formulara un Proyecto de Compensaci6n de 
acuerdo a las Bases de Actuación con las determinaciones del Art. 172 
del Reglamento de Gestión. 

El Proyecto de Compensación se somet:era a la aprobación de la Junta 
previa audiencia por el plazo de un mes a los propietarios incorporado5 
a la misma, debiendo adoptarse el colirespondiente acuerdo por mayoria 
de sus miembros que, a su vez, represente los dos tercios de las cuotas 
de participación. El proyecto asf tarnitado se elevará a la aprobación 
definitiva del Ayuntamiento o Administración actuante. 

B.- Eiecució-e las obras de urbanización. 

El coste de los Proyectos de Urbaniznción o de los Proyectos de Obras 
que hayan de redactarse y de las obras de urbanización que se ejecuten 
en el polfgorio o unidad de actuaci6n, sera a cargo del propietario 
Único o de la Junta de Compensación en su caso. 

C.- Cesión de terrenos v obras de urbanización. 

El acuerdo de aprobación del Proyecto de Compensación producir& la 
cesión de derecho al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas, 
de todos los terrenos que sean de cesión gratuita según las Normas 
Subsidiarias y los Planes que las desarrollen. No obstante se podran 
ocupar los terrenos con el fin cle su urbanización, hasta que, 
finalizadas las obras, sean recibidao por el Ayuntamiento. 

La cesión de las obras de urbanizaci6n e instalaciones y dotaciones se 
efectuara por el propietario de la actuación o por la Junta de 
Compensaci6n en favor del Ayuntamiento en un plazo no superior a tres 
meses desde la recepción de las obras por aquhllos. 

D.- Incuminlimiento Y reu~onsabilidades. 

El Ayuntamiento podrá expropiar los derechos de los miembros de la 
Junta de Compeilsación que incumplan sus obligaciones y cargas, e 
incluso los plazos, siendo beneficiaria la propia Junta. 

El propietario Único de un Polfgono o Unidad de Actuación, o la Junta 
de Compensación en su caso, ser6n directamente responsables de su 
urbanización completa, tanto en sus caracteristicas técnicas como en 
los plazos de ejecución, de la edificación de los soiares y de las 
demh obligaciones resultantes. 

3.3.4. Sistema de Cooperación. 

A . -  Definición. 

El sistema de cooperación tiene por objeto la ejecución de las obras 
de urbanización por el Ayuntamiento o Administración actuante, en tanto 
que los propietarios del pollgono o unidad de ejecución aportan el 
suelo de cesión gratuita y obligatoria y costean las obras de 
urbanizaci6n. 
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La aplicación del Sistema de Cooperación exige la reparcelacióh..de los 
terrenos comprendidos en el Poligono o Unidad de Actuación, salvq,que 
sea innecesaria, de conformidad con el Art. 73 del ~eg1amento"de 
Gestión. 

B.- Cooperaci6n en Poliqonos o Unidades de Actuación 
de innecesaria reparcelación. 

No será necesaria la reparcelación en los siguientes casos; 

B.1.Cuando en el suelo urbano, la totalidad de los terrenos del 
Poligono o Unidad de Actuación pertenezcan a un solo propietario. 

B.2 .Cuando se trate de la ejecución de las Normas Subsidiarias o de un 
Plan que afecte a una superficie anteriormente reparcelada, sin alterar 
el equilibrio económico de los propietarios. 

B.3.Cuando en suelo urbanizable, el propietario único o, en su caso, 
todos los propietarios renuncien expresamente a ella, siempre que el 
Ayuntamiento acepte la localización del aprovechamiento que correspon- 
da. 

B. 4 .Cuando no concurra ninguna de las cauoas que se enumeran en el art. 
72 del Reglamento de Gestión. 

El Ayuntamiento acordará la innecesariedad de la reparcelaci6n previa 
declaración de los propietarios de acuerdo con ellos cuando as1 se 
requiera. 

Dicho acuerdo, producir& la afectación, real de las fincas al 
cumplimiento de las cargas y pago de los gastos inherentes al sistema 
de cooperación adem6o de las cesiones de derecho correspondiente. 

C.- Cooperación en Poliqonos o Unidi~dc~s de Actuaci6n 
de obliqataria reparcelación. 

La reparcelación será necesaria cuando no se de ninguno de los 
supuestos del Art. 73 del Reglamento de Gestión, y se requiera el 
cumplimiento de cualquiera de los siguientes objetivos: 

a) La distribución justa entre los intereses de los beneficios y cargas 
de la ordenación urbana. 

b) La regularización de las fincas para adaptar sil configuración a las 
exigencias del planeamiento. 

C) La situación sobre parcelas determinadas y zonas aptas para la 
edificación del aprovechamiento quc corresponde a la Administración 
actuante, cuando se trate de Suelo Urbanizable. 

El expediente de reparcel-ación se iniciará por ministerio de Ley, con 
la aprobacidn definitiva de la delimitaci6n del Poligono o Unidad de 
Actuación. 
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Cuando el expediente de reparcelación se tramita conjunta y simultanea- 
mente con el Plan Parcial, Plan Especial de Reforma Interior o Estudio 
de Detalle, o con la delimitación del pollgono o unidad de ejecución, N 

se entenderá que comienza con el ncuerdo de aprobación inicial de los . - - _.-J 
misinos. 

La iniciación del expediente de reparcelaci6n lleva consigo, sin 
necesidad de declaracidn expresa, la suspensión del otorgamiento de 
licencias de parcelación y edificaci6n en el ámbito del poligono o 
unidad de ejecucidn hasta que sea firme en vla administrativa el 
acuerdo aprobatorio de la reparcelación. 

Se entenderán comprendidas en la suspensión todas las licencias de 
obras de nueva planta o reforma de las edificaciones existentes, 
inovirnientos de tierras y cualesquiera otras que a£ ecten a la configura- 
ción íisica de las fincas, o puedan perturbar el resultado de la repar- 
celación en curso. 

Dentro de los tres meses siguientes a la iniciación del expediente, los 
propietarios que representen los dos tercios del número total de 
propietarios y el 8 0 5  de la superficie reparcelable, podren formular 
un Proyecto de Reparcelacidn que deberá ser admitido y tramitado aunque 
no este completo, de acuerdo con el Art. 106 del Reglamento de Gesti6n. 
Antes de la aprobación inicial, el Ayuntamiento concederá un plazo, no 
superior a dos meses, para que los interesados lo completen. 

Transcurridos dichos plazos o si antes los interesados manifestaran su 
propósito de no hacer uso del derecho que se les reconoce en dicho 
precepto y en todo caso, cuando no se cumplan las condiciones que en 
el mismo se establecen, el Ayuntaniiento acordará la redacción de 
o£ icin. 

El procedimiento general ser6 el regulado en los articulo5 162 y 
siguientes del TRLSRSOU y en el Capitulo IV del Titulo 111 del 
Reglamento de Gesti6n pudiendo adoptarse también los procedimientos 
abreviados dispuestos en el Capitulo V de ese mismo Titulo. 

a) Reparcelaci6n voluntaria: Cuando la propuesta de reparcelaci6n sea 
formulada por todos los propietarios afectados y formalizada en 
escritura pública. Se someterá a ii~formacidn pública durante quince 
dlas antes de su aprobación definitiva, tal como determina el Art. 115 
del Reglamento de Gestión. 

b) Reparcelaci6n simplemente econbmica: Cuando m65 del 50% de la 
superficie edificable de un polígono o unidad de actuación haya 
edificado conforme a las Normas Subsidiarias o a un Plan que los 
desarrollo, la reparcelaci6n limitara sus efectos a la determinaci6n 
de las indemnizaciones sustitutorias que procedan entre los afectados 
y a la redistribuci6n material de los terrenos restantes, aplicandose 
las reglas del Art. 116 del Reglamento de Gestión. 

C) Normalizaci6n de fincas: Cuando no sea necesaria la redistribución 
de los beneficios y cargas de la ordenación entre los propietarios 

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VALVERDE DE ALCALA (Madrid). 
DOCUMENTO PARA SU APRODACION INICIAL-. 27 - 



afectados, pero sea preciso regularizar la configuración física a l a s  ,' i 
fincas que adaptarla a las exigencias del planeamiento. Podl-6 acord r?e 
de oficio o a instancia de parte. .. --cI. Y 

/' 

El procedimiento y las determinaciones del proyecto serán los 
regulados en los Articulas 117 a 121 del Reglamento de Gestión. 

La firmeza en via administrativa del acuerdo de aprobación definitiva 
de la reparcelaci6n que corresponda -Proyecto de reparcelación, 
Escritura de reparce lac i6nvo lun ta r i a ,  Proyecto de reparcelaci6n econó- 
mica o Proyecto de normalización de fincas- producirá los siguientes 
efectos. 

a) Cesi6n de derecho al niunicipio en pleno dominio y libre de cargas 
de todos los terrenos de cesi6n obligatoria para su incorporaci6n al 
Patrimonio del Suelo o sil afectacitin confcrme a los usos previstos. 

b) Subrogación, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas 
parcelas. 

C) Afectaci6n real de las parcelas adjudicadas al cumplimiei~to de las 
cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de cooperaci6n. 

D.- Eiecuci6n de las obras de urbanización. 

El coste de los Proyectos de Urbanización de los Proyectos de Obras que 
hayan de redactarse y de las obras de urbanizaci6n que se ejecuten se 
distribuir8 entre los propietarios de la siguiente forma: 

D.I. Si la reparcelaci6n fué innecesaria, en proporci6n al aprovecha- 
miento de sus respectivas fincas. 

D.2. Si la percelacidn fu8 necesar.ia, en proporción al valor de las 
fincas que les sean adjudicadas. 

El Ayuntamiento requerird a los propietarios el pago anticipado de las 
cantidades a cuenta de los gastos de urbanización, por el importe 
correspondiente a las inversiones a realizar en los seis meses si- 
guientes, debiendo efectuarse el pago en el plazo de un mes desde el 
requerimiento. 

Transcurrido dicho plazo, la Adrninistraci6n podrá proceder a la 
exención de las cuotas por via de apremio. 

El Ayuntamiento podrá conceder fraccionamiento o aplazamiento del pago 
de los costes de urbanización a solicitud de los interesados y por un 
plazo maximo de cinco aiios. El beneficiario deberá prestar garantia 
suficiente en cualquiera de las formas admitidas en derecho y cuyo 
valor deber& ser equivalente a la cuota aplazada. Dicha garantia podra 
prestarse sobre terrenos del propiet:ario, mediante hipoteca, pudiendo 
ejecutar por el incumplimiento de los plazos de pago acordados. 

Los propietarios que soliciten licencias para edificar antes de la 
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total terminaci6n de las obras de urbanizaci6n y de la liquida I 

sus cuotas de urbanización, no podrán obtener fraccionami 
aplazamientos de las cuotas. /" 
E.- Cesi6n de terrenos v obras de urbanizacibn. '--.Jr 

La cesión de derecho de los terrenos de cesión gratuita y obligatoria 
al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas se producirá con 
el acuerdo municipal de declaración de iniiecesariedad de la reparcela- 
ciOn, a cuando sea firme en via admiiiistrativa la aprobación definitiva 
de la reparcelación que correspondíi, pudiendo ocupar el Ayuntamiento 
desde ese momento los terrenos. 

3.3.5. Sistema de ex~ropiación. 

A.- Objeto v procedimiento. 

La expropiación forzosa por razón de urbanismo se adoptará para el 
cumplimiento de alguna de estas finalidades: 

A.1.Para la ejecución de los sistemas generales o de alguno de sus 
elementos, o para llevar a efecto actuaciones aisladas en el suelo 
urbano. En este caso se regirá por el procedimiento de la Ley de 
Expropiación Forzosa. 

A.2.pa1-a la urbanización de Poligonos o Unidades de Actuaci6n 
completos, mediante la aplicaci6n del sieterna de expropiación para la 
ejecución de las Normas Subsidiarias o de los Planes que las desarro- 
llen. 

En este caso se seguir6 el Procedimiento del Sistema de expropiación, 
determinado en los Art. 199 a 212 del Reglamento de Gestión. 

A.3.Por incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios 
en los Sistemas de Compensación y Cooperación. El procedimiento será 
el previsto en la Ley de Expropiaci6n Forzosa. 

B.- Valoraciones. 

En todo caso, la valoración de los bienes y derechos expropiados se 
hara conforme a los criterios establecidos en el Texto Refundido de la 
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenación Urbana de 1.992 y sus 
Normas Reglamentarias. 

3 . 3 . 6 .  Cesiones Oblisatorias. 

A.- Los propietarios de suelo afectado por una actuación urbanistica 
están obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas de terrenos 
que establece la Ley del Suelo para cada uno de los tipos y categorias 
de suelo en los tenninos que resulten de las Normas Subsidiarias y de 
cada uno de los Planes que los desarrollan. 

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VALVERDE DE ALCALA (Madrid). 
DOCUMENTO PARA SU APROBACION INICIAL-. 2 9 - 



B.- En suelo urbano, las cesiones obligatorias y gratuitas ! 
favor del municipio y consistirAn en la total superficie de 

1 
destinados a viales, parques y jardines públicos y Centros de 
General Básica, al servicio del Poligono o Unidad de Actuación 

las Normas Subsidiarias o en los Planes que las desarrollen. 
rrespondiente, según las localizaciones o emplazamientos señalados en 

3.3.7. Costes de la Urbanizaci6n. 

A . -  Obliqaciones de los propietarios. 

Los propietarios de terrenos afectados por una actuación urbanistica 
estarán obligados a sufragar, en proporción a la superficie de sus 
respectivos terrenos, los costes siguientes: 

A.1.El coste de redaccibn y tramitación de cuantos documentos de 
planeamiento, gesti6n yproyecto fueren requeridos para llevar a efecto 
la actuaci6n, 

A.2.El coste de las indemnizaciones derivadas de la actuación, tal como 
se determina en el At. 60 del Reglamento de Gesti6n. 

A.3.El coste de las obras de urbanización que se detallan en el 
siguiente apartado, salvo que en estas Normas Subsidiarias se exima del 
coste de parte o alguna de ellas. 

Si existe acuerdo entre la Administri~ciBn y los propietarios afectados, 
el pago de todos o parte de los qastos señalados podrá realizarse 
cediendo 6stou a aquella, gratuftarnente y libre de cargas terrenos 
edificables en la proporción que se estime suficiente para compensar 
tales gastos; importe y cuantía quedar6n determinados en el propio 
acuerdo. 

El importe de las obras de urbanizaci6n a cargo de los propietarios de 
un polígono o unidad de ejecucibn, comprenderá los siguientes 
conceptos, salvo que en estas Normas Subsidiarias se exima del coste 
de parte o alguno de ellos. 

B.l.Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanación, 
afirmado y pavimentación de calzadas, construcci6n y encintado de 
aceras y canalizaciones que deben construirse en el subsuelo de la via 
pública para servicios. 

B.2.Obras de saneamiento, que conprenden colectores generales y 
parciales, acometidas, sumideros, al~sorbederos y atarjeas para aguas 
pluviales y estaciones depuradoras en la proporci6n que afecte a la 
Unidad de actuaci6n o poligono. 

B.3.Suministro de agua, en el que se incluiran las obras de captación 
cuando fueran necesarias, conducción y distribuci6n domiciliaria de 
agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios (cuando fueran 
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necesarios) . 
B.4.Suministrode energia elkctrica, incluidas conducci6n, distribución 
y alumbrado público. 

B.S.Jardineria y arbolado en zonas verdes. espacios librea, y red 
viaria, correspondientes a los sintemas interiores o locales del 
Poligono, Unidad de Actuaci6n o Plan Parcial. 

Los particulares afectados por obras de urbanización en un poligonq o .< 

. r '  unidad de actuación podrán reintegrtirse de los gastos de instalaciarr-.. ...-..-. 
' 

de las redes de abastecimiento de agua y de energía eltictrica con cargo 
a las empresas coiicesianarias o sumiriistradoras en la parte que, según 
la reglamentación de tales servicios, no tenga que correr a cargo de 
los usuarios. Los costes de instiilaciGn se acreditarán mediante 
certificación expedida por la Administración actuante. 

C.- Incumplimiento. 

El incumplimiento por parte de lon propietarios del suelo de las 
obligaciones y cargas que se fijan en estas Normas Subsidiarias dará 
lugar a: 

C.1.La exención de las cuotas de urbanizaci61i por la via de apremio, 
O 

C . 2  .La expropiación por la Administríición de los terrenos afectados al 
cumplimiento de las cargas, siendo beneficiarios de la expropiación la 
propia Administración o la correspondiente Junta de Compensación según 
los casos. 

3 . 3 . 8 .  Conservación de la urbanización. 

Los propietarios de  lo^ terrenos comprendidos en un poligono o unidad 
de ejecuci6n quedargn sujetos a la ol>ligación de costear la conserva- 
ción de las obras de urbanizaci6n y el mantenimiento de las dotaciones 
e instalaciones de los servicios públicos, cuando asi se determine en 
estas Normas Subsidiarias o en el Plan que las desarrolle. 

Cuando asi se establezca en las Normas Subsidiarias o en el Plan que 
desarrolle a Bstas, los propietarios obligatoriamente habrán de 
integrarse en una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservación para 
dar cumplimiento a la obligación anterior. Su participaci6n en los 
costea de conservaci6n y mantenimiento se determinará de acuerdo a lo 
dispuesto en el articulo 69 del Reglamento de Gesti6n Urbanistica. 

El Ayuntamiento, en su condici6n de titular de los terrenos de dominio 
público, una vez efectuadas las cesiones correspondientes, podrá exigir 
por la via de apremio las cuotas que se adeuden por los propietarios, 
ya sea de oficio o a instancia, en su caso, de la Entidad. En este caso 
el importe de la cuota ser6 entregado por el Ayuntamiento a la Entidad 
de ConservaciGn. 
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3.3.9. Derecho a edificar. 

A,- Edificación de parcelas urbanizadas. i J 
t i 

S610 podr6 edificarse en suelo urbano y 1 
urbanizar, en las parcelas que cumplan las i 
las Normas Subsidiarias o en un Plan que las 
los servicios y con las condiciones señalados en los articulas 10 9-44-,-,,__,,,N 1'' 
del TRLSRSOU, siempre que la via a la que la parcela de frente tenga 
pavimentada la calzada y encintado de aceras. 

Cuando se trate de Poligonos o Unidiides de Actuación deberán cumplirse 
adem6s los siguientes requisitos: 

A.1.Que haya ganado firmeza en vía administrativa el acto de aprobación 
definitiva del correspondiente Proyecto de Compensaci6n o Reparcela- 
ci6n. De no ser necesaria esta última, bastara con el acuerdo municipal 
de su innecesariedad. 

A.2.Que se hayan formalizado ante Notario las actas de cesión a favor 
del Ayuntamiento de los terrenos reservados para dotaciones y espacios 
libres de uso y dominio público, dc:terminados como cesi6n gratuita y 
obligatoria en las Normas Subsidiarias o en los Planee que las 
desarrollen. 

A.3.Que se hayan tramitado y aprobodo los documentos complementarios 
que se requieran, y formalizado los compromisos y garantias correspon- 
dientes. 

A.4.Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de Urbanización o del 
Proyecto de Obras ordinarias que en su caso se requiera. 

B.- Urbanización y edificación simult8nea. 

Podrá ejercerse el derecho a edificar en una parcela que no haya 
adquirido la condición de solar, cuando ademas de adecuaree la 
edificaci6n a las condiciones de Ordenación, se cumplan todos los 
siguientes requisitos: 

B.1.Que tratándose de suelo incluido en un Poligono o Unidad de 
Actuación ae hayan cumplido los requisitos 1, 2 y 3 del apartado "Au 
anterior. 

B.2.Que en la solicitud de licencia el particular interesado se 
comprometa expresamente a ejecutar la edificaci6n y la urbanizaci6n de 
forma simultánea. 

B.3.Que por el estado de realización de las obras de urbanizaci6n, la 
Administraci6n considere previsible que a la terminación de la 
edificaci6n la totalidad de las parcelas edificables objeto de la 
licencia solicitada contarán con totios los servicios necesarios para 
tener la condición de solar. 
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B . 4  .E1 compromiso de urbanizar alcanzará, adema6 de las 'brae que 
afecten al frente de fachada o fachadas de terrenos sobre que se 
pretende edificar, a todas las irifraestructuras necesarias para que 
puedan prestarse los servicios públicos necesarios hasta el p&ttq de 
enlace con las redes generales y municipales que estén en funcioha---' 
miento. 

i 
8 . 5  .Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la 
legislación local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecución 
de las obran de urbanización en la parte que correspoiida, así como para 
la conexión de sus servicios con las redes generales. 

La cuantia de la fianza se establece como minimo en el 1 0 0 %  del 
presupuesto de ejecuci6n material de las obras de urbanizacib~i 
necesarias para que los terrenos adquieran la condición de solar. 

B.6.Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o 
promotor solicitante se comprometa a no utilizar la edificación hasta 
tanto no esté concluida la obra de urbanización y a establecer tal 
condición en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se 
lleven a efecto para todo o parte del edificio. 

El incumplimiento del deber de urbanizaci6n simultánea a la edificación 
comportar6 la declaración de caducidad de la licencia sin derecho a 
indemnización, impidi6ridose el uso de lo edificado, sin perjuicio del 
derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los daiíos y 
perjuicios que se les hubiera irrogado. As1 mismo, comportará la 
perdida de la fianza a que se refiere el apartado anterior. 

ART. 3.4.CONDICIONES PARA ACTUACION EN LA EDIFICACION. TIPOS DB OBRA. 

3 . 4 . 1 .  Condiciones qenerales. 

Una vez adquirido por el suelo la facultad urbanistica relativa al 
derecho al aprovechamiento urbanístico, con carácter general toda 
actuaci6n edificatoria se someter& cn principio a las normas deducidas 
de la clase de suelo en que se ericuentre, ciñeadose para el suelo 
urbano a la ordenanza de zona que le sea de afección, y en suelo apto 
para urbanizar a las que se deriven del planeamiento parcial que se 
haya redactado y aprobado definitivamente para el sector en cuestión, 
sin perjuicio de la aplicación de las normas generales que para toda 
edificación se determinan. 

Las actuaciones edificatorias de todo orden que se produzcan en suelo 
no urbanizable se someteran en todo a las normas previstas en el 
Capítulo 10 de la presente Normativa Urbanistica. 

3.4.2. Tipos de obra. 

A efectos de establecer una clasificación de los diferentes tipos de 
obra que prev6n las presentes Normas Urbanísticas, se relacionan a 
continuación: 
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A) Obras de Construcci6n.- Obra de nueva planta. 
- Ampliación. 

B) Obras de Reconstrucción o Reforma. 
- Recuperación. 
- Acondicionamiento. 
- Consolidaci6n. 
- Reestructuración. 

, C) Obras de Mantenimiento. 

D) Obras de Destrucci6n.- Demolición total. 
- Demolición parcial. 

La definici6n y extensión de cada una de ellas es la que se señala en 
el articulo 7.4.7. de las presentes Normas Urbanisticas. 

Por lo que se refiere a las obras de nueva planta, y a efectos de las 
presentes Normas, se definen como tales las obras a realizar sobre el 
terreno que sea, sin distinción de clasificaci6n o calificaci6n del 
mismo, sin ninguna aituaci6n preexistente de edificación sobre el mismo 
o bien que se haya demolido Bsta con anterioridad a la actuaci6n 
edificatoria. 

3.4.3. Condiciones de actuación sobre los terrenos. 

En principio, y siempre que no se determine en contrario en las normas 
especificas de cada zona de ordenanza o normativa de sector, sobre 
cualquier terreno del termino municipal se podrá actuar de cualquiera 
de las formas a que hacen referencia los tipos de obra relacionados en 
el punto anterior. 

Lo citado en el párrafo anterior no será de aplicación en la edifica- 
ci6n sometida a algún tipo especifico de proteccibn de los previstos 
en el Capitulo 7 de las presentes Normas UrbanLsticas, y relacionados 
en el Catalogo Complementario de Bienes a Proteger, rigiéndose a estos 
efectos por lo previsto en el mencionado capitulo 7. 

ART. 3.5.LICENCIASi AUTORIZACIONXS Y ORDENES DE BJECOCION. 

3.5.1. Actos sujetos a licencia. 

EstarBn sujetos a la obtención previa de licencia municipal los actos 
de edificación y uso del suelo enumerados en el articulo 242 del 
TRLSRSOU, en el articulo 16 de la Ley 4/1.984 sobre Medidas de 
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autónoma de Madrid, y en las 
presentes Normas Subsidiarias. 

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del termino 
municipal por los Organos del Estado o por entidades de derecho 
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/' 
/ público, estarán igualmente sometidos a licencia, de conforiniddd..con 

lo previsto en el articulo 244 del precitado cuerpo legal. ----------' 

Las licencias urbanisticas, en general, se regirán por lo dispuesto en 
el Capítulo 1 del Título VI1 del TRLSRSOU así como en lo establecido 
en el Título 111 de la precitada Ley sobre Medidas de Disciplina 
Urbanística. 

Idas licencias se comederan con c:ardccer general en funci6n de las 
posibilidades o facultades que para parcelar, urbanizar o edificar se 
sefialan eti estas Normas Subsidiarias. 

La denegación de licencias deberd ser motivada y fundarse en el 
incumplimiento de estas Normas, de la legislaci6ri aplicable o de 
cualquiera de los requisitos que debe contener el Proyecto o la 
solicitud. 

3.5.3. Procedimiento. 

El procedimiento para la solicitud cle la licencia municipal se ajustar5 
a lo establecido en el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las 
Corporaciones Locales en relacibn con el artículo 7.40 del Decreto 
Comunitario 69/1.983, de 30 de junio, publicado en el Boletin Oficial 
de la Comunidad de Madrid de 27 de julio del mismo aÍio. 

La solicitud se presentará ante el Aflintamiento acompañada del Proyecto 
Técnico correspondiente. 

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias, la solicitud deberá 
acompafiarne de la documentación siguiente: 

A. - Licenci~s de Parcelaciór,. 
Se exigirá la presentaci6n de un Estudio o Proyecto de Parcelaci6n a 
escala minima 1:500 sobre base topográfica con curvas de nivel de metro 
en metro como minimo, y con la inclusi6n de las cedulas urbanisticas 
correspondientes a cada parcela, cuando asi lo exija el Ayuntamiento. 

B.- Licencias de Obrae de Urbanización, 

Se exigird la presentacióri de Proyecto de Obras ordinarias de 
urbanización, visado y suscrito por t6cnico competente, realizado de 
acuerdo con las Normas generales de Urbanización que se seiialan en este 
documento, con el contenido preciso que exigen los articulos 53, 67.5, 
69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, haciendo referencia expresa a 
lo señalado en el apartado 3 del referido articulo 70. 

C. - m c i a s  de Edificación (Obra rnavor) 

Se exigir5 la presentación de un Proyecto de EdificaciBn visado y 
suacrito por técilico competente, ajustado a las Normas Generales de 
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Edificación de este documento, y a la Ordenanza especifica queLafecte 
a la parcela. 

S' 
,/ 

Las licencias de edificaci6n de obra mayor no se podrdn conceder en ,. 
tanto no se cumplan los siguientes requisitos: 

C.l.Que la parcela correspondiente reúna las condiciones que seRalan 
estas Normas para que pueda ser edificada. 

C.2.Que se haya concedido previamente licencia de parcelaci6n o 
alineación oficial en las zonas que asi lo exijan las Ordenanzas o 
Normas Particulares. 

D.- Licencias de Edificación (Obra menor). 

Se entenderdn por obras menores a los efectos dc estas Normas las que 
se describen en el punto 3.4.10. 

Cualquier obra menor deberá ajustarse a las condiciones de volumen y 
estbticas señaladas en las presentes Normas Urbanfsticas. 

Para la solicitud de estas obras no será necesaria la presentaci6n de 
Proyecto Técnico suscrito por T6c:nico competente. Sin einbargo la 
instancia deber& acompañarse de: 

D.1.Plano de situación de la obra 

D.2.Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la parte 
posterior de la solicitud (perfectamente interpretable, indicando la 
situaci6n de las obran dentro de la edificación y de la parcela). 
Cuando por el tipo de la obra se haga necesario, el Ayuntamiento podrá 
exigir la presentación de planos acotados de planta, secci6n y alzados 
de lo que se quiere hacer, acompañando planos anejos a la solicitud en 
los que se refleje perfectamente lo construido actualmente y el 
cumplimiento de las condiciones de volumen, posición, est6ticas, etc., 
que se seiíalan en estas Normas Urbanísticas, respecto de lo proyectado. 

D.3.Relación de materiales de acabado que se vayan a utilizar. 

D.4.Presupuesto real de la obra 

D.5.Firma del Contratista que vaya a ejecutar la obra. 

E.- Licencia de Apertura. 

Ser6 de aplicaci6n lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de las 
Corporacionee Locales y en las disposiciones vigentes del Reglamento 
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y en el 
Reglamento de Espectáculos Públicos, asl como en las dem6s disposicio- 
nee y reglamentos que en su caso sean de aplicación. 

En la solicitud de licencias de apertura que amparen usos industriales, 
se seRalar6 la adecuación a la Normativa relativa a los vertidos de 
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todo tipo, asl como el volumen y periodicidad de los mismos. 

En cada parcela 8610 podrá concederse licencia a una única actividad 
principal, correspondiente a una s61a Empresa o raz6n social. 

La concesión de licencias de actividad deberá cumplir, adema4 de las 
determinaciones de las presentes Normas Urbanisticas, la normativa y 
reglamentaci6n t6cnica vigente qiie le sea de aplicación, estando 

.y 
1' 

~upeditada la concesión de la licencia o autorización municipal al 
,A' 

informe favorable emi t ido por e1 órgano correspondiente de .'la . - ,,. .., 
Administración central o autonóniica que sea competente. 

La primera ocupación de lan viviendas vendrá condicionada a la 
obtenci6ii de la Cédula de Habitabilidad. 

3.5.4. Autorizaciones concurrentes, 

El deber de solicitar y obtener la correspondiente licencia municipal 
no excluye la obligación de solicitar y obtener cuantas autorizaciones 
sean legalmente exigibles por los distintos organismo8 del Estado o de 
la Comunidad Aut6noma de Madrid. 

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autorizaciones 
coii arreglo a otra legislación especifica o se trate de casos como e1 
regulado en el apartado l o  del artic.ulo 2 del Reglamento de Disciplina 
Urbanistica, ser6 de aplicaci6n lo r~efialado en el apartado 2" de dicho 
articulo. La falta de autorización o conceeión, o su denegación, 
impedir& al particular obtener la licencia solicitada, y al órgano 
competente otorgarla. 

En todo el 6mbito del suelo clasificado como Suelo No Urbanizable la 
concesi6n de licencias de parcelaci6n y de todo tipo de obras y 
construcciones, excepto las que se consideran obra menor en esta 
Normativa, esta sujeta al regimen de autorización previa de los 6rganos 
urbanisticos de la Comunidad Autónoma de Madrid, de acuerdo con lo 
establecido en los articulas 14 y 15 de la Ley 4/1.984, sobre Medidas 
de Disciplina Urbanistica, y que se recogen en el Capitulo 10 de estao 
Normas Urbanisticas. 

Para la concesión de licencias de actividades molestas, insalubres, 
nocivas o peligrosas, se estara a 1c1  dispuesto en el Reglamento de 30 
de noviembre de 1.961 y a la normativa posterior que lo desarrolla. 

Este tipo de licencias no excluye el deber de solicitar y obtener las 
correspondientes licencias de coristrucci6n y edificación. Ambas 
licencias son independientes y cubren diferente función. 

La concesión de la licencia de apertura o autorización de actividades 
no prejuzga tampoco el otorgamiento de la licencia de obras, aunque si 
es requisito previo la expedición di: ésta, según dispone el articulo 
22.3 del Reglamento de  servicio^ de las Corporaciones Locales. 
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3.5.5. Caducidad y pr6rroqa. i 
l 

En aplicación de las determinacione~ del articulo 17 de la ~ e b  sobre , 
Medidas de Disciplina Urbanistica, las licencias caducarán a las seis 
meses de su otorgamiento si no se iniciasen las obras o actividades que 
amparan en dicho plazo, previa 1ii incoación del correspondiente , 
expediente. -7. 

También caducarán las licencias, previa adopción de las medidas 
procedentes, cuando se interrumpan las obras o actividad amparada por 
más de tres meses. 

Se entenderá que no se ha iniciado la obra siempre que durante el 
citado plazo de seis meses la actividad constructiva sea inferior al 
15% de la obra, calculándose en base al presupuesto de ejecución 
material. 

Se entenderá que la obra se halla paralizada siempre que durante el 
citado plazo de tres meses, la actividad coristructiva sea inferior al 
10% de la obra que restase por ejecutar en el momento en que aquella 
quedó paralizada. Dicho valor se calcular6 aoi mismo sobre la base del 
presupuesto de ejecución material. 

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, podrán 
prorrogarse dichos plazos por una tjola vez y por igual periodo de 
tiempo según se dispone en el articulo 17 de la Ley sobre Medidas de 
Disciplina Urbanistica . 
En todo caso las obras deberán quedar terminadas dentro ael plazo que 
sefiale el acuerdo de concesión de la licencia, pudiéndose prorrogar 
este plazo por 12 meses, transcurridos los cuales la licencia caducará 
y será necesario iniciar de nuevo el expediente de concesión de 
licencia. 

3.5.6. Licencia de primera ocupación v cambio de uso. 

Terminada la construcción de un edificio, cualquiera que sea su 
destino, el promotor o titular de la licencia o sus causahabientes, 
deberan solicitar ante el Ayuntamiento la licencia de primera 
ocupaci6n, a cuya solicitud acompaRar6n el certificado de fin de obra 
suscrito por tBcnico competente. 

El Ayuntamiento, previa comprobación técnica de que la obra se ha 
ejecutado con sometimiento al contenido del Proyecto o, en su caso, a 
los condicionantes impuestos en la licencia de construcción, otorgara 
la de primera ocupación si el uso es conforme con las prescripciones 
de estas Normas o en su caso, del pléineamiento de desarrollo de estas 
Normas Subsidiarias en que se base. 

Si no se ajustase al planeamiento o a las condiciones impuestas, se 
actuará conforme a lo dispuesto en el articulo 23 de la Ley sobre 
Medidas de Disciplina Urbanistica. 
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i ' 
\ 

Para autorizar el cambio de uso de una edificación ya consth ida 
alterando los de residencia, comercio, industria u oficina que tuv f era 
en el momento de la petición, se requerirá solicitud ante el ~yun t r i ;  
miento en la que se alegue en que manera el nuevo uso pretendido incide.'.-----"' 
en el ordenamiento urbanfstico y se analicen los distintos impactos que 
pueda generar. El Ayuntamiento, previos los iiiformee técnicos ,oportunos 
en que ae analicen tales circunstancias, acordará la concesión o la 
denegaci6n de la licencia. 

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificio se 
deberti ajustar a: 

A.-Si el edificio esta protegido, lo establecido en su nivel de 
protecci6n. 

B.-Lo establecido en las determinaciones de uso del dmbito de 
planeamiento en que se encuentre. 

C. -Lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, 
Nocivas y Peligrosas. Decreto 2414/1.961 de 30 de Noviembre para aque- 
llas clasificadas por el mismo. 

En todo caso, se ajustara a la legislaci6n sectorial que le sea 
aplicable. 

3.5.7. Cédula Urbanistica v Aiineac:ión Oficial. 

De acuerdo con lo establecido en el articulo 44 del TRLSRSOU, la cédula 
urbanistica es el documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento, 
informa sobre el régimen urbanistico aplicable a una edif icacicjn, fínca 
o sector. Cualquier administrado tendrá derecho a que el Ayuntamiento 
le entregue la c6dula en el plazo de un mes a contar desde la 
solicitud. 

El Ayuntamiento podrá exigir para la concesión de licencias de 
parcelación, la presentación, junto al proyecto de parcelación, de las 
cédulas urbaní~ticas de cada parcela, que se incluiran en el Proyecto 
con el contenido del Art. 168.3 del Reglamento de Planeamiento. Una vez 
concedida la licencia de parcelaci0n, el Ayuntamiento podra expedir 
copia de estas cGdulas, previa solicitud de los partic~lares. 

La alineación oficial se podrá solicitar a efectos de deslinde, 
parcelaci611, reparcelación o edificación, y tendrd por objeto que el 
Ayuntamiento, a traves de sus servicios t8cnicos, seiíale las alinea- 
ciones oficiales de las parcelas. 

La solicitud deberá ser acompañada de un plano de situación y de un 
plano del solar o escala miiiimo de 1:500 con todas las cotas necesarias 
para determinar su forma, superficie y situación respecto de las vias 
públicas y fincas colindantes, acotando los anchos actuales de la calle 
y las rasantes, debihndose reflejar también cuantos antecedentes y 
servidumbres concurran en la parcela, asi como las servidumbres 
urbanisticas con que cuenta. 
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Caso de encontrar la informaci6n aportado con la solicitud conforme a 
la realidad, la situación será reflejada, por el técnico municipal 
sobre éstos planos y ne someterá a su aprobación por el Ayuntamiento, . -------A' 

En caso de encontrar disconformidad entre esa información y la 
realidad, se notificará al solicitante para modificar la solicitud para 
modificar la solicitud conforme a la realidad fáctica y juridica. 

3.5.8. Ordenes de Eiecuci6n. 

Todo propietario tiene el deber genh-ico de conservar cualquier tipo 
de uso del suelo, edificación, o instalación erigida y a lo largo de 
todo el periodo de vida de estas últinias, en condiciones que garanticen 
su seguridad, salubridad y ornato públicos. 

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposición de la 
ejecuci6n de obras en un bien inmueble por raz6n del interes común, 
podrá ser exigido de las órdenes de ejecución emanadas del Ayuntamiento 
o de los Organismos Urbanísticos habilitados al efecto. 

Su regulaci6n viene establecida en los articulas 2 4 5  y siguiente del 
TRLSRSOU y de los Artículos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina 
Urbanistica. 

3.5.9. Decl.araci6n del estado ruinoso 

En el artículo 2 4 7  del TRLSRSOU (Texto Refundido de la Ley sobre el 
R6gimen del Suelo y Ordenación Urbana)se establecen los casos en que 
cesa el deber de conservaci6n y en su lugar, el propietario viene 
obligado a proceder al derribo o demolición. 

El procedimiento para su declaración será el previsto en los Articulos 
18 a 28 del Reglamento de Disciplina urbanistica. 

No obstante lo previsto en el artículo 2 4 7  del TRLSRSOU (Texto 
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaci6n Urbana) y 
sus concordantes, la actuación del Ayuntamiento, siempre que sea 
posible, se orientará hacia la conservaci6n y rehabilitación de 
viviendas y edificios existentes. 

3.5.10. Obra menor. 

A los efectos previstos en las Normas Subsidiarias tendrán la 
consideración de obra nienor, aquellas que cumplan todos y cada uno de 
los siguientes requisitos: 

- Que la obra o instalación prevista, sea del tipo que sea, cumpla y 
se adecúe a lo establecido en estas Normas, tanto con caracter general, 
como particular para la zona concreta en la que se ubique. 

- Que la obra, ya sea de modificaci61i, reforma o reestructuración, no 
podrá afectar o comprometer a los elcmentos estructurales portantes o 
resistentes de la edificación, limitándose por tanto a los elementos 
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o caracteristicas interiores o secundarias de la misma. 

- Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de 
personas y bienes, sea cual sea el tipo de obra a realizar. 

- Que por su escasa complejidad y/o nivel t6cnico. y por no existir-. U-....- 
posible incidencia para la seguridad de las personas y las cosas, no 
resulte necesaria la redacción de un Proyecto completo, siempre y 
cuando : 

- Que la instalación y obra a realizar quede perfectamente definida, 
y garantizada su correcta ejecuciión, en la memoria, planos y dem6s 
documentos que deben acompañar a la solicitud, según lo establecido en 
el apartado 3.4.3.D. 

- El Contratista o persona que vaya a ejecutar la obra demuestre el 
nivel tecnico suficiente exigible en cada caso. 

A continuaci6n se recoge una lista, no limitativa, de las obras que 
tendrán la consideracióri de obra merior, sometidas a licencia previa 
municipal. 

A.-Las que se realicen en la vía cública relacionadas con la edifica- 
ci6n contiqua. 

A.1.Construcción o reparaci6ii de vados en las aceras as5 como su 
supresi6n. 

A.2.Ocupación provisional de la vla pUblica para la construcci6n no 
amparada en licencia de obras mayores. 

A.3.Colocaci6n de rótulos, banderines o anuncios luminosos. 

A . 4  .Colocaci6ri de anuncios y bastidores para ello, excepto los situados 
sobre la cubierta de los edificios sujetos a licencia de obra mayor. 

A.5.Colocaci6n de postes de todo tipo. 

A.6.Colocaci61i de toldos en las plantas bajas de fachada a la vía 
pública. 

B.-Obras auxiliares de la construcción. 

B.1.Establecimientos de vallas o aceras de protección de obras. 

B.2.Construcci6n de puentes, andamios y similares. 

B.3 .Ejecucióri de catas, pozos y sondeos de explotaci6n cuando no se 
hubiere otorgado licencia de obra mayor. 

B.4.Acotamiento de fachadas. 

B. 5 .  Colocación de grúas torre, ascensores, norias u otros aparatos 
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elevadores para la construcci6n. 

8.6.Realizaci6n de trabajos de nivelación que no alteren en mas de un 
metro las cotas naturales del terreno en algún punto, ni tengan 

/ 
relevancia o trascendencia a efectos de medición de las alturas /' J 
reguladoras del edificio. .U + .  - -  . . 

B.7.Construcci6n o instalacibn de barracas provisionales de obra. 

C.-PeuueRas obras de re~aracibn, modificación o adecentamiento de 
edificios. 

C.l.Ejecuci6n de pequefias obras interiores en locales no destinados a 
viviendas que no modifiquen su estructura y mejoren las condiciones de 
higiene y estktica. 

C.2.Pequefias obras de adaptacih, sustitución y reparaci6n en viviendas 
y zonas comunes de edificios residenciales que no afecten a elementos 
estructurales. 

C.S.Reparaci61-1 de cubiertas y azoteas. 

C.4.Pintura1 estuco y reparación de fachadao de edificios no cataloga- 
dos como edificios de interés histórico-artintico. 

C.S.Colocación de puertas y persianas en huecos y aberturas de las 
fachadas . 

C.6.Colocaci6n de rejas. 

C.7.Construcci6n, reparación o sust.ituci6n de tuberlas de instalacio- 
nes, desagües y albailales. 

C.B.Reparaci6n o sustitución de balcones, repisas o elementos 
salientes. 

C.9.Ejecuci6n o modificación de aberturas que no afecten a elementos 
estructurales ni a elementos de fachadas visibles desde el espacio 
público. 

C.lO.Ejecuci6n de aseos. en locales comerciales y almacenes. 

C.1i.Construcci6n y modificaci6n de escaparates que no afecten a la 
modificaci6n de la dimensión de los huecos. 

C.12Construcci6n y sustituci6n de chimeneas y de elementos mecánicos 
de las instalaciones en terrazas o azoteas en los edificios, que no 
e ~ t 6 n  amparados por licencia de obra mayor. 

C.13Reposici6n de elementos alterados por accidentes o deterioro de fa- 
chadas que no afecten a m6s del 2 0 8  de la superficie de ésta. 
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D.-Obras en las parcelas y en la vía pública. 

D.l.~stablecimiento de vallas o cercas definitivas. 

D.Z.Construcci6n o derribo de cubiertas provisionales de una planta y 
de menos de cincuenta metros cuadriidos (50 m2) de superficie total. 

D.3.Trabajos de nivelación en el entorno del edificio construido, 
siempre que con ello no se produzcan variaciones en mas de un metro 
sobre la rasante natural del terreno y menos de un metro y cincuenta 
centimetros por debajo de la misma, en algún punto. 

D.4 .Formaci6n de jardines cuando no E-ie trate de los privados complemeii- 
tarios a la edificaci6n de la piircela, que estan exceptuado6 de 
licencia. 

D.S.TrisLalacibn de cabinas telefóxiicas, casetas, transformadorea y 
buzones de correos en la via pública. 

\ 
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CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS. 

ART. 4.1.REQULACION DE LOS USOS. 

' j' 
Las Normas Subsidiarias regulan de forma pormenorizada los usos que 
afectan a los terrenos clasificados como suelo urbano a trav6s de las 
condiciones de uso establecidas para cada zona de ordenanza en el 
Capftulo 11 de la presente Normativa. 

En el desarrollo de los sectores de Suelo Apto para Urbanizar (Suelo 
Urbanizable) se estará en cualquier caso a la regulación de usos que 
a continuación se desarrolla por trat.arse de una regulación de carácter 
general para todo el Ambito territorial municipal. 

En el Suelo clasificado como No Urhanizable se determinan para cada 
categoría del mismo definida, los uuos admisibles. 

AñT. 4.2.TIPOS DE USOS. 

Por la idoneidad para su localizaci6n un uso puede ser considerado 
según estas Normas Urbanísticas como uso principal o caracteristico, 
uso complementario o uso prohibido. 

4.2.1. Uso principal o caracterfsticio. 

Es aquel uso de implantación prioritaria en una determinada zona, 
sector o Area del territorio. Por tanto, se considera mayoritario y 
podra servir de referencia en cuanto a la intensidad admisible de otros 
usos como fraccibn, relacibn o porcentaje de él. 

4 . 2 . 2 .  Uso com~lementario. 

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno 
de ellos las caracteristicas y efectos que les son propios. 

Todo esto, sin perjuicio de que su iiecesaria interrelaci6n obligue a 
una cierta restricción de la intensidad relativa de los miomos respecto 
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del uso principal. 

4.2.3. Uso prohibido. 

Ea aquel que por su incompatibi1id;ld por si mismo o en su relación con 
el uso principal debe quedar excluido d2l Amhito que se sefíala. Su 
precisibn puede quedar establecida bien por su expresa definici6n en 
la zona que ee trate, o bien por exclusión al quedar ausente en la 
relacibn de usos principales y corny)lementarios en cada zona de ordena- 
ci6n o grado de la misma. 

ART. 4.3.ESTRUCTURA DB USOS. 

Las presentes Normas Urbanisticas prevdri la siguiente estructura 
desglosada de usos, que se desarrollan en los articulos pooteriores del 
presente Capitulo: 

ESTRUCTURA DE IISOS 

- - - -- .- - - --- 

N o  OR. USO CLASt. CATLCORIA 0UCI:IPCION 

- ----- 
. . . ... .-" 

1. RESIDENCIAL Vl\'lkNDA I ' VIVlht iDA UNITAMIL lAR 
VI\'IENL>A 2' VIVII.tiDA h4IJLTIrAhlII.IAH 
W tSlDENCIA 1' RISIi)I:N('IA COLkíTIVA (No hurlero) 

. R Ar run i ,  

. R R c l i # m a  
- Cdrgus M i ) a i l  

. f'a%u ck Ildsprdrs OuJu IO crmu) 

2. TEWCIARIO 
COhllHClAL COhtI:RCIO l. l.<>CA11:S COMI.HCIAI 1.5 Y TAl.l.tRCS DE WCPARACION DE SERVICIO FLIRLICO 

( t l u u  :Cü mi 1 U n u  r u h  m r c u l  
2' I.DCALES C0hlERCIAL.t-i ( I l i i u  503 m2 ) U n a  r u d n  c m r c u l  
3' CiALERIAS Y CKNTROS COhIERCIAI.Ii5 O l u u  1 503 m2 1 I l n u o w u r  nrmi r m r r l r  

10 
4' GAL.ERIAS Y CI:HrROS COMLRCIAI.ES ( I l u u  1 X1) ml. )  I l n r a  OWIU r- m r c u  

Icr 
5, GRANDFF, CENTROS COM~.RCIALU (ub <* 2 m n~ ) u-  lb ~ I C U I  

IIOSrCI.tHO 6' INSTALACIONES IIASTA 15 I lABrrAClONtS Y MO MI. ( Im ludu itniiLcmr -Ir. 
m r u r u r )  

7' INSlALhCIONt5 IIASTA 50 IIABrrAí'IONLS Y 2.503 hl2 (Imluxiu I m u l u a n i  wm- 
p l r m r u t w l  

1' INFTALACIONFS Dl i  MAS DE 5ü ItARíiACIONCZ Y MAS DE 2 . W  M2. I lnr luxiu lmuli- 
c m  a r r q k m n i i w ) .  

CIiNrROS D h  
REUNION 9' ISTARLCCIMIEKTOSI~E BI.RIDAS. CAFES Y RESTAURACION. ENTODOS LOS CASOS 

SIN ESPLCTACULO N I  )IOSPEIiNE 
10' WADLECIMIENi< lS DERkUNION Y UPECIACULOS ENLOCAL-ESCERRAOOS(>ilu 

& fmu. duccuu~.  tu.). 
II' ESTADL.EC. DE RliUNlON Y ESPCCTACULOS A L  AIRE LIDRE 

TERCIARIO 
OFICINAS OFICINAS 1'0 F-5PACIIOS Y CONSUI.TAS I'ROI'F-SlONALF3 

2' O t I C I N M  PRIVADAS SIN ATENCION AL. I'UBLICO. 
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E<íTRUCTlIRA D l i  USOS. 1Caa iw i6n) .  

- 

N o  OR. USO CLASE CATEUORIA DkSCRlKlON 

--- - 
12' DE EXPI.OTAC!ON C0MI:RCIAL (No u w d a  duaumntc a wu wti)  

6. ESPACIOS 1.IBRE.S Y 
ZONAS VERDES JARDlNliF Y JIIE<;OS 

DE NINOS 11 AREAS AJARDINADAS 
2' APEAS DE JlIEUOS INbANIILLS 
1' PARQIII; URBANO. 

l L  PEATONAL. 
2' RODADAíilF. C O E X l ~ t N C l A .  

9. USO AGROI'ECUAR IC) 1' 
i 

cLIL'rI\,os Y TRAHAIO oli IA TILRRA EXCI.USIVAMEKTI~ 
2' INSTALACIONI.5 PARA ALMAL'ENAMIENTO DE PRODUCTOS Y YAQUINARIA. ,," 
3' INSTAI.ACIONCS PECIIARIAS EXTENSIVAS SIN r-STABULACION 
4' INI1AI.ACIONES PLCLIARIAS IICTENSIVAS CON ICiTAUULACION , .-' ----- --- 

ART. 4.4.US0 RESIDENCIAL. 

4 . 4 . 1 .  Definición v cateqorias. 

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano 
en forma permanente que quedan regulados en el apartado 4.4.2 de las 
presentes Normas. 

Dentro del uso residencial se establecen las siguientes Clases y 
Cateyorias: 

Clase Vivienda: 

- Categoria l a .  Vivienda unifamiliar, que es la situada en una única 
parcela con acceso independiente desde la via o espacio público. En 
función de su relación con las edificaciones colindantes puede ser 
adosada, pareada o aislada con otras edificaciones. 

Dentro de la presente Categoria de viviendas unifamiliares se conside- 
ran como tales los conjuntos de viviendas en edificaciones de una o dos 
plantas y con acceso independiente que se asienten sobre una parcela 
mancomunada, con servicios colectivos al servicio de las mismas 
(piscina, área deportiva, garaje, etc.) y que tengan un régimen de 
propiedad similar al establecido por la Ley de Propiedad Horizontal. 

- Categoria 2 . .  Vivienda multifamiliar, cuando sobre una única parcela 
ae localizan varias viviendas agrupadas, que disponen de acceso común 
y compartido desde el espacio público en condiciones tales que les 
pudiese ser de aplicación la Ley de Propiedad Horizontal. 
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Clase Residencia: 
1 

- Categoría 3'. Residencia colectiva, o espacio edificado para 
residencia permanente, sobre única parcela en donde los habitantes no 
tienen la condición de familia, entre los que se encuentrdn, las 
residencias de ancianos, las residencias de religioaos, co egios 
mayores, etc. ? 

t 

Dentro de esta categoria tambien t3e encuadran las casas de hu6shedes 
con un llmite de haota 10 camas, considerándose por encima de dete 
límite como uso terciario comercial en ou clase hostelero. \. .--.-.-y 

Es condición común a todas las Clases y Categorias la localización de 
la residencia en la edificación principal, prohibiéndose expresamente 
su localizaci6n en edificaciones auxiliares excepto cuando estas se 
adosen a la principal y forme un continuo edificado. 

4.4.2. Condiciones particulares de habitabilidad e hiqiene. 

Se consideran condiciones generales para todas las Categorias las 
siguientes: 

A .  -Condiciones de ilumii~ación natural v visibilidad desde el alojamien- 
to. - 
El alojamiento de viviendas y residencias deberán disponer de una 
fachada con huecos eii contacto con el espacio exterior cuya superficie 
acristalada no sea menor de una sexta parte de la superficie útil en 
planta de la estancia que se consitiere, y que a su vez sea practicable 
por lo menos 1/12 de su superficie. 

B.-Condiciones de ventilación. 

Toda pieza habitable deberti disponer de aberturas practicables, sobre 
cerramientoo de fachada, dando a:L espacio exterior. Las piezas no 
habitables podrán abrir exclusivamente a patios de ventilaci6n. 

Los cuartos de baiio y aseo, y en general de servicio, que no tengan 
ventilación directa a fachada o patio, tendrán un conducto independien- 
te o colectivo de ventilación forzada, estdtica o diiiámica. 

En ambos casos la dimensión minima de dichas abertura& ser6 de 0,50 m2, 
debiendo garantizarse en cualquier caso una renovaci6n por hora. 

C.-Condiciones de servicios e instalaciones. 

C.1. De asua. Toda vivienda o residencia deberá tener en su interior 
instalación de agua corriente potable, de conformidad con la reglamen- 
tación vigente en esta materia, que garantice una dotación minima de 
200 litros por dia y por habitante, y que asegure un caudal de 0'15 
litros por segundo para agua fria y de 0,10 litros para agua caliente. 

(2.2. De enerqia eléctrica. Será obligatoria en toda vivienda la 
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instalación necesaria para utilizar energia eléctrica para alumbrado y 
fuerza, instalacián que cumplirá la reglamentación vigente en esta 
materia garantizando un minimo de: 

-- 
Tamaño familiar < 5 individuos -- -1 

s S individuos 
--- 
Potencia minima 5.000 w 8.000 w 

C.3. De red de saneamiento. Las aguas pluviales y residuales ser6n 
recogidas y eliminadas conforme eefiala el reglamento de instalaciones 
sanitarias vigentes, a traves de su conexión con la red municipal 
existente en el Suelo Urbano y Urbanizable, y a través de fosas 
sépticas en el caso de instalaciones en el Suelo No Urbanizable. 

C . 4 .  De calefacción. La instalación de calefacción cumplirá las 
condiciones establecidas en los reglamentos correspondientes. 

C . 5 .  De servicios. Los nuevos edificios multifamiliares deberán 
contar con un local en planta baja destinado a basuras, el cual deberá 
estar debidamente ventilado y contará con un grifo y un desagüe para au 
mantenimiento y limpieza. 

D.-Condiciones de evacuación de humos v qanes. 

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los humos 
deberan llevarse por conductos apropiados convenientemente aislados 
hasta una altura que como minimo sea de 0,80 metros por encima del 
caballete de la cubierta. 

En caso de diferencia de altura entre edificaciones lindantes, se 
considerara dicha altura por encima del caballete de la edificación más 
alta. 

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de 
garajes y cuartos de calderas e instalaciones sean totalmente indepen- 
dientes de las ventilaciones forzaclas y de las columnas de ventilación 
(shunt) de las viviendas. 

E.-Condiciones de superficie y de climensiones minimas, 

El programa minimo de vivienda permitido en la presente Normativa 
Urbanietica, que determina la coridición de vivienda mínima, es el 
formado por un estar-comedor, una cocina, un dormitorio y un aseo. En 
conjunto dispondrá de una superficie útil cerrada no inferior a 37,00 
m2. 

Se establecen las siguientes dimensiones y superficie útil minima por 
piezas o estancias de alojamiento de vivienda y residencia: 

- Cocina: 5 m2, con una anchura minima de 1,60 m con distribución de 
muebles en un solo lado y de 2,10 m con bandas de muebles a ainboa lados 
enfrentados. 
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- Estar-comedor: 15 m2 en vivienda de tres o menos dormitorioe, y 20 m2 
en vivienda de mas de tres dormitorios. En toda estancia se podra 
inscribir un circulo de 3,00 m de diametro, y contará con un lado libre 
minimo de 2,50 m. 

..-.e- 

- Dormitorio: 6 m2, con un lado miniino de 2,00 m, el individual y 10 
m2, con un lado minimo de 2,40 m, el doble, de superficie útil, sin 
armarios. A esta superficie habr6 que sumarle la de armario ropero. 

- Bailo: 3 m2, con una dimensión minima de 1,50 m, que estará compuesto 
de inodoro, lavabo, bidet y baíiera de 1,20 metros. 

- Aseo: 1,10 m2 que estará compiiesto de inodoro y lavabo. 

- Vestibulo de entrada a la vivienda; i,50 m2, con un lado libre minimo 
de 1,lO m. 

Los dormitorios y los cuartos do baRo y aseo serán en cualquier caso 
recintos o habitaciones independientes. Los cuartos de baíio o aseo no 
abrir& directamente ni a cocina ni a estar o comedor. 

El ancho minimo de los pasillos interiores a la vivienda será en todo 
su trazado superior a 0,BS metros, pudiendo existir interrupciones de 
esta continuidad por elementos estructurales o de instalaciones de 
hasta un nietro como mtiximo de longitud con una anchuramfnima de 0,00 
metros. En caso de pasillos o COI-redores de zonas comunes de viviendas 
multifamiliares y residencias colectivas este ancho no ser6 inferior en 
ningún caso a i,lO metros. 

Ser6 obligada la existencia de un baño o aseo por vivienda, cuyo acceso 
no se produzca a través de los  dormitorio^ en el caso de tener dos o 
mds dormitorioe. En el caso de residencias colectivas se exigirá un 
mínimo de un cuarto de baíio, con las condiciones antedichas, por cada 
tres dormitorios o seis camas. 

Con caracter general la altura libre minima de las estancia6 para el 
uso residencial sera de dos metron con sesenta centfmetroe (2,60 m) . No 
obstante esto, los espacios desti.nados a cocina podrdn contar con una 
altura libre minima de doa metron con cuarenta centfmetros ( 2 , 4 0  m) y 
los espacios destinados a servicios de la vivienda o residencia, entre 
los que se pueden encuadrar los cuartos de bafio y aseo, podrán tener 
una altura libre igual o superior a dos metros con veinte centlmetroo 
(2,20 m) . 

En cualquier estancia se permitirá un mdximo del 2 5 9  de la superficie 
útil de la misma con una altura libre minima inferior a 2,60 m. pero 
igual o superior a 2,30 m. 

F.-Condiciones de posición, 

No se permite el uso residencial en posicibn bajo rasante, oea la 
planta sótano o semisótano. 
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Unicamente se permitir611 dependencias de servicio de la vivienda! en 
cualquiera de las categorias, pero en ningún caso estecias ni 
dormitorios. 

G.-Condici6n de aparcamiento. 

Toda edificación de nueva planta, destinada únicamente al uso residen- 
cial o en su caso la parte destinada a este uso, deberá contar con al 
menos una plaza de aparcamiento por vivienda, o 100 m2 construidos para 

, /' 

la Clase de Residencia, dentro de la parcela correspondiente que se , 

considera, excepto cuando se establezca lo contrario en la ordenanza de 
aplicación para el suelo urbano. 

La posicibn de la plaza de aparcamiento podrh efectuarse bien al aire 
libre o bajo cubierto, planta bája, semisótano o sótano. 

ART. 4.5.USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y CENTROS DE 
REUNION. 

4.5.1. ~efinici6n Y catesorias. 

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias 
comerciales y de venta de servicios de carácter privado, artesanos, asf 
como los abiertos al uso público destinados a compraventa de mercancias 
al por menor (comercio minorista en general), a espectáculos y ocio 
(centros de reunibn, cines, teatros, salas de juego, discotecas, etc.) 
o a procurar nervicios privados a la poblaci6n (peluquerfa, bares, 
etc.) que queden reguladas en el. siguiente articulo 4.5.2. de las 
presentes Normas. 

Por su diferenciaci6n funcional y espacial se diferencian tres Clases 
de uso, establecibndose para la totalidad del uso las siguientes 
categorías: 

Clase Comercio: 

- Categoria 1'. Locales comerciale:] de venta de todo tipo de productos, 
alimentarios o no, y talleres de reparación de bienes de consumo tales 
como reparacidn de electrodomésticos, en establecimiento independiente 
de dimensi6n no superior a 200 m2 de superficie de zona de venta enm el 
primer caso y total en el segundo, constituyendo única raz6n comercial. 

No quedan inclusdos en esta clase y categorfa los talleres de superfi- 
cie superior a la fijada ni los destinados a la reparación de vehiculos 
autom6viles de todo tipo y superficie, regulándose todos estos dentro 
del uso Industrial. 

- Categoría 2 ' .  Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, 
alimentarios o no, en establecimiento independiente de dimensión no 
superior a 500 m2 de superficie de zona de venta, constituyendo única 
raz6n c~mercial. 
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- Categoria 3 . .  Galerías y centros comerciales de hasta 1.50 m2 de 
superficie de zona de venta, pudiendo estar integrado por una .varias 
razones comerciales. 

a 
! 

- Categoría 4'. Galerías y centros comerciales de hasta 2.500'i,m2 de , 
superficie de zona de venta, pudiendo estar integrado por una o varias f. 

razones comerciales. -, 

. ._ __ --.- ,' 

- Categoria 5'. Grandes centros comerciales de m69 de 2.500 m2 de 
superficie de zona de venta, integrado por una sola raz6n comercial. 

Clase Xostelero: 

- Categoría 6'. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 15 
habitaciones y haata 600 m2 totales construidos sobre rasante, 
incluidas en esta superficie las instalaciones complementarias, tales 
como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc. 

- Categoria 7'. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 50 
habitaciones y hasta 2.500 m2 t:otales construidos sobre rasante, 
incluídas en esta superficie las instalaciones complementarias, tales 
como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc. 

- Categoría 8 ' .  Instalaciones para el alojamiento temporal de mas 50 
habitaciones y m69 de 2.500 m2 totales construídos sobre rasante, 
incluidas en esta superficie las instalaciones complementarias, tales 
como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc. 

Clase Centros de Reunion: 

- Categoria 9 ' :  Establecimientos de bebidas, cafés y restauración en 
todos los casos sin espectáculo ni hospedaje. 

- Categoría 10'. Establecimientos de reuni6n y espectáculos en locales 
cerrados. 

- Categoria 11'. Establecimientos de reunión y espectáculo en instala- 
ciones al aire libre. 

4.5.2.Condiciones Particulares de habitabilidad e hiqiene. 

Se consideran condiciones gerierales para el presente uso las señaladas 
en los a~artados A.B. C v D del uso residencial, teniendo en cuenta aue 
la instálación eléctrica de fuerza y alumbrado., así como la sefialiia- 
ción de emergencia y demás medidas que garanticen la segiiridad, 
cumplir6n con las reglamentaciones vigentes en la materia, y en 
particular el Reglamento de Po1ic:ia de Espe~tA~~l0S Públicos y las 
Normas para los centros dedicados a la Clase íiostelero. 
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A.- Condiciones particulares de 1.0s espacios públicos: 

Además de la legislación vigente sectorial sobre la materia los locales 
destinados a la venta al público deberán cumplir: 

La zoria destinada a público en el local no será inferior a! 8 m2 de 
superficie. \ h / 

i 
\ / 

Los locales no podr6n comunicarse con las viviendas, cajas de esdatera 
o portal sino es a través de un espacio intermedio con puerta 'an=.------ /" 
tiincendios. 

No se admitir6n los usos públicos comerciales en las plantas s6tano 
excepto que se destine a almacén o área de instalaciones (calefacci6n, 
aire acondicionado, etc.) de la edificación. 

Las escaleras de comunicación entra plantas, si tienen acceso público, 
tendran un ancho mínimo de 1,50 m. 

La altura libre minima para las zonas de acceso público sera de 3,50 m 
para las Clases Comercio y Centros de Reunión. Para la Clase Hostelero 
ser6 la fijada para el uso residencial, y en aquellas áreas de 
servicios generales se estará a la fija para el uso asimilado. 

B.- Condición de servicios higiknicos 

Para todas las Categorías deber6 proyectarse un retrete y un lavabo por 
cada 100 m2 o fraccibn de superficie destinada a venta o estancia del 
público. A partir de locales de más de 100 m2 de superficie destinada 
a venta o uso público se independizarsn respecto a los sexos. Para el 
caso de que las condiciones impuestas por la reglamentaci6n sectorial 
sea diferente se aplicara la m69 restrictiva. 

No podrán comunicar directamente con el resto de los locales, dispo- 
ni6ndooe un vestíbulo de transici6n. 

C.- Condici6n de aparcamiento obligatorio. 

Para todas las Categorías de la 1' a la 9' contempladas se dispondrá 
una plaza de aparcamiento dentro de la parcela en que se sitúe cada 100 
m2 o fracción de superficie edificada, y en las Categorias 10' y 11' se 
dispondrá una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 en las mismas 
condiciones que en el caso anterior. Ser5 obligatoria esta condición 
salvo que en la correspondiente Zona de Ordenanza de suelo urbano se 
indique en contrario. 

Los establecimientos que amparan las Categorías 4' y 5' obligatoriarnen- 
te deberan resolver la carga y descarga de productos y materias dentro 
de la phrcela en que se proyecten, previendo a tal efecto las dársenas 
y muelles correspondientes al tr6fico esperado. 
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ART. 4.6.USO TERCIARIO OFICINAS. 

4.6.1. Definición y cateqorias. 

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciari'ás de 
venta y desarrollo de servicios profesionalee, tales como despac'hea.-_. 
profesionales, oficinas privadas o públicas de gestión, etc., que 
quedan reguladas en el siguiente articulo 4.6.2. de las presentes 
Normas. 

Se establecen para este uso las siguientes categorlas: 

- Categoria 1'. Despachos y consultas profesionales, asociados a otros 
usos o aislados. 

- Categoria 2'. Oficinas pri\.adas sin atención al público, asociadas a 
otros usos o aisladas. 

- Categoria 3'. Oficinas privadas con atención al público, asociadas a 
otros usos o aisladas. 

- Categoría 4'. Oficinas de la Administración sin atención al público 

4.6.2.Condiciones Particulares de Iiabitabilidad e hiqiene. 

Se consideran condiciones generaleu para el presente uso las sefíaladas 
en los apartados A , B ,  C y D del uso residencial, teniendo en cuenta que 
la instalaci6n eléctrica de fuerza y alumbrado, así como la señaliza- 
ción de emergencia y demás medidas que garanticen la seguridad, 
cumplirán con las reglamentaciones vigentes en la materia. 

A . -  Condiciones particulares de 113s espacios: 

Ademas de la legislaci6n vigente oectorial sobre la materia los locales 
destinados a la venta al público deberán cumplir: 

No se admitiran los usos de oficinas en las plantas sótano excepto que 
se destine a almac6n asociado o area de inst.alaciones (calefacción, 
aire acondicionado, etc.) de la edificación. 

Las escaleras de comunicación entre plantas, si tienen acceso público, 
tendrán un ancho minimo de 1,50 m. 

La altura libre minima sera de 3,0@ m en edificio de uso exclusivo. En 
edificio de uso mixto se adoptar5 la altura del uso caracteristico o 
principal de la Zona de Ordenanza de aplicación. 

B.- Condición de servicios higiénicos 

Para todas las Categorias debera proyectarse un retrete y un lavabo por 
cada 100 m2 o fracción de superficie destinada a venta o estancia del 
público. A partir de locales de m65 de 100 m2 de superficie destinada 
a venta o uso público se independizarán respecto a los sexos. Para el 
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i 

caso de qiie l a s  coridicioi~co iliipiic!ntar; poi' l a  
sea  difere1it.e .qe aplicaii6 1n inAc 1-e:;t.i-ictjva. 

niéndose uii v e s t í b u l o  de t.l-;iiii;;ici óii . 
No p0cir.n coi~i;ii;icar d i r~;c t .a i : ;~ i~e  C O I ]  e 1 1 e : i t  (l.: Lo.; 

C .  - Coiidicio~i dc ;~parc;iniieiito obl icj'3toi.10 

Para toda8 l a s  Categol-ías co~i t i~~~i~>l ; ida! i  :it? (Iiripoiidi-a uiia p laza  de 
aparcaniieiito dentiro de l a  !)al-c:r!la eri c l ~ i c i  ::e riitírc cada 100 1117 O 

Eracci6ii de supe i - f i c i e  edi f ic i ida .  :;el-& al>liq~tt.or-iii e:;t:;t coridic:ióii :;;ilvo 
que eri l a  COL-i-e.;pondie~ite Zona íle 01-dciiaiizii de :;iic?lo urbano <;e indique 
eii cori trar  io. 

ART . 4 .7 . USO DOTACIONAL 

Corr-esponde n l o s  espacio:; y loc.ale:; deetiriacioc a a c t i v i d a d e s  
dotacioi ia les  de uso píiblico y dorrii.rijo t a n t o  1,6111 i c o  conio pl-ivado, t a l e s  
coriio, cen t ros  des t  i~iadof;  a 1 ;i íx3~ic:aciÓti y l a  ciil t u r a ,  y i~a~-< lc$~- ías ,  c l  iil~c 
s o c i a l e s ,  cen t ros  c:ultiii-ales, c<:iltros saiii t .a r ios ,  L-elicjiocos, e t c .  , 
s i t i iados  eii difer-eritec zorias de oirdenaiizii que qiieda~i ri'giilado:; en e l  
Art  . 4 . 7 . 2 .  s i g u i e n t e  dc la:j pre:;eiitc:; Noi-iiia:;. 

Dentro de l  uso dota<:.iorial :;c c:;tal>lcc:'ii la:; sicjL1iciit.e:; ciitegoi-ías para 
cada iii-ia tic la:; C l a s e s ;  de ii:;o d i 1  ere11cii;itla:; : 

Clase Educaci6ii y (Iiil tiii-a: 

- Categoriti 1. ' . Centr-c>s tl t?  ediicac:i¿~ii iiif~;iril.i 1 , dí! t i t.ul ai  icintl p ú l ~ l  i ea 
o pr ivada.  

- Categoría 2 ' . Ce~iti-os d~r: c.diicac:ióii p~-i~ii;ii.i i i ,  <i(? t. i t.iiliiridad piiljl i cii 
o p r ivada .  

- Cat egor-ía 3 ' . CeiiL i o:; dt: etiiicaci óii oeciiiidal. i ;i C ~ L I P  corii~~ireritlc!~~ : c:e~it 1-0s 

para conipletar l a  erisciiariza l,iir;i<:a, cciiti-o:; <le l~acli i  1 l c r  cito y ceiit.1-os 
de formac:ióri praf csiorial , de t . i t~i1ai . idad p6l)l ic;r o 1)i-ivnc-la . 

- Categorla .1 ' . Centros de eri:;eii'iri;:a i in ive~-s i  t a l - i a  o tic.:;l. iliatio:; ii l;i 
i nves t igac ión ,  (le t:itiilal-idad píii~l ica  o pi.ivndn. 

- Categoría 5 ' .  Otras  ciiseñarizar; oficiiiili.:; ((:oiii;e~vai:oi-io tlr: iiiii:;ic!a, 
Ediicación f í s i c a  y depor te ,  e t c .  

- Cat:egoi-ía 6 ' .  Kiicenaiiz;l de ;tct:vicliidí?r; ~ i o  rccjiilada:; pol- l a  Adriiinis- 
t r a c i ó n  ( s e r v i c i o s  de ei-i:;ciiíiiiza tr : i i  qeneriil ) . 

- Categoría 7 ' .  Ceiit;ros cul t i i i -a les ,  iriur;eo:j y l~il)liot:eca:;. 



Clase Asistencial: I 

- Categoria 8'. Centros de servicios sociales sin reoidencid,colectiva 
aneja, tales como club de ancianos, guarderias, etc., de tlkularidad 
pública o privada. 'i .'\. 
- Categoria 9'. Centros de servicios sociales con residencia colect$h;- 
de titularidad pública o privada, tales como residencias de ancianos, 
centros de acogida infantil o adiiltos, etc. 

Clase Sanitario: 

- Categoria 10'. Establecimientos sanitarios para la medicina humana 
sin internamiento, de titularidad pública o privada (ambulatorios, 
consultas, clinicas odontológica~i, matronas, enfermeras, laboratorios 
anhlisis, etc. ) . 
- Categoria 11'. Establecimientos sanitarios para la medicina humana 
con internamiento, de titularidad pública o privada (hospitales, cllni - 
cas y sanatorios, etc.) . 
- Categorla 12'. Establecimientos veterinarios. 

Clase Servicio8 públicos: 

- Categoria 13'. Centros de la Administración Local, Auton6mica o 
Estatal, con atencibn al público (Ayuntamiento, oficina de correos, 
cuartel de la G.C., etc. ) . 

Clase Religioso: 

- Categoria 14'. Centros de culto y reunión sin residencia colectiva 
aneja. 

- Categoria 15'. Centros de culto y reunión con residencia colectiva 
aneja. 

Clase Deportivo: 

- Categoría 16'. Espacios y locales para la practica deportiva sin 
espectadores, bajo cubierto o al aire libre. 

- Categoria 17'. Espacios y locales para la prdctica deportiva con 
espectadores, bajo cubierto o al aire libre. 

4.7.2.Condiciones Particulares de habitabilidad e hiqiene. 

A.-Cuando acojan actividades de reunión y especttículoe cumplirfin laa 
condiciones que determina el Reglamento de Policia de Espectdculos 
Públicos, as1 como todas aquellas otras disposiciones vigentes en la 
materia propia de la actividad que desarrolla y lao que le sean 
aplicables por analogia con estos u otros usos y entre ellos los 
previstos en la presente Normativa. 
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B.- Cuando acojan actividades de e!ducación cumpliran 
constructivas, higiénicas y sanitarias que determine el 
Educación y Ciencia. 

> -"/-e', C. - Cuando acojan actividades sanitarias cuniplirán las condiclohr- 
constructivas, higiCnicas y sanitarias que señale el Ministerio de 
Sanidad o en su caso, los órganos competentes de la Comunidad Autónoma. 

D.-Cuando acojan actividades depr3rtivas cumplirán las condiciones 
constructivas, higienicas y sanitarias que determinen especificamente 
las disposiciones vigentes sobre materia deportiva, asi como las 
disposiciones vigentes sobre espect6culos que les sean de aplicaci6n 
(Reglamento de Policia de Espectaci~los Públicos). 

E.-Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras oe 
regularan por la normativa de ámbito estatal o regional que las afecte, 
por las necesidades propias del. uso requerido, por las establecidas en 
estas Normas, y, en su caso, por la reglamentación de las CompaAias que 
las tutelen. 

F.-Cuando acojan actividades residenciales colectivos se estará a las 
determinaciones que efectúan estas Normas para este uso. 

4.7.3.Condiciones particulares de los esvacios dotacionales. 

Todos los centros tendr6n dentro di? SU parcela un espacio destinado a 
aparcamiento a razón de una plaza por cada 50 espectadores en los 
centros de reunión y espect8culos, cada 10 personas en el religioso con 
residencia, y cada 5 camas en el liospitalario con internamiento. Los 
centros escolares de m6s de 1.000 1112 de siiperficie construida deberán 
contar con una plaza de estacionamiento de autobús para transporte 
escolar, para subida y bajada, por cada 200 plazas escolares. 

En ninguna de las Clases y Categorías se permitir6 el uso de las 
plantas en sótano para estancias vivideras o de reunión, siendo por 
tanto admisible en las mismas el uso de almac6n e instalaciónes del 
centro. 

4.7.4.~011diciones particulares de la Clase Deportivo. 

Cuando se proyecten instalaciones deportivas sobre suelo público se 
utilizar6 como normativa de diseño la establecida For la Delegación 
Nacional de Educación Física y Deportes. 

Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con otro uso 
se cumplir6n las condicicnes de aplicación de la zona en que se 
ubiquen. 

En instalaciones cubiertas y en obras de nueva planta la altura minima 
entre plantas de la edificación será de 3,60111 no admiti6ndose sótanos 
con estancias habitables o que no estén destinadas a almacCn de 
material o instalaciones mecánicas del centro. 
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ART. 4.8.US0 INüUSTRIAL. i 
4.8.1. Definicibn. 1 / 
Son aquellos que corresponden a 
la obtención y transformaci6n de 
asi mismo al almacenamiento de las mismas. Se 
espacios destinados al aparcamiento de vehlculos y sus servicios. 

Se consideran las siguientes Clases y Categorfas: 

Clase Industria Ordinaria y Talleres: 

- Categorla 1'. Actividades que son totalmente compatibles con los usos 
residenciales. Comprende los pequeíios talleres e industrias que por su 
pequeña potencia instalada no desprenden gases, polvo ni olores, ni 
originan ruidos ni vibraciones que pudieran causar molestias al 
vecindario. 

- Categoria 2 ' .  Actividades tolerables por el uso residencial únicamen- 
te previa adopci6n de las adecuadas medidas correctoras y protectoras 
y que tienen una compatibilidad total con usos no residenciales. Se 
refiere a la pequefia industria que no está clasificada o que estando 
clasificada puede ser compatible con usos residenciales previa adopción 
de las rnedidas correctoras citadas. 

- Categorla 3 ' .  Actividades incompatibles con otros usos que no sean 
industriales. Comprende a la mediana y gran industria que aunque 
eventualmente pueda ser nociva o insalubre puede compatibilizarse con 
las industrias anejas. 

- Categoria 4 ' .  Actividades especiales sblamente admisibles en edificio 
exento de uso exclusivo y íinico, que por su singularidad, peligrosidad 
o relaci6n con el medio en que se deben implantar, requieren de su 
instalaci6n aislada, alejada o no de las zonas urbanas o habitadas, y 
en lugares especfficos que faciliten su desarrollo y servicio. 

Clase industria Agropecuaria: 

- Categoria 5'. Industria de transformación agropecuaria. 

Clase Industria extractiva: 

- Categoria 6'. Industria extractiva, que se desarrollará con caracter 
exclusivo en el medio no urbanizable. 

Clase Almacenamiento: 

- Categoria 7'. Almacenes compatibles con usos residenciales y/o 
asociados a otros usos. 

- Categorla 8 ' .  Almacenes compatibles exclusivamente con usos induo- 
triales. 
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- Categoria 9'. Almacenamiento de productos agricolae. 
\ 

' 5  

- Categoria 10A. Almacenamientos especiales (dep6sitos de aguh, silos, 
depósitos de combiistibles, etc.). 

Clase Garaje Aparcamiento: 

- Categoria 11'. Asociado a otros usos, sin explotaci6n comercial 

- Categoria 12'. Aparcamiento de explotaci6n comercial, no a~ociado 
directamente a otros usos. 

4.8.2.Condiciones aarticularen de habitabilidad e hiqiene. 

A.-En general las instalaciones industriales han de cumplir las 
disposiciones vigentes sobre la materia en relaci6n a la actividad que 
desarrollan, as1 como las q:ie establezcan las presentes Normas. 

B.-Toda instalación se someterá a las determinaciones establecidas por 
el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas 
(Decreto 2.414/1.961 del Ministex.io de Industria) y su desarrollo 
posterior, y cumplirán lo establecido por lo establecido en la Orde- 
nanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo. 

C.-Los linlites máximos admisibles para cada una de las Categorias 
industriales definidas en el apartado 10.8.1. anterior son las que se 
exponen en la siguiente tabla: 

LIMITES DE LAS INSTALACIONES INDUSTRIALES 

CATEGORIA FUERA DE POLlGONO E N E H 

Edificio no exclusivo 

INDUSTRIAL Cuatquier Pianta Edificio POLIGONO SUELO NO 
planto baja exclusivo IHOUSTRlAC INDUSTRIAL 

1' 300 500 1 ibrc n~? construidos 
0.05 0.05 O. 1 . S - - - - - -  - - - - - - - - K w / d  densidad potencia 
5 10 6 0  Potencia mec6nica máxima 

21 500 l i bre 1 i bre tr2 construidos 
- * - - - - -  O. 085 0.1 0.1 - - - e - - * -  K u / d  densidad potencia 

10 90 350 Potencia mechica mAxima 
-- 

34 1 ibre m2 construidos -.----- ....-.. ili"itado - - - - - - - -  K u / d  densidad potencia 
ilim\tado - - - - - - - -  Potencia mecbnica máxima 

4' o 61 l ibrc libre m2 construidos --..--- - - - - - - -  a-.--.- ilimitado ilimitado Ku/m2 densidad potencia 
ilimitado ilimitedo Potencia mecbnica máxima 
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Con la limitación derivada de la edificación y condiciones de volumen 

i 
,./ 

máximos de la ordenanza de aplicación que en cada caso se trate. ,- ,/' 

Debiendo de tener en cuenta que para la aplicación de l,>s limites de 
densidad de potencia y potencia mec6nica se tendrá en cuenta lo 
siguiente: 

- En la potencia no se computara la necesaria para accionar montacar- 
gas, ascensores, climatizacibn del local, asi como herramientas 
porttitiles de potencia inferior a medio caballo de vapor. 

- La superficie computada no incluir6 nada más que la destinada a 
producci6n con exclusi6n de la destinada a almacenes, oficinas u otras 
dependencias no ligadas directamente ni funcionalmente al proceso 
productivo. 

- Excepcionalmente los limites de potencia para el total de la 
instalaci6n podr6n ser rebajados en aquellos casos en que, previo 
informe favorable de los Servicios Tlscnicos Municipales, se impongari 
a la actividad las medidas correctoras necesarias para suprimir el 
grado de molestias, nocividad o peligrosidad. 

D. -Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser 
recogidos por el Servicio Municipai de recogida de basuras deberan ser 
llevados directamente al vertedero adecuado por cuenta del titular de 
la instalación industrial. 

E.-Las aguas residuales procedentes de las industrias cumplirán las 
condiciones de los Vertidos de Aguao Residuales expresados en el 
apartado correspondiente de las presentes Normas Urbanisticas. 

P.-Cuando la superficie de produccióri y/o almacenaje destinados a tal 
fin la actividad dispondrá dentro de la parcela de: 

- Uria zona de carga y descarga de 32 m2 de superficie minima con su 
lado menor de al menos 4 metros. 

- Una plaza de aparcamiento de 15 m2 de superficie rnfnima con su lado 
menor de al menos 2,5 m por cada 200 m2 construidos o fracci6n 
destinados a tal fin. 

Dichas plazas de aparcamiento y carga y descarga podrán localizarse en 
BU caso en los enpacios de retranqueo obligatorio de la edificación 
dentro de la parcela. 

ART. 4.9.USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. 

4.9.1. Definición y cateqorias. 

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados deotinados 
fundamentalmente a plantación de artiolado y jardineria, admitiéndose 
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diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantiiar la 
salubridad, reposo Y esparcimiento de la población, la prote ci6n y 
aislamiento entre zonas que lo requieran y la obtencibn de fwjores 
condiciones ambientales. ! 

I 

Dentro del presente uso se distinguen las siguientes Clases y ' ~ a t e ~ o -  I 

rias : , / 

,' 
Clase Jardines y Juegos de Niños: y 

'... . -.- , 

- Categoria 1'. Arca ajardinada que corresponde a las dreas con 
acondicionamiento vegetal destinadas a defensa ambiental, el reposo y 
recreo de los habitantes, y el amueblamiento urbano. 

- Categoria 2'. Area destinada especificamente al juego y esparcimiento 
infantil, incorporando aparatos de recreo (columpios, toboganes, 
balancines, etc.), areneros, y plantaciones y diseño adecuado al fin 
previsto. 

- Categoria 3'. Parque urbano formado por los espacios libres en que 
existe predoniinio de la zona forestada sobre las zonas verdes urbaniza- 
das. 

Clase Protecci6n: 

- Categoria 4 ' .  Franjas de protec-cibn de vías de comunicación, 
rodoviarias y ferroviarias, constituidas por las bandas longituclinales, 
normalmente de ancho constante, situadas en los margenes de aquellas. 

- Categoria 4'. Franjas de protección de infraestructuras de tipo 
lineal, constituidas por las bandas longitudinales, normalmente de 
ancho constante, situadas en los mdrgenes de aquellas. 

4.9.2.Condiciones particulares de habitabilidad e hiqiene. 

Los espacios libres y zonas verdes de carácter público pueden incluir 
elementos de mobiliario y pequeñas construcciones con carácter 
provisional (kioscos de bebidas o prensa, cabinas c!e teléfonos, paradas 
de autobús, etc . ) . 
Los espacios libres de edificaci6n de carácter privado en las presentes 
Normas, no admiten ningún tipo de edificaci6n dentro de la superficie 
delimitada como tal, si bien podrán admitir tanto instalaciones 
deportivas en superficie y al deecubierto sin espectadores, como asi 
mismo instalaciones diáfanas abiertas por todos sus lados (cenadores, 
pergolas, etc.) hasta un maximo del 5% de la superficie de la zona 
verde privada en este Último caso. 
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ART. 4 .10 .090  DE INPRAESTRDCTURAS BASICAS. 
/ 

1 

4.10.1.Definici6n. 
1 

I 
I 

Es el propio de los espacios que acogen las instalacionen, mecanismos 
y edificacioneo que soportan el servlcio e infraestructura del ndcleo 

/ 
/ 

urbano, en su totalidad o en parte. 
+, 

Se incluyen dentro de este U50 tanto los usos irifraestriicturales 
relacionados con los servicios btisicos urbanos (traneformaci6n de 
energía, almacenamiento de agua potable, depuración y t.ratamiento de 
aguas residuales, etc. ) como asi mismo los relacionados con algún modo 
de transporte (estaci6n y apeaderos de ferrocarril). 

ART. 4.11.0S0 DE RED VIARIA. 

4.11.1. Definición. 

Es el propio de comunicaci6n entre los diversos ámbitos del espacio 
urbano y que se corresponde con el espacio destinado al viario existen- 
te o al de nueva creación destinados a la circulaci6n rodada, ciclable 
o peatonal. 

Todas las vias de nueva creación serári de uso y dominio piiblico, aurique 
el mantenimiento de algunas de ellas pudiera correr a cargo de 
organismos públicos o de entidades ux.ban5sticao colaboradoras creadas 
entre otros fines a tales efectos. 

Dentro del iiso de red viai-ia se estatilecen las siguientes Categorías: 

- Categoria 1'. Peatonal o viario que puede admitir además del tránsito 
o paseo de peatones, el tránsito de bicicletas y vehiculos sin motor 
en general. 

- Categoria 2'. De coexistencia o viario propio tanto del suelo urbano 
como del urbanizable, como asi mismo de la red de comunicación 
intermunicipal, destinado a la circulación, y estacionamiento en 
algunos casos, de vehiculos a motor a la vez que el tránsito de peato- 
nes, bicicletas y carruajes, teniendo prioridad en cualquier caso el 
peatonal sobre el resto de los modos citados. 

4.11.2. Condiciones particulares. 

El viario se ajustará en el suelo urbano y urbanizablc a las condicio- 
nes técnicas y de dimensiones establecidas en el Capitulo correapon- 
diente de las presentes Normas, y en el suelo no urbanizable a lo 
dispuesto por la Dirección General de Carreteras cuando se refiera a 
vias de trafico para autom6viles. 

Cualquier construcción o instalacidn deber& respetar los galibos 
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minimos establecidos en la legislación vigente. 

La separaci6n entre áreas dominadas por el peatón y 
el suelo urbano y el urbanizable, deberá manifestarse 
color o de materiales, de modo que queden claramente definidos- sus 
perimetros sin que sea irnprescindib1.e que se produzca di£erenci3.&,-.-.-..'' 
nivel entre ambas zonas. Las bandas peatonales tendrán un ancho minimo 
de 0,75 m. 

Los estacionamientos para automóviles que se establezcan en las vias 
públicas no interferirán el tráfico de estas debiendo contar en 
cualquier caso con las siguientes diinensiones mínimas: 

- Plaza de aparcamieiito (automóvil tiirismo) : 450 cm de largo y 220 cm 
de ancho. 

- Carril interior de aparcamiento: en linea 220 cm, en bateria (90") 
450 cm y en espina (bateria a 4 5 " )  350 cm. 

- En el caso de aparcamiento con carriles interiores de doble sentido 
los valores anteriores se ampliaran en 150 cm, 150 cm y 100 cm 
respectivamente. 

En ningún caso en suelo urbano o urbanizable se admitirán tirea~ de 
aparcamiento en superficie superiores a las 50 plazas excepto en las 
Areas colindantes a las estaciones de transporte público, en cuyo caso 
podra rebasarse dicho limite si bien deberá arbolarse interiormente 
diferenciándose adem6s las sendas de peatones de acceso a la zona de 
aparcamiento. 

Para las condiciones de edificabilidad máxima correspondiente a este 
uso se estará a lo dispuesto en la Clave de Ordenanza de Servicios 
Urbanos, para suelo urbano. 

ART. 4.12. USO AGROPECOARIO. 

4.12.1. Definición Y cateqorias. 

Comprende los espacios, dependencialx e instalaciones destinados al 
cultivo, almacenamiento de productos o maquinaria agrícolas, o al 
alojamiento y estabulación de animales de granja, correspondientes a 
actividades comprendidas dentro del uector productivo primario. 

Dentro del uso agropecuario se establecen las siguientes Categorias: 

- Categoria l a .  Cultivos exclusivos sin ningún tipo de edificación 
complementaria aneja (invernaderos, ¿ilmacenes, etc.). 

- Categoria 2'. Instalaciones para almacenamiento de productos o 
maquinaria agricolas. 

- Categoria 3 ' .  instalaciones pecuarias extenoivav sin estabulación, 
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que no requieran edificaciones especiales. 

- Categoria 4 ' .  Instalaciones pecuarias intensivas de ganadería 
estabulada con edificaciones especiales. 

4.12.2. Condiciones de habitabilidad e hiqiene. 

A.-Les aerá de aplicaci6n la legislación agraria o industrial, asi como 
las condiciones establecidas por estas Normas Urbanísticas relativas 
al. uso de almacén comercial, industrial, infraestructura8 y muy espe- 
cialmente al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, NocivasA-- ' 
y Peligrosas. 

B.-Cada instalaci6n dispondrá de la iluminaci6n y ventilación naturales 
adecuadas. 

C.-Se prohibe la evacuación de vertidos s61idos de animales a la red 
general de saneamiento. 

D.-No se permite este uso en plantas sótano o semisótano. 

E.-En función de la situación en suelo urbano, urbanizable o no 
urbanizatle, cumplirán todas las condiciones establecidas en las 
presentes Normas Urbanisticas para cada clase de suelo 
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CAPITULO 5. NORMAS GENERALES DI3 EDIFICACION. 

ART. 5.O.OBüETO Y CONTENIDO. 

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condicioneo que 
deben regular la edificaci6n y los ámbitoo en que se produce, con 
independencia de la clase de suelo eri la que se asiente, salvo que se 
especifique en contrario. 

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se 
estableceny cuantifican posteriormente en las condiciones particulares 
para cada clase de suelo, que afecten a la parcela para poder 
considerarla edif icable, y las exigencias minimas que en cualquier caso 
debertí reunir cualquier construcción. 

Por tanto se dividen de acuerdo con los aspectos que regulan en: 

- Condiciones que afect-an a los dmbitos 
- Condiciones que afectan a la parcela. 

- Condiciones que afectan a las construcciones 

Para facilitar su lectura, se ordena el contenido de forma sistemática 
y no alfabética. 

ART. 5.1. CONDXCIONES QUE AFECTAN A LOS AMBITOS. 

5.1.1.Ambitos de actuación. 

Son Sreas establecidas por las Normas a los efectos de determinar las 
coridiciones especificas de lao actuaciones urbanisticas que Be realicen 
en desarrollo de estas Normas Subsidiaria0 de Planeamiento municipal. 

Se consideran los siguientes tipos de Bmbitos: 
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- Parcela (se describe en el siguiente articulo). 
- Manzana (se describe en el siguiente artículo). 
- Unidad de Actuación o Unidad de E)ecución. Ambito minimo de actuación 
delimitado a los efectos de gestit5n y ejecución del planeamiento en 
suelo urbano, salvo cuando se trate de la ejecución de sistemas 
generales, de alguno de sus elemeiitos o de actuacioi~ee aisladae. Su 
objeto es permitir, al menos, la justa distribuci6n de las cargas y 
beneficios derivados del planeamiento entre los propietarios afectados 
por una actuaci6n urbanlstica. 

- Polfgono de ejecucibn. Ambito de actuación urbanlstica que en suelo 
urbano puede delimitarse para proceder a ejecutar parcialmente las 
determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, 
y en suelo urbanizable tienen lii consideración de unidad mínima 
indivisible para la ejecuciói~ de las determinaciones del planearniento 
parcial, debiendo actuar siempre por poligonos completos. 

- Zona de ordenación. Superficie de carácter homogéneo en lo que se 
refiere a ordenación urbanística y a la asignación de usos del suelo 
y su intensidad, asi como a las coridiciones de edificación. 

- Sector (de suelo apto para urbanizar). Ambito minimo de planeamiento 
en que se divide el suelo apto para urbanizar a efectos de su 
desarrollo posterior mediante Planes Parciales de Ordenación. 

Determina la cantidad de m cuadrados edif icables sobre uri ambito de 
actuación determinado. 

Esta determinaci6n podrá efectuarse por el valor total de los mismos 
(número total de metros cuadrados edificables) , por un fndice relativo 
al suelo total del ámbi.to (indice de edificabilidad), o bien por otras 
condiciones dependientes del ámbito en cuesti6n (en función de un fondo 
maximo edificable por un número fijo de alturas permitido, etc.) . 
El a~rovechamiento tipo en suelo apto para urbanizar Be defirie en los 
tbrminos previstos en el articulo 97 del TRLSRSOU. 

5.1.3.Densidad residencial. 

Se entenderá por tal el número máximo de unidades de vivienda que puede 
asentarse, proyectarse o considerarse por unidad de superficie, 
generalmente en hectareas, en un determinado Ambito de actuación. Hay 
que distinguir dos tipos: 

Densidad residencial bruta. Cuando se refiere a la superficie bruta 
total del Ambito de actuaci6n considerado. 

Densidad residencial neta. Cuando se refiere a la superficie neta 
adscrita a los usos residenciales en el Ambito de actuación considera- 
do, es decir, una vez descontadas deL total las superficies destinadas 
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a oistemas generales, sistemas locales, y otras eventuales áreas no 
residenciales o de cesión. 

i '  
i '  

a ! 
ART. 5.2.CONüICIONES Q W  AFECTAN A IA PARCELA. 

5.2.1.Alineaciones oficiales. 

Son las definidas por los planos de ordenaci6n que forman parte de las 
Normas Subsidiarias, o de los Planes y Proyectos que las desarrollen. 

Las cualidades que las caracterizan son las siguientes: 

A.-Definen los limites exteriores de las parcelas edificables con los 
espacios exteriores públicos constituidos por la red viaria y el 
sistema de espacios públicos. 

B.- Definen la separación entre las zonas de diferente ordenanza dentro 
de los ámbitos pertenecientes al cuelo urbano y al suelo urbanizable 
desarrollado por el planeamiento pai:cial. 

S e  define como parcela toda porción de suelo delimitada con el fin de 
hacer posible la ejecuci6n de la edificación y de la urbanización, dar 
autonomia a la edificación por unidades de construcci6n, servir de 
referencia a la intensidad de edificación y poder desarrollar un uso 
admitido. 

5.2.3.Parcela edificable. Parcela nt- 

Se entiende coino parcela edificable la parte de la parcela descrita en 
el epigrafe anterior, delimitada por las alineaciones oficiales con el 
espacio público o con otras zonas cle ordenacióri, que queda incluida 
dentro de la delimitación de alguna de las zonas de ordenanza y que 
cumple con las condiciones urbanisticas fijadas para su zona por las 
Normas Subsidiarias y, una vez efectuadas las cesiones correspon- 
dientes, es susceptible de ser edificada. 

Deberá cumplir en todo caso las sigiiientes condiciones: 

A.-La unidad de parcela resultante del planeamiento, no habrá de ser 
necesariamente coincidente con la uiidad de propiedad. 

B.-Deberán cumplir las condiciones mlnimas de superficie y dimensiones 
establecidas para cada zona por esta Normativa, salvo que se trate de 
parcelas debidamente registradas, o bien que provengan de un expediente 
de parcelaci6n o reparcelaci6n firme en via administrativa, con 
anterioridad a la entrada eii vigor de estas Normas. 

C.-Las parcelas minimas seran indivi.sibles de acuerdo con el número 1 
del articulo 95 de la Ley del Suelo, debiendo hacerse constar 
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obligatoriamente dicha condición de indivisible en la inscripci6n de 
la finca en el Registro de la Propiedad. 

D.-Se prohiben expresamente las divi~iones de parcelas que den origen 
a parcelas inferiores a la minima. 

A los efectos de la aplicación de los indices de aprovechamiento 
edificable, ocupación superficial, t:tc., en las diferentes zonas de 
ordenación definidas por estas Normas, se considerará la parcela neta 
definida en los mismos tCrminos que la parcela edificable. 

A los efectos de lo previsto en el punto B anterior, se conceptúa asi 
mismo coino parcela edificable, en actuaciones de conjuntos de viviendas 
y exclusivamente para usos residenciales unifamiliares, aquella que 
cumpla con la superficie minima asignada por la zona de ordenación que 
se considere, estando dividida la misma en dos partes, una privativa, 
en donde se concentrará la edificación permitida para la misma en las 
condiciones de posición y volumen que se expresen en la Zona correspon- 
diente de aplicación, y otra parte mancomunada con el resto de la 
actuaci6n que estará destinada a usos de recreo y expansi6n al servicio 
de las viviendas en que se origina, en la cual no se permite la 
ejecución de edificaci6n sobre rasante. La suma de las superficies de 
la parte privativa más la muncomunacla en ningún caso ser& inferior a 
la superficie miiiima de parcela edificable de la zona de Ordenación que 
se considere. 

La superficie de la parte privativa no ser& inferior al 70% de la 
superficie de parcela minima de 1.a Zona en cuestión, salvo que 
expresamente se fije un limite inferior con carácter especifico para 
algún area en estas Nornias Urbanisticas. 

5.2.4.Frente de parcela. 

Es la distancia existente entre loa linderos laterales de la parcela, 
medida ésta sobre la alineación oficial exterior (colindante con viaa 
públicas) de la misma. 

Por frente mlnimo se entiende el menor permitido para que pueda 
considerarse parcela edificable. 

5.2.5.Ancho de calle. Distancia entre alineaciones. 

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la 
dimensión minima existente entre las alineaciones exteriores que 
definen dicha calle, considerado ello en el punto m8s desfavorable por 
manzanas. 

5 . 2 . 6 . m a  fuera de alineaciln. 

Es aquella en que la alineación oficial no coincide con las alineacio- 
nes actuales, cortando la linea defi.nida por aquella la superficie de 
la finca. 
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5.2.7.Espacios libres privados. 

Se considerarán como espacios libres privados la parte no edificable 
de la parcela que, con independencia de la titularidad pública o 
privada, son de uso privado. / 

Estas superficies podrán acoger usos deportivos o de recreo que no 
supongan edificabilidad sobre rasante, aunque puedan conllevar 
tratamientos superficiales del suelo, y aparcamiento como máximo en un 
40% de su superficie, salvo en áreas con uso carácteristico industrial 
en que este porcentaje será no superior al 75%. 

5.2.8.Espacios libres públicos. 

Son los integrantes del sistema de espacios libres de dominio y uso 
público, más aquellas partes no edificables de las parcelas que, 
independientemente de su titularidad, sean de uso público. 

Es aquella porción de suelo urbano qie reúne los requisitos estableci- 
dos por estas Normas Urbanlsticas para considerarse parcela edificable 
y que se encuentra totalmente urbanizada, entendiéndose por esto que 
cuenta con los siguientes servicios en el frente de la misma: 

- Acceso rodado por viario con calzada pavimentada y con encintado de 
aceras. 

- Abastecimiento de agua potable. 

- Evacuación de aguas residuales, y 

- Suministro de energla electrica. 

Todo ello reuniendo los requisitos minimo~ que en cuanto a grado de 
urbanización se establecen en las Normas Generales de Urbanización de 
esta Normativa Urbanlstica. 

5.2.10.Manzana. Manzana edificable. 

Se entender& por manzana la agrupación de parcelas en áreas urbanas 
limitada por vías o espacios piiblicos. 

Se considerará manzana edificable el suelo de la manzana, tal como oe 
describe en el párrafo anterior, comprendido dentro de las alineacioiies 
oficiales. 

5.2.11.Rasantea. Rasantes oficiales. 

Se entender6 por rasante la llnea intersección del plano de la calle 
con el plano vertical que discurre por la directriz de la anterior. 

A los efectos de las presentes Normas Subsidiarias se entenderá por 
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rasantes oficiales las definidas a través de los Planos de Ordenación 
de las mismas o de los instrumentos de planeamiento que se redacten en 
desarrollo de las citadas Normas, y serviran de nivel de referencia a 
efectos de medición de la altura de la edificación, excepto para las 
tipologias edificatorias retranqueadas de la alineación oficial 611 que 
se tomará como rasante oficial la del terreno circundante en contacto 
con la edificaci6n. 

En principio, y si no existen detertninaciones expresas en contra, se 
considerar6n lao rasantes actuales en el suelo uxbano de desarrollo 
directo a traves de esta Normativa urbanistica como rasantes oficiales. 

ART. 5.3.CONDICIONES Q W  AFECTAN A IJLS CONSTRUCCIONES. 

Las construcciones en general, con independencia de su uso o titulari- 
dad, se encuentran sujetas a tres tipos de condiciones que se 
determinan especificamente en cada zona de ordenanza. Estas son: 

- Condiciones de posicibn de las construcciones dentro de las parcelas. 

- Condiciones de aprovechamiento para las construcciones asignadas a 
las parcelas. 

- Condiciones de forma y buena const.rucci6n. 

Estas clases de condiciones se deszrrollan con carhcter general a 
continuaci6n. 

ART. 5.4.CONDICIONES DE POSICION DE LAS CONSTRUCCIONES DENTRO DE LAS 
PARCELAS. 

La posición en planta de las co~istruc:ciones en cada parcela edificable 
esta sujeta a las condiciones de separaci6n que para las mismas se 
establecen en cada zona de ordenanza, y cuyos conceptos se entenderán 
en los siguientes terminos: 

5.4.1.Retranqueo de fachada. 

Se entiende por retranqueo de fachada la diotancia minima que debe de 
separar la edificaci6n principal de la alineación oficial exterior de 
la parcela, medida en toda su longitud oobre la perpendicular a esta 
Última, y que debe de quedar libre en cualquier caso de todo tipo de 
edificaci6n, sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se 
establezca lo contrario en las normas particulares de las correspon- 
dientes zonas de ordenanza. 

5.4.2.Retranmeos a linderos. 

Se entiende por retranqueos a linderos la distancia minima que debe de 
separarse la edificaci6n principal de los linderos de la parcela no 
coincidentes conalineaciones oficiales. Podrán establecerse diferentes 
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retranqueos para los linderos latertiles y lindero de fondo o testero. 

5.4.3.Fachadas de la construcción. Llnea de fachada. 

Se entiende por fachada de un edificio los paramentos descubiertos que 
cierran y delimitan verticalmente al mismo cualquiera que sea su 
po~ici6n dentro de la parcela. 

Se llama línea de fachada a la proyección vertical sobre el terreno de 
dicha fachada. 

5.4.4.Fachada exterior. Linea de edificación. 

LLa fachada, o fachadas, m69 prbxim'n a las alineaciones oficiales de 
la parcela se denominarán fachadas exteriores. La proyecci6n vertical 
de las fachadas exteriores sobre el plano horizontal se denomina línea 
de edificaci6n. 

Es la alineaci6n de la edificación definida gráficamente en los planos 
de ordenación de las Normas Subsidiarias, o de los planes que las 
desarrollen, sobre la cual debe apoyarse la linea de edificación o 
fachada de la edificaci6n principal. 

A . T .  S.S.CONDICIONES DE APROVECHAMIKNTO PARA LAS CONSTRUCCIONES 
ASIQNADAS A LAS PARCELAS. 

5.5.i.lndice de edificabilidad superficial mAxima. 

Es la máxima relacióii de superficie edificable que se asigna por las 
Normas Subsidiarias a un éimbito edificable. Se expresa en m  cuadrado^ 
construibles sobre cada metro cuadrado de suelo. 

Según el ámbito de actuaci6n considerado en el que se detalla el valor 
de la edificabilidad, se aplicará de la forma siguiente: 

- Se con~ideraréi edificabilidad superficial neta, o simplemente 
edificabilidad, y se aplicará sobre parcela0 netas edificables, 
definidas por sus linderos y las alineaciones oficiales. 

- Se considerará edificabilidad superficial bruta y se aplicara aobre 
la superficie total del éimbito considerado, según la delimitaci6n del 
mismo determinada por las Normas Subsidiarias. 

5.5.2.Su~erficie méixima construíble. 

La máxima superficie que se puede coristruir en cada ánibito, de acuerdo 
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con lo asignado por las Normas Subsi(liarias, se deducirá mult iblicando 
el indice de edificabilidad, bien sea neto o bruto, por la superficie 
del ambito ccmsiderado. Vendrá expreisada en m cuadrados y su aplicación 
se regular6 por los criterios siguientes: 

A.-A los efectos de su medida, esta se realizara por el perimetro 
envolvente exterior de las construcci.ones, computando a tal efecto toda 
la edificación realizada sobre rasante, incluidos los cuerpos volados 
en el caso de estar cubiertos, de tal forma que si estuvieoen cerrados 
por uno o dos de sus lados computarán el 609, y el 100% en caso de 
estar cerrados por tres de sus lador~. 

B.-En las zonas de vivienda colectiva no se computarán a efectos de 
edificabilidad los soportales, pasajes y plantas bajas diáfanao. 

C.-Computará así mismo la edificacitn bajo rasante cuando los s6tanos 
o semisót:ailos no estdn destinados i i  aparcamiento o a alguna de las 
inotalaciones para el servicio exclusivo del edificio (calefaccibn, 
acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores, cuartos de 
basuras, contadores, trasteros, centros de transformación, etc.), o 
estando destinados a estos usos superen los 60 m' útiles de superficie 
por vivienda. 

D.-La edificación bajo cubierta corLputar6 en las condiciones que se 
exponen en el siguiente punto 5.6.4. 

La superficie máxima construlble será, por tanto, la reou1tant.e de la 
suma de las superficies construíbles de todas las plantas que componen 
la edificacibn por encima de la rasiinte oficial de la calle, o en su 
defecto del terreno en contacto con la edificación, más la superficie 
en posición bajo rasante con las precisiones realizadas en los puntos 
A, B y C. 

5.5.3.Superficie ocupable de parcela edificable. 

Es la máxima fracción de suelo de la parcela edificable que podrSt 
quedar conipreridida dentro de los límites definidos por la proyección 
sobre un plano horizontal de las líneas externas de toda la edifica- 
ción, incluida la situada bajo rasante y los cuerpos volados cerrados 
(no los aleros). Se expresa como porcentaje respecto de la superficie 
neta de la parcela edificable. 

La maxima superficie de ocupación se calculará como re~ultado de 
aplicar el porcentaje fijado sobre la superficie total de la parcela 
neta y edificable, expresandose en ni cuadrados. 

El cálculo de la superficie ocupatile de parcela edificable vendra 
expresado en m cuadrados y en este caso se define como resultado de 
multiplicar el frente de parcela por el fondo mdximo edificable, 
descontando, en su caso, la superficie de este fondo que no corresponda 
a la parcela. 

Si la zona de ordenanza permite la existencia de edificaciones 
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auxiliares, la superficie ocupable de estas se expresa como porcentaje 
respecto de la superficie libre de la parcela una vez descontada la 
superficie ocupada por la edificaci6n principal. 

RT. 5.6.CONDICIONES DE FORMA Y B W N A  CONSTRUCCION. 

5.6.1.Ti~os edificatorios. 

Se entiende por tipos (o tipologias) edificatorios los modelos 
constructivos b6sicos que sirven de contenedores edificados de los usos 
permitidos por estas Normas. Su eleccibn se basa en los propios tipos 
existentes en el municipio que, o bien se han utilizado tradicionalmen- 
te o bien son de reciente aparicibn en Areas nuevas. 

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de ordenanza se 
aplicar6n obligatoriamente a los mismos, definiendo esta Normativa 
Urbanistica tanto su morfologia como los par6m dimensionales que acotan 
sus medidas. 

Los tipos admisibles son los siguieiites: 

A , -  Edificación entre rnedianerias. 

Construcciones que ocupan todo el frente de la alineaci6n oficial 
correspondiente a su parcela, de forma que sus limites se encuentran 
en los lindes parcelarios laterales. 

En general se puede decir que si la linea de edificación se localiza 
sobre la alineaci6n oficial, y la tipologia que se describe abarca a 
la totalidad de la manzana considerada, da lugar a las tipologias en 
manzana cerrada, y si la linea de la edificación se localiza retran- 
queada respecto de la alineacibn oficial, con independencia de la 
distribuci6n zona1 en el conjunto de la manzana considerada, da lugar 
a tipologlas asrupadas en hilera o adosadas. 

B.- Edificación aislada. 

Construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones o 
lindes parcelarias distintas de la alineación oficial, en todas las 
caras o fachadas de la citada constr~ucci6n. 

C.- Edificación pareada. 

Construcción que posee una de sus caras unida a uno 8610 de los lindes 
parcelarios, en contigüidad con otra construcción o edificaci6n, con 
independencia de su situaci6n con respecto a la alineacibn oficial. 

D.- Edificación en blocme. 

Construcciones que respondiendo a cuiilquiera de los tipos descritos en 
A, B y C puede o no tener su frente paralelo a la alineación oficial, 
y la edificaci6n principal posee un fondo superior a 10 m, un frente 

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VRLVERDE DE ALCALA (Madrid) 
DOCUMENTO PARA SU APROBACION INICIAL-. 73 - 



mayor que 15 in, y una altura igual o superior a tres plantas computando 
como tal la planta baja. 

5.6.2.Altura de la edificación. 

Es la dimensión vertical de la misma medida de la forma siguiente: 

A,-En las edificaciones principales.. 

La altura se medirá desde la rasante oficial de la acera para las 
tipologias edificatorias en que coincida la alineación oficial con la 
linea de edificación, o desde la raaante del terreno en contacto con 
la edificaci6n para las tipologias etiificatoriaa en donde no se cunipla 
la condici6n anterior, hasta la cara inferior del forjado que forma el 
techo de la Última planta por la fachada considerada. En el caso de no 
existir este últimci forjado la altura se medirá hasta la linea definida 
por la intersección del plano de cubierta con el del paramento vertical 
exterior considerado. En todos los casos la medida se efectuará en el 
punto medio de la fachada que se considere. En edificación aislada la 
comprobación de la altura se efectuará en todas lds fachadas exterio- 
res. 

Si la calle en que se mide la alturii tiene una pendiente comprendida 
entre O" y 5" sexagesimales ser6 preciso comprobar el cumplimiento de 
la altura cada 18 m de alineacibn de la edificación comenzando desde 
los 5 m a partir del punto más alto de la calle o terreno en la 
alineaci6n considerada. En caso de que en algún punto de medida se 
supere la altura máxima permitida en la zona que se considere, la 
edificación que se proyecte deberá adecuarse a este limite, bien 
banquebndose, etc., en todo caso respetando las dimenoiones niinimas de 
altura libre consideradas para cada planta. 

Si la pendiente de la calle o terreno en la alineación considerada 
tuviese una pendiente comprendida entre los 5 "  y los 10" sexageoimales, 
la comprobación anteriormente expuesta se efectuara en las mismas 
condiciones cada 9 m, y si superase los 10" sexagesimales esta 
comprobación de efectuará cada 6 m. 

En cualquier caso, tanto si se trata de calles o terreno sensiblemente 
plano como si tiene pendiente en cualquier grado, la altura medida por 
el número de plantas, considerada en el párrafo que sigue será asi 
mismo restrictiva y limitativa en las condiciones que cada zona de 
ordenanza fija . 
Tambi6n puede expresarse la altura de la edificaci6n por el número de 
plantas completas que tiene la edificación sobre la rasante oficial, 
o en SU defecto sobre el terreno en c:ontacto con la edificaci6n. A tal 
efecto computarán como plantas completas todas aquellas cuyo techo, 
cara inferior del forjado que se connidere, se encuentra a m6s de i,25 
m sobre la rasante oficial citada, o en su defecto desde el terreno en 
contacto con la edificación considerado en su punto más desfavorable. 
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B.-En las edificaciones auxiliares. 
l 

I 
Esta altura se medir6 desde la rasante del terreno hasta el punto más 
elevado de la cubierta. I 

/ 
i' 

C.-Edificaci6n con frente a dos calles de rasante diferente. 

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de diferente 
rasante, o cuando en ausencia de aquella existe diferencia entre la la 
rasante de la fachada exterior y la cota del terreno en la fachada 
opuesta o interior, la altura de la edificaci6n se computara indepen- 
dientemente para cada una de las fachadas o alineaciones que se 
consideren, debiendo renolver estriicturalmente en el cuerpo de la 
edificaci6n la diferencia de altura significada. 

5.6.3.Altux-a máxima de la edificacióll, 

Sera la mayor altura que se podrá alcanzar en aplicación de lo que 
determinan las Presentes Normas Subsidiarias según la zona de 
ordenaci6n en que se ubique la edific:aci6n o parcela que se considere. 

Podr6 expresarse tanto en m lineales como en número de plantas máximas 
sobre rasante, y su aplicación se regulará por los criterios descritos 
en el epígrafe anterior. Si la zona de ordenanza en cuestión fijase 
ambos limites máximos, altura en m y número maximo de plantas, dichos 
limites se considerarhn simultáneamente a efectos de su cumplimiento 
y adecuaci6n. 

La altura se define por su medida en m lineales, medidos sobre la 
vertical, o en número de plaritas sobre la rasante, coritabilizando 
siempre la planta baja. 

5.6.4.Altura libre de visos. 

Es la distancia medida sobre la vertical entre la cara inferior del 
techo de una planta y el pavimento de la misma planta, ambos totalmente 
terminados y en el punto mas desfavc)rable en caso de escalonamientos 
en planta. 

A efectos de estas Normas Urbanísticas se consideran las siguientes 
plantas : 

- Plantas sobre rasanteL 

- Planta baja: 

Se considera como tal la planta por la que se produce el acceso 
principal a la edificaci6n, y que sir-ve de referencia horizontal y cota 
cero para la edificación. Con referencia a la rasante oficial se 
situará entre los valores +0,15 m y +1,00 m. 

Su altura libre no ser6 inferior a 280 cm en zona de casco antiguo, ni 
inferior a 260 cin en el resto de las areas. 
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S i  la edificación es industrial o tiene otro uuo que,,no sea el 
residencial esta altura libre no será inferior a 300 cm. 1, / 

- Plantas altas o planta tipo: 
. . 

Se consideran como tales las plactas de la edificaci6n situadas por 
encima de la planta baja. 

Su altura libre no ser6 inferior a 260 cm. 

- Bajo cubierta o planta bajo cubierta: 

Se considera como tal la planta quc se sitúa por encima del forjado de 
techo de la última planta que computa como tal planta sobre rasante en 
cada zona considerada, y cuyo espacio se localiza entre el precitado 
forjado y los planos que conforman la cubierta, con independencia de 
la estructura portante de esta. 

A efectos del c6mputo de edificabilidad total de la edificación que se 
considere, y si expresamente no se prohibe en la zona de ordenanza 
correspondiente la adscripcibn del espacio bajo cubierta para usos 
vivideros, se considerar6 como superficie edificada la ouperficie que 
tenga una altura libre igual o superior a 1.50 m. 

- Plantas bajo rasante. 
- Semisótano: 

Es aquella cuyo techo, terminado, se encuentra en todos sus puntos por 
encima de la rasante oficial, o en su defecto del terreno en contacto 
con la edificación, más de veinticinco centímetros (25 cm) y menos de 
un metro (100 cm). Por encima de esta última medida en cualquiera de 
los puntos estimados la planta en cuestión se considerará sobre rasante 
-planta baja-, salvo que, por traterse de terrenos con una pendiente 
natural superior a los 10" sexageriirnales (17,633) sea el Pleno del 
Ayuntamiento quien, con base en el Informe de los Servicios Técnicos 
Municipales, estime las condiciones en que se ha de considerar esta 
planta o fracción de planta. 

A efectos del cómputo de edificación sobre rasante, computar& la 
superficie que, considerandose planta baja según el párrafo anterior, 
quede delimitada por el pollgono que una los puntos en que la cota de 
la cara del forjado de techo del semisótano a la rasante considerada 
sea de un metro, y si 8610 ocurre esta circunstancia en uno de los 
puntos en que se considera la rasante, el polígono definido sera el que 
forma la perpendicular por el citado punto a la alineación y la linea 
que defina la mitad del fondo edificado. 

Su altura libre no sera inferior a 260 cm. 

- Sótano: 
Es aquella cuyo techo, terminado, se encuentra en t:odos sus puntos bien 
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por debajo de la rasante oficial, o en su defecto de la rqsante del 
terreno en contacto con la edificación, o bien considerado dicho plano 
de techo por encima de las rasantes descritas sin sobrepasar 19s vein- 
ticinco centlm por encima de las misinas, estableciéndose e ~ t a  condición 
en cualquiera de los puntos del perinletro de la edificación. 

Su altura libre no ser6 inferior a 220 cm 

Se entiende por cubierta de la edificación el elemento, o elementos, 
constructivo que cierra la edificación por encima de la cara superior 
del último forjado. 

Las cubiertas serán en cualquier caso inclinadas con pendientes minimas 
de 20" sexagesimales y máximas de 35" sexagesimales, admitiendose 
excepcionalmente la cubierta plana para soluciones de terrazas 
descubiertas siempre y cuando no se vean desde el viario y zonas 
públicas. 

El espacio existente entre el últimc) forjado y la cubierta no podrfi 
destinarse a alojamiento ni uniroe a la planta inferior, permitiéndose 
el uso de almacenaje, trastero, etc, salvo que expresamente se permita 
el aprovechamiento bajo cubierta en ].as normas particulares de las 
zonas de ordenanza o en su caso normativa urbanística de los Planes 
Parciales de Ordenaci6n que desarrollen los sectores previstos, en cuyo 
caso la cubierta o plano de cubierta deberá tener un coeficiente de 
transmisión térmica a traves de ella inferior a 0,53 kcal/h.rn2. "C (0,6 
w/m2. "C) y tenga una altura libre media igual o superior a 2.20 m y una 
altura libre mínima de 1,50 m en su punto más desfavorable, en cuyo 
caso computará como edificabilidad. 

5.6.6.Construcciones por encima de 13 cubierta. 

Se permiten por encima de la cubierta, las siguientes construcciones: 

A.-Los elementos decorativos y de remate de carácter estético que 
completan la fachada. 

B.-Los elementos t6cnicos y de servicios, anejos a la edificación 
(almacenamiento de agua, chimeneas, etc . ) debiendo quedar en cualquier 
caso inscritos dentro de un plano de 4 5 "  sexagesimales apoyado sobre 
la llnea de altura máxima permitida en la fachada. 

5.6.7.Pared medianera. Llnea medianera. 

Se entiende por pared medianera aquella que se construye sobre el 
terreno de dos propietarios contiguos. Se entiende por pared contigua 
aquella construida dentro de los limites de una sola finca, cuya cara 
exterior se apoya  obre la línea de la propia linde, y que puede quedar 
oculta al adosarle otra pared contigua de la edificación colindante. 

La superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta a la 
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intemperie se denomina medianerla. 

Se entiende por lfnea de medianeria la proyecci6n vertical sobre el 
terreno de la pared contigua o de la mitad de la pared medianera. 

Las medianerlas que queden al descubierto, bien por realizarse 
edificación de diferente altura sobre paredes contiguas o medianeras, 
o bien por derribo de una de las construcciones, deberán tratarse como 
fachadas por el particular o propietario causante de su exposici6n a 
vistas, debiendo ser su tratamiento al menos por enfoscado o pintado. 

Su uso y servidumbres atenderán a lo establecido en su caso en el 
C6digo Civil y demás normativa de aplicaci6n. 

5.6.8.Cuerpos salientes sobre la linea de fachada. 

Se entiende por tales a los elementos construidos que siendo solidarios 
y pertenecientes a la edificacibn, sobresalen de la misma por delante 
del plano que contiene a cada fachada. 

Estos cuerpos salientes podrán ser cerrados (miradores, galerlas y 
cuerpos edificados opacos) o abiertos (balcones). 

Se prohiben los cuerpos salientes cpe disten menos de 3,20 m desde 
cualquiera de sus puntos a la rasante de la acera o terreno. 

Se prohiben cuerpos salientes en calles de ancho inferior a 6 m. 

En calles de ancho mayor o igual a 6 m y menor de 8 m se permiten 
cuerpos salientes con un vuelo no superior a 0,40 m. En calles de ancho 
igual o mayor de 8 m y menor de 10 m se permiten cuerpos salientes con 
un vuelo no superior a los 0,60 m. Por último, en calles de ancho igual 
o superior a los 10 m se permiten cuerpoo salientes con un vuelo no 
superior a los 0,70 m. 

En cualquier caso los cuerpos salierites deberán retranquearse 0,60 m 
del encintado de la calle o de la linea de arbolado existente. 

La longitud mAxima, medida en la direcci6n paralela a la fachada, de 
cada balc6n será de 2,50 m, no permitiéndose la disposición de balc6n 
corrido a lo largo de toda la fachada, debiendo de dejar una distancia 
de separación minima entre ellos de 0,80 m. 

La distancia minima que deberá respetar cualquier balc6n hasta el 
extremo de la fachada sera de 0,60 m. 

5.6.9.Elementos salientes. 

Son elementos integrantes de la edificaci6n, o elementos constructivos 
no habitables, de cardicirer fijo o m6vi1, que sobresalen de la llnea de 
fachada . 
LOB elementos salientes tales como z6caloo, pilares, aleros, gárgolas, 
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l 
marquesinas, parasoles, rejas y otros semejantes, se limitarán e n  su 
vuelo por las mismas condiciones qiie las descritas en el egigrafe 
anterior, con las siguientes excepciones: i 

A.-Se admiten zócalos, rejas, y otroo elementos de seguridad!en todas 
las situaciones respecto de su posici6n en la fachada, que podran 
sobresalir un máximo de 0,10 m respecta de la linea de fachada. 

B.-Se admiten los elementos salientes en planta baja (marquesinas, 
toldos, etc.) siempre que den frente ii calles con ancho superior a 6,00 
in, dejando como minimo una altura libre a la rasante del terreno desde 
cualquiera de los puntos de aquel de 3,00 m y que no tengan una 
longitud superior a 4,00 m. En cualquier caso deberán retranquearse 
0,60 m del encintado de la calle o dc: la línea de arbolado existente. 

C.-Los aleros de cubierta podr6n sobresalir del plano de fachada hasta 
un m5ximo de 0,60 m en cualquier caso. El vuelo no será inferior a 0,20 
m .  

5.6.10.Etrantes de la línea de fachada. 

Sori los elementos de la edificación situados al interior del plano que 
contiene a la fachada m6s cercana a la alineaci6n exterior, quedando 
total o parcialmente abiertos al exterior y pudiendo estar cubiertos 
o descubiertos. 

Los entrantes ser6n de los siguiente:; tipos: 

A.-En planta baja: patios paralelos a la alineaci6n oficial, pasadizos 
perpendiculares y oblicuos con ángulo mayor de GOo scxagesimales a la 
alineaci6n de la edificación, espacic~s aporticados abiertos paralelos 
a la alineaci6n oficial. 

Su ancho m5nimo ser6 de 3,00 m, con iuia altura libre igual a la de la 
planta baja. 

B.-Por encima de la planta baja: Terrazas cubiertas o descubiertas, su 
ancho mínimo será de 1,50 m y su altiira libre igual a la de la planta 
donde se localice. 

5.6.11.Patios de luces v ventilación. 

Se definen como patios de luces y ventilación al espacio no edificado 
situado dentro del cuerpo edificable principal, destinados a proporcio- 
nar luz y ventilaci6n a las dependencias que dan a 61, sean o no piezas 
habitables. 

Se establecen las siguientes condiciones de dimensiones y superficie 
de dichos patios: 

- Patios cerrados. 

La distancia entre los paramentos opuestos de los patios cerrados se 
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establece en función del uso de los locales que abren a ellos y de la 
altura del patio (H) . 

La altura ( H )  del patio se niedirá desde el nivel del pavimento de las 
viviendas o estancias mas bajas, cuyos locales abren a 61, hasta la 
llnea de coronación superior de la fabrica del paramento frontal 
considerado. 

En la tabla siguiente se determinan las distancias minimas r{queridas. 

TABLA. DIMENSIONES DE PATIOS CERRADOS 

Distnnc~n entre el paramento con Distancia ontra paramentos l i l e .  
hueco y el paramcnio Iionta!. rsles ciegos. 

Uso del local 
Paramento frontal Psramcnto frontal Psramcnto frontal Paramonto Ironlal 

con huecos ciego con tluccos ciego 
A O C D 

--- - - - . --- . - -- - - 
' Dormitorio ID) 0.40 H 0.32 ti 0.32 14 0.26 t i  
*Coclna.comedoiIK-CI 3.30 m 3.00 rn 3.00 n, 2.70 n i  

CocinsIK) 0 .30  tl 0.24 t1 0.24 t1 0.19 t i  
3.00 m 2.70 n i  2.70 m 2.40 m 

Las dimensiones A, B o C de los patios interiores, correspondientes a 
paramentos con huecos de dormitorio (D) o de cocina-comedor (KtC) 
podrán reducirse hasta llegar a ser 0,30 H a condici6n de que la 
superficie de planta del patio, obtenida a partir de las dimensiones 
mínimas que resultan del cuadro, se incremente en la misma proporci6n 
en que se disminuya la dimensión A, B o C. 

Los patios situados en las medianerias de los edificios cumplirán las 
anteriores condiciones considerándose como paramento frontal ciego el 
plano de medianería, o bien se podrA considerar como patio único 
mancomunado perteneciente a dos edificios colindantes si se formaliza 
para ello escritura pública adecuada y se procede a la inscripción de 
dicha condición en el Registro de la Propiedad con respecto a ambas 
fincas . 

Para el caso de patios interiores con planta no rectangular, las 
diotanciao mínimas entre paramentos y su superficie rninima resultante 
se establecer& a partir de criterios de analogia con situaciones 
rectangulares asimilable3 y de acuerdo con el cuadro. 
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Ningún patio cerrado tendrá la consideraci6n de espacio exterior, salvo 
que sea patio de manzana establecido en los planos de ordenación. 

Se entiende por tal cualquier hueco de la edificación que permite el 
acceso al interior de la edificación o de la parcela. 

Los accesos a la vivienda, en c:dificaciones multifaniiliares o 
colectivas tendr6n un ancho mínimo de 1,50 m y una altura libre mínima 
de 2,60 m, y en viviendas unifamilirrres 1,00 m de ancho y 2,40 m de 
altura. 

LOS portones y cancelas de acceso al interior de la parcela tendrán un 
ancho mtiximo de 2,50 m y una altura libre máxima de 4,00 m. 

En el caso de que sean de material met6lic0, deberán miniarse y 
limpiarse posteriormente. 

La abertura de las hojas se efectuará hacia el interior de la 
edificación o parcela. No obstante si se trata de edificaciones de uso 
público, cualquiera que sea su naturaleza, las hojas abriran hacia 
afuera debiendo quedar el hueco retranqueado hacia el interior en la 
profundidad equivalente al ancho de la hoja de cierre cuando menos. 

Todo acceso a la edificación deberá estar convenientemente señalizado 
de manera que sea reconocible e identificable a cualquier hora del dia 
y desde la acera opuesta de la calle. 

En las construcciones destinadas a usos distintos del residencial 
unifamiliar, el acceso permitir6 su utilización sin dificultad a 
personas con movilidad reducida, bien por edad (ancianos y niños) o 
bien por disminución de su capacitiad finica de forma temporal o 
permanente. 

En las construcciones que ademds se consideren de uso público (con 
independencia de su titularidad) esta accesibilidad deberá garantizarse 
en su interior, dotándolo de barandillas, pasamanos y elementos 
complementarios para facilitar el clesplazamiento a los itinerarios 
interiores de uso público, con diseños y formas adecuadas a los 
sentidos de circulaci6n y a los recorridos previsibles. 

Se entiende por tales los elementos de comunicaci6n vertical entre las 
plantas del edificio. 

El ancho mínimo de la escalera ser6 de 0,80 m en viviendas 
unifamiliares, 1,10 m en edificios de viviendas ímultifamiliar) , y 1,20 
m en edificios públicos y de uso púk~lico, debiendo en cualquier caso 
cumplir simultáneamente la normativa sectorial vigente que les sea de 
aplicaci6n. 
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Se adniite la iluminaci6n y ventilación de escaleras con lucernarios 
cenitales de superficie en planta igual o superior a los dos tercios 
(2/3) de la que tenga la caja de escaleras para edificios de hasta tres 
plantas (incluida la baja) . 

La dimensión de los peldaiios se determinará de forma que cumpla la 
siguiente expresión: 

Siendo "has la dimensí61i de la huella en m y "t" la altura de la tabica 
en metros, oscilando dichas dimensiones entre los sigientes valores: 

5.6.14.Cerramientos exteriores. 

Se entiende por cerramientos exteriores todos los elementos de las 
construcciones y edificaciones susct?ptibles de ser visibles desde la 
via pública. 

En todos los casos deberán cumplir las siguientes condiciones: 

A.-Las fachadas de la edificaci6n, valladoo de parcelas, deberán 
enfoscarse en sus caras exteriores de forma que permitan la aplicación 
de pinturas, encalados, etc., o bien ejecutarse exteriormente con 
ladrillo o elementos vistos cuando ne realicen con materiales de buen 
aspecto, reducida conservación y coloraci6n adecuada al entorno, 
siempre que ello no este prohibido por las condiciones particulares de 
las distintao zonae de ordenacibn. 

Siempre que no se determine en contra o en mayor cuantla en las 
diferentes Zonas de Ordenanza, se exige el ernpleo de piedra natural, 
fdbrica de ladrillo o chapado, en el treinta por ciento (30%) de la 
superficie de lao fachadas o paramentos verticales. A los efectos de 
este c6mputo se descontara como siiperficie de paramentos la de los 
huecos de puertas y ventanas. 

B.-Las cubiertas de las edificaciones principales tendran acabado de 
teja de color rojo, pizarra o similares. Tan 8610 se permite el uso de 
placas de fibrocemento en ejecuciones de cubrición de cubierta en las 
edificaciones induatriales y en las auxiliares o eecundarias siempre 
que no se vean desde ningún punto del espacio urbano público, calles, 
plazas, jardines, etc. 

C.-Los cierres de parcela, cerca!; o valladon, en definitiva, los 
elementos que sirven para delimitar o cerrar las parcelas o propiedades 
deberdn cumplir las siguientes contiiciones: 
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- Los cierres de parcela con el espacio público podrán ejecutarse, 
salvo que se determine en contra o en mayor cuantia en las zonas de 
ordenanza o en la normativa propia de los sectores, en una parte opaca, 
a base de mamposteria o fabrica de piedra, o chapado en este material, 
con una altura minima de 0,70 m y mdxima de 1 m medido sobre cada punto 
de la rasante del terreno en donde se proyecte, pudi6ridose llegar hasta 
los 2,50 m en las mismas condiciones anteriores, con un cerramiento 
permeable a vistas, vegetal, de cerrajerla, etc., salvo que la 
normativa especifica de la zona que se considere estime otros valores 
de la altura citada. 

En el Suelo No Urbanizable los cerramientos de parcela no podrdn ser 
opacos nada m69 que en su base con una altura máxima de 1,10 m sobre 
la rasante de cualquier punto de su recorrido, y con una altura máxima 
total de 2,00 m de cierre con elementos diefanos y permeables a vistas, 
como por ejemplo setos vegetales, mallazos, cerrajerfa, alambrado sin 
púas, etc. 

- Queda expresamente prohibida la preparación o apertura de huecos en 
cercados y vallados q e  no se ajusten a lo establecido en la presente 
Normativa. 

- En su ejecución se ofrecer6n las suficientes garantfas de estabilidad 
frente a impactos horizontales y acc!iories horizontales continuas. Los 
materiales utilizados, su aspecto y calidad, cuidarán su buen aspecto, 
una reducida conservación y una co1oi:ación adecuada al entorno en donde 
se sitúen. 

- Se prohibe expresamente la incorporaci6n de materiales potencialmente 
peligrosos, tales como vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etc. 

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales que 
se encuentren en contacto con el terreno, ser& necesaria la colocación 
de un material impermeabilizante que, situado a una altura no superior 
a O,5O m de la rasante del terreno, evite el paoo de humedades por 
capilaridad, resistiendo una previsible presi6n hidrostática. 

Se aconseja la realización de cámaras de aire que aislen la planta baja 
de dichas humedades del terreno. 

5.6.16.Condiciones interiores de los locales. 

Toda pieza habitable tendrd iluminnci6n y ventilacibn directas desde 
el exterior por medio de huecos de superficie total no inferior a un 
octavo y un sexto respectivamente de la superficie que tenga el local 
que se considere. 

No se podrá ventilar o iluminar una estancia habitable a través de 
otra, quedando expresamente prohibido. 
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El resto de las condiciones interiore~ de la edificación se regula en 
las presentes Normas Urbanlsticas para cada uso en concreto. 

5.6.17.Normativa de ranqo superior. 

Los Servicios Tecnicoe del Ayuntamieilto velar611 por el cumplimiento de 
las Normas Básicas de la Edificacióii, de obligado cumplimiento, y de 
la restante normativa especifica que sea de aplicación a las 
construcciones que se realicen en todo el termino municipal 
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CAPITULO 6 .  NORMAS GENERALES DE URBANIZACI0N.- 

ART. 6.1. AMBITO DE APLICACION. 

Estas Normas Generales ser6n de aplicaci6n en el espacio exterior 
urbano del termino municipal, y en loo equipamientos, zonas verdes y 
espacios libres, y en la red viaria, con independencia de la clase'de--"' 
suelo en que se sitúen. Se considera espacio exterior urbano a estos 
efectos el suelo libre de edificación situado en los terrenos 
clasificados como Suelo Urbano o Apto para Urbanizar (Urbanizable) . 
Eote espacio exterior podr¿í ser público (usc y dominio público) y no 
accesible (uso y dominio privado). 

En el espacio exterior no accesjble, la propiedad deberá hacer 
manifiesta su inaccesibilidad a travbs del cierre exterior con lae 
caracteristicas marcadas por la presente Normativa Urbanística, y 
atenderá a lo especificado en el articulo 6.6. de este Capitulo. 

En el espacio exterior público se deber5 garantizar por intervención 
municipal donde corresponda, las funciones de paso y plantaci6n de 
arbolado y vegetación, asi como de canalizaci6n de servicios urbanos, 
en desarrollo de lo contenido en estas Normas y en concordancia con un 
adecuado nivel de seguridad, conservación y mantenimiento. 

Para la aplicaci6n de estas nomas el espacio libre público se 
clasifica en: 

- Red viaria en Suelo Urbano o Urbariizable. 

- Red de caminos en Suelo No Urbanizable. 
- Sistema de espacios libres y zonaE1 verdes. 
- Eopacioe libres en parcela de equi.pamientos. 
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ART.  6.2.RED VIARIA &N SUELO URBANO O URBANIZABLE. 

1 Constituyen espacios libres públicos destinados a la circulaci6n y 
estancia de personas y vehiculos, de forma separativa, como áreas de 

I dominio de cada modo de transporte, o combinada, como coexistencia de 
, ambos modos de tr6nsito. 
I 

Para las obras de urbanización de estos espacios exteriores se tendrán i en cuenta las determinaciones que 13e desarrollan en los siguientes 
i 

I epigraíes. 
i j 

i 
i 
/ 

6.2.1.Alineaciones v rasantes. / 
t' 

Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los correspondien- 
tes planos de ordenación o las que se fijen a través de los instrumen- 
tos de planeamiento que se redacten en de~arrollo de las presentes 
Normas Subsidiarias. 

En caso de no especificarse, los vislores mínimos de sección de las 
nuevas vías serán los que se signifi-can en la siguiente tabla: 

Aceras (ancho míninioi 1,00 m. 

Vías peatonales exclusivas 3.50 m. 
Máx. pendiente 8%. 

VSas urbanas de acceso rodado 8-10 ni. 
MAx. pendiente 12%. 

Vlas principales distribuidoras 12-15 m. 
M6x. pendiente 10%. 

Vias en áreas industriales 12-18 ni. 
Máx. pendiente 7 , 5 % .  

Vlas de ronda y accesos 15-20 m. 
Máx. pendiente 7%. 

Las previsiones anteriores podr6n ser reducidas siempre que tal 
modificación se deba a razones topogrfificas debidamente justificadas. 

6.2.2.Tr6nsito peatonal y de vehicul.os. 

La separaci6n entre el tr6nsito peatonal y el de vehiculos sefialado en 
los planos de ordenación tiene el carácter indiciativo, pudiendo ser 
variado en su disposici6n sin que represente modificación de estas 
Normas Subsidiarias, si bien su alteración deberá ser motivada y 
considerada por la Corporación municipal una vez sometida a un mes de 
informaci6n pública y estudiadas las alegaciones que contra esta 
variaci6n pudieran presentarse. 
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6.2.3.Materiales y tratamientos. 

A.-Sendas públicas Dara peatones. 

La pavimentaci6n se realizará de folma uniforme, continua en toda EU 
longitud y sin desniveles, con diseño tal que permita el acceso 
excepcional de vehiculos, bien con carácter exclusivo a los residentes 
o bien a los servicios de urgencia en cada caso. 

Su pendiente transversal no sera superior al 2% y la pendiente 
longitudinal deberá ser menor del 8%. Cuando se sobrepase ente último 
valor deberá existir un itinerario alternativo que suprima estas 
barreras arquitect6nicas para el normal uso por personas de movilidad 
reducida. 

En todo caso la solución constructiva adoptada deberá garantizar un 
desagiie adecuado bien superficialmeilte, por caz central o laterales, 
o bien por la disposición adecuada de sumideros y canalización 
subterránea a la red de saneamiento. 

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier 
caso reunir las siguientes caracteristicas: 

- Calidad de aspecto e integraci6n ambiental. 
- Adecuación a la exposici6n exterior y al soleamiento intenso del 
verano. 

- Reducido coste de mantenimiento. 
- Coloraci6n clara. 
Podrán utilizarse mezclas bituminosas en su color ordinario o 
coloreadas, hormig6n ruleteado y cepillado, baldosa hidraúlica o 
elemeritos prefabricados. 

En cualquiuer caso, la pavirnentac:ión de las sendas, estancias y 
recorridos peatonales dentro de la zona de Casco Antiguo se hará con 
materiales p6treos. 

Se diversificarán los materiales de pavimentaci6n de acuerdo con su 
función y categorfa, circulación que soporten, lugares de estancia, 
cruces de peatones, etc. 

Como complemento a los anteriores y combinándolos con las solucioneo 
que se adopten, podran disponerse zonas restringidas para vegetación 
en la red de espacios libres con la finalidad de ornato o complemento 
compositivo y estético de la red viaria, ejecutandose su delimitación 
con ladrillo cerámico macizo en su color natural (rojo o pardo, y 
uniforme), cantos rodados de tamaño mayor de 80 mm, adoquines de 
granito, piedras naturales o piezar] prefabricadas de hormigón. 
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El tránsito entre sendas y calles con tipo de nivel de restricción se 
seiializará adecuadamente por el cambio de coloración o textura de los 
materiales de pavimentación, realizandose de forma suave por la 
interposición de bordillos saltables rebajando el desnivel entre 
rasantes a 10 cm. 

La decisión de pavimentación deber& garantizar una solución constructi- 
va que de como resultado un suelo antideslizante. 

B.-Calles de coexistencia. 

Se trata a distinto nivel el área de movimiento y circulación del 
vehiculo del reservado para el peatón, con inclusión de bordillo 
saltable. Se utilizarán los mismos materiales para la pavimentación 
seiíalados en el apartado anterior. 

Se determina como condición material para la totalidad del tbrmino 
municipal que los bordillos delimitadores de acera y calzada serán de 
niateriales pétreos naturales o prefabricados de hormigón. 

Se realizaran intersecciones para paiio de peatones a su nivel, de forma 
que el vehiculo a motor deberá superarlos para continuar su marcha con 
la solución ya descrita. Se situaran en donde sean necesarios y 
preferentemente el las esquinas de las manzanas para dar continuidad 
a las rutas peatonales que discurren por el acerado anejo a la red 
viaria. 

Se sefializarán horizontalmente, preferentemente por cambio de color, 
tratamiento, texturas o diferencia de loa materiales de pavimentación, 
las entradas en las areas de coexistencia. 

Los materiales utilizados para pavimentación se dispondrán en 
soluciories constructivas que permitan una adherencia adecuada y la 
correcta evacuación de grasas, aceites y residuos liquidos y semisóli- 
d03. 

C . - m e s  con separación de tránsitos 

Las aceras tendran el ancho miriimo y caracteristicas seiíaladas para 
cada tipo de sección, con un transito suave hasta la calzada, bien con 
la interposición de un bordillo resaltado, o bien con la configuracidn 
de encuentras al mismo nivel con distinta pendiente que garantice de 
esta forma el encauzamiento de las aguas pluviales de escorrentia. 

En el primer caso el desnivel entre acera y calzada no será mayor de 
0,17 m ni menor de O, 12 m, salvo en casos que se consideren excepciona- 
les por la circunstancia que concurra. 

En ambos casos el pavimento de acera será continuo, con clara 
distinción en color, textura y disposición del material respecto del 
de la calzada. 
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En aquellas vlao en que el ancho del ¿irea dominado por el peatón 
(aceras) sea superior a dos metros ( 2  m), se incorporará una banda de 
ancho variable como transición material entre la calzada y dicha acera, 
realizada con canto rodado de tamaño superior a 80 m, empedrado de 
cualquier otro tipo, etc. 

El pavimento de las aceras sera antideslizante y tendrá un ancho minimo 
de 1,00 m, diferenciándose por diferencia de cota. Cuando la sección 
total de la via no permita la existtmcia de aceras a ambos lados con 
ancho superior a 1,25 m en el 6 0 t  de su longitud, ambos planos de 
transitas, calzada y aceras se situarán en el mirjmo plano, diferencián- 
dose éstas mediante el pavimento y la interposici6n de un bordillo de 
resalto con solución a nivel. 

En aquellos puntos de previsible ocupación por vehiculos del espacio 
adscrito al uso peatonal se dispondrhn convenientemente bolardos y 
mojones para impedir la invasión. 

La pavimentación de las calzadas se hará teniendo en cuenta las 
condiciones del soporte, las del transito que vaya a rodar sobre él en 
función de los distintos tipoo de calles en cuanto a intensidad, 
velocidad media y tonelaje, y el carácter urbano de cada trazado. 

En su pavimentación se tendrá en cuenta el tratamiento y caracterfsti- 
cas de las aceras, pasos de peatones y vegetación a implantar, pudiendo 
diversificar los materiales de acuerdo con su función y categoría, 
pudiendo elegir entre aglomerados a:3fhlticos sobre solera de hormig6n 
hidraúlico o suelo-cemento (grava-c(!mento), pavimento de enlosado con 
piezas naturales o artificiales, hormigón ruleteado o enlistonado. de 
forma que oe compatibilice su función como soporte de rodadura del 
transito de vehículos con la adecuación estética de la red viaria en 
cada una de las zonas urbanas diferenciadas. 

La tapas de arquetas, registros, etc., se dispondr6n teniendo en cuenta 
el despiece y las juntas de los elementos del pavimento, nivelándolas 
con su plano. 

Se admite la evacuación superficial de las aguas de lluvia, debiendo 
de habilitar a tal fin el procedimiento mas acorde co~i el tratamiento 
y jerarquia de la red viaria, de manera que se encaucen hacia una red 
de drenaje, cuneta o cauce de aguas próximo, prohibiendose expresamente 
el uso de pozos filtrantes para las aguas residuales de otra naturale- 
za.  

Se coiisidera recomendable la incorporación del agua de escorrentia al 
riego de alcorques, dreas terrizas o cursos de agua próximos, bien a 
través de repartos en la longitud de la red o por recogidas en los 
puntos bajos de la red viaria. 

Los materiales y elemeritos a utilizar en la red viaria tendrán en 
cuenta las necesidades de los usuarios con movilidad reducida y con 
deficiencias sensoriales. 
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6.2.4.mdos permanentes. 

Los vados permanentes autorizados en las calles con separación de 
transitas (barbacanas) deber611 resolverse mediante rebaje de altura del 

/ 
i 

bordillo, hasta una altura máxima comprendida entre los 3 y 4 cm, y ,,' 
rampa con un desarrollo no inferior a los 40cm medidos desde el borde 
exterior del bordillo, dejando por lo menos 314  del ancho de la acera 
al mismo nivel de rasantes de la misma antes del establecimiento del 
vado, de manera que no sufra variaciones en el tramo considerado el 
perfil longitudinal de la misma. 

6.2.5.Canalizaciones de infraestructuras. 

Las canalizaciones de infraestructuras de siiministro de agua y red de 
saneamierito se situarán discurriendo por la red viaria y los espacios 
libres, siempre de dominio y uso público para evitar problemas de 
establecimiento de servidumbres sobre fincas privadas. 

6.2.6.Alumbrado público. 

El alumbrado público podrá ser de brazo horizontal mural o de báculo 
o columna vertical colocado sobre la acera, siendo obligatoria la 
primera disposición cuando la dist.ancia entre alineaciones de la 
edificación en el punto considerado sea inferior a cinco m (5 m). 

Los bdculos o columnas verticales se colocarán con una separación 
mlnima de 1,25 m de lan alineacione:~ oficiales en caso de tipologlas 
edificatorias cuya edificacibn se si.túe sobre la alineacibn oficial, 
y de i,00 m en caso contrario en que la edificación se retranquee 
respecto de la alineación oficial. 

Idas luminarias serán preferentemente cerradas, armonizando su disciío 
y tamaño con el emplazamiento función y altura de montaje. 

Las redes de aliment~ción serdn subterráneas cuando la distancia entre 
alineaciones de la edificacidn sea superior a 5 m. En caso contrario, 
y siempre que no se trate de áreas urbanas sometidas a medidas de 
protección específicas en que se tratarán de la forma antes descrita, 
las luminarias o puntos de alumbrado podriin alimentarse mediante red 
qiie vaya grapada a las fachadas, protegi6ndose por los aleros de las 
construcciones y lineas de imposta, situándose en las aceras que no 
dispongan de arbolado. 

Los componentes visibles de la red e instalaciones armonizaran con las 
caracteristicas urbanas de la zona, y el nivel de iluminaci6n dará 
satisfacción a los objetivos visuales deseados de seguridad en el 
trdfico rodado, seguridad en la cir(:ulación peatonal, sefialización o 
balizamiento de itinerarios, o arnbientación, estando sujetos en su 
aspecto exterior a selección y dictamen de los Servicios Técnicos del 
Ayuntamiento. 
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Las aceras que se establecen según los tipos de sección de las calles, 
se acompañar&n de alineaciones de arbolado plantados en alcoiyques 
construldoo con este fin, o bien en áreas terrizas lineales y conti- 
nuas. La anchura libre mf~iima entre alcorque o borde de área terriza 
y alineacionee oficiales será de 1,OO m. 

En el caso de conetruirse alcorquee para el arbolado, Bstos serán de 
forma cuadrada o circular, con dimerisión mínima de anchura o diámetro 
de un metro (1,OO m), manteniendo una separaci6n en planta entre 
centros de alcorques entre 4,50 m y G, SO m dependiendo de lau especies 
a plantar, concitando el respeto a los vados y accesos existentes o 
proyectados con la necesidad estética y ordenación regular. 

Sus bordes ae realizarán en fábrica de ladrillo a sardinel o testa en 
todo su perimetro, o se realizará con cantos rodados en zunchos 
recibidos con mortero aligerado. Por cada arbol se incluir& una pica 
perforada y hueca de 30 mm de diámetro minimo y de 1 m de longitud que 
facilite el rendimiento de agua de riego. 

ART. 6.3.RED DE VIAS Y CAMINOS EN SIRLO NO tTRBANIZABLI3. 

Los márgenes de carreteras que discurren por el término estan sometidos 
a las limitaciones y servidumbres que determina la Ley 25/1,988, de 29 
de julio, de Carreteras para aquellas de titularidad estatal, y a las 
que determina la Ley 3/1.991, de 7 de marzo, de Carreteras de la 
Comunidad de Madrid, que definen una zona de dominio público de 3 m de 
anchura a ambos lados desde la arista de la explanaci6n de la carretera 
en general aumentando a 8 m en caso de autopistas y autovlae, afectando 
una zona de servidumbre en el primer caso de hasta 8 m y haata 25 m en 
ambos margenes para las autopistas y autovias, medidos desde la misma 
arista. 

Se prev6 la posible localización de sendas peatonales y arbolado en la 
zona de dominio público contigua a la zona de servidumbre. El arbolado, 
en su caso, se colocará a 2,50 m de la arista exterior de la explana- 
ción, con sendas peatonales de un aricho minimo de 1 m. 

Los caminos públicos definen alineziciones en ambos m6rgenes de 8 m 
medidos desde el eje del mismo. 

Todo tratamiento de pavimentaci6n de caminos deberá tener en cuenta la 
rio ocupación de nuevos suelos y la correcta adecuaci6n a su destino. 

S610 se admite como solución de tratamiento la siguiente, debiéndose 
justificar adecuadamente un tratamiento distinto al señalado a 
continuación. 
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- Tratamiento de caminos en Suelo No Urbanizable. 

Ancho de pista afectada cinco meti:os (5 m), comprendiendo: pista 
peatonal con tratamiento de tierra natural o engravillado de 1,5171, 
banda de rodadura de tres m de anchura con tratamiento y estabilizaci6n 
del firme, arcén-cuneta de 0,5 m de ancho. Se dispondran ensanchamien- 
toa cada 600 m 6 a la distancia que recomiende el e~pecifico trazado 
del camino en cuestión (cambios de rasante, curvas de encuentro, etc.) . 

ART. 6.4.SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VIIRDES. 

Estd constituido por los espacios libres públicos dedicados a la 
estancia de personas, creación de la imagen paisajistica del entorno 
urbano, incorporación de formaciones vegetales en uniformidad o 
contraste cromAtico, y regeneración de espacios abiertos o urbanos para 
proporcionar calidad ambiental en el uso del espacio piiblico y en la 
observación y contemplación. 

Para las obras que 8e realicen sol~re estos espacios se tendrán en 
cuenta las siguientes determinaciones: 

Son las sefialadas en los correspondientes planos de ordenación de las 
presentes Normas Subsidiarias. 

Se mantendrán sin alteraciones sustanciales las rasantes originales de 
las Areas destinadae a este fin, y las intervenciones que se realicen 
tenderán a evitar su degradación y vulnerabilidad con respecto a los 
procesos litológicos así como la estructura y textura de los materiales 
sobre los que se incida. 

6.4.3.Materiales v texturas. 

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y caracteristi- 
cas del paisaje, comportando el uso de f6bricas de ladrillo y piezas 
cerámicas, preferentemente hechas a mano, piedras naturales y/o dridos 
vistos armonizando con la disposición y tipo de plantaciones. 

La soluci6n a incorporar tendrá en cuenta, en tamafio y forma, la escala 
del paisaje en que se sitúa. 

Queda prohibida la ejecución de soluciones, e incorporación de 
materiales, que den como resultado grandes superficies de obra 
continua, elementos lineales de gran longitud, superficies artificiales 
impermeables o coloracioneo en supei:f icies distintas de las existentes. 

El arbolado se podrá plantar en alineaciones, masas vegetales, areas 
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terrizas localizadas, zonas de ordenación natural o ajardinamiento. 

En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de excavación no serd 
inferior de un metro cúbico. Si el arbol se planta en alcorques, la 
superficie de éste no será inferior a un metro cuadrado. La profundidad 
minima de la excavaci6n sera de 0,60 m. 

6.4.5.Dotaciones y servicios. 

Los espacios de estancia, circulación y servicios o dotaciones de todo 
tipo que se incorporen, deberán adecuarse a las necesidades de los 
usuarios con movilidad reducida o con deficiencias sensoriales. 

Las redes de infraestructura se adecuarán a lo señalado en el siguiente 
articulo 6.7. La red de riego deberá adecuarse a la utilización 
racional del agua de escorrentia, procurando garantizar un riego 
natural y eficaz que reduzca el consumo de agua y el coste de 
mantenimiento. 

Los Srboles existentes en el espacio libre deberán ser protegidos y 
conservados. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por 
causas imponderables, se procurar6 que afecten a los ejemplares de 
menor edad y porte. Toda perdida de arbolado deberá ser repuesta de 
forma inmediata. 

La necesaria sustitución del arbolado por deterioro u otras causas será 
obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las 
sanciones a que pudiera dar origen. La sustituci6n se hard con las 
especies más adecuadas desde el punto de vista edafol6gico. 

ART. 6.5.ESPACIOS LIBRES DE PARCELA DE EQUIPAMIENTOS. 

Los distintos tipos de equipamientos deberan disponerse de forma que 
el suelo ocupado por la edificación se integre en la ordenación urbana, 
completando las zonas verdes y espacios libres con acondicionamiento 
que facilita la incorporación al paisaje urbano. 

Se dispondra en los espacios exteriores hidrantes de carga y suministro 
de agua que contemplen las condiciones del entorno de acuerdo con las 
medidas de protección contra incendios que establezcan los Servicios 
T6cnicos municipales (como complemento de la NBE-CPI-91 y R.T.2-ABA. 
"Regla Tecnica para los atastecimientosde agua contra incendios" 
CEPREVEN) . 

ART. 6.6.OTRAS CONDICIONES DE EQUIPAMIKNTOS. 

En el espacio exterior privado o no accesible son de aplicación las 
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exigencias establecidas en el artículo 6.7. y las que a continuación 
se detallan: 

Las plazas de aparcamiento que se establecen como de disposición y 
reserva obligatoria se consideran inrjeparables de las edificaciones a 
cuyos efectos figurarán así en la coi.respondiente licencia municipal. 

La dotaci6n de aparcamiento deberii hacerse en espacios privados 
mediante alguna de las soluciones siguientes: 

- En la propia parcela, bien sea en espacio libre o edificado. 

- En un espacio comunal, bien sea libre, en cuyo caso se establecerá 
la servidumbre correspondiente, o bien edificado. 

Se entender& por plaza de aparcamiento una porción de suelo plano con 
las dimensiones de 4,50 m de longitud por 2,20 m de anchura como 
valores minimos. 

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de superficie no 
Re autorizarán más obras o instalac.iones que las de pavimentación, 
debiendo hacerse compatible el uso con el arbolado. 

Toda edificación deberá ser señalizada exteriormente para su identifi- 
cación de forma que sea claramente visible de día y de noche desde la 
acera opuesta. Los Servicios Municipales señalarán los lugares en que 
deberán exhibirse los nombres de las calles y deberán aprobar el 
tamaño, forma y posición del número del edificio. 

Ninguna instalación de las edificaciones, elemento del cerramiento o 
evacuaci6n, podrá sobresalir del plano de la alineación exterior desde 
la rasante de la acera hasta una altura de 3 , 4 0  m ni perjudicar la 
estgtica del espacio exterior. 

El acceso a las edificaciones por el espacio exterior accesible deber6 
realizarse teniendo en cuenta criterios de seguridad y carnodidad, y sin 
creaci6n de barreras arquitectónicas a los usuarios. Por tanto, se 
prohibe la incorporación de escaloneíj o resaltes del pavimento en todo 
el acceso a las edificaciones, situar obstáculos en un ancho de 2,00 
m y hasta una altura de 3,40 m, y la disposición de pavimentos 
deslizantes en periodos de lluvia e iluminacióri inadecuada. 

El Ayuntamiento podrá exigir la inclusión de soluciones y medidas de 
seguridad en el espacio exterior no accesible, para garantizar la 
protección de las personas en el acceso a edificaciones principales y 
auxiliares. 
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Cuando una obra pueda afectar a algún ejemplar arb6reo público , o  
privado, se indicara en la solicitud de licencia correspondiente 
señalando su situación en los planos 1:opográficos de estado actual que 
se aporten. 

En estos casos se garantizará que durante el transcurso de las obras 
se protegerán los troncos de los árboles o estos en su conjunto con un 
adecuado recubrimiento que impida su lesi6n o deterioro. 

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la 
actualidad con vegetación arbbrea, deberán conservar y mantener en buen 
estado lo existente cualquiera que sea su porte. En todo caso deber6 
ajardinarse con las especies locales el 50% de la superficie exterior 
no accesible, proliibikndose expresamente la incorporaci6n de otras va- 
riedades vegetales salvo el arbolado preexistente. 

El Ayuntamiento podr6 exigir la inclusión de soluciones o la elimina- 
ción de ornamentaciones vegetales con efectos de lograr una disminución 
y racionalizaci6n del consumo de aguíi para riego. 

ART. 6.7.BASBS DE CALCULO PARA LAS RIlDES Y PAVIMBNTACIONES. 

Lao lamparas a utilizar serán preferentemente de vapor de sodio a alta 
presión o de vapor de mercurio de color corregido. Se evitará el uso 
Qe lámparas de vapor de sodio a baja presión por las disfunciones 
cromaticas que producen. 

Se admitir6 el uso de innovaciones técnicas de iluminación aiempre que 
aunen buen rendimiento y buenas características cromAticas. 

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con 
bajo control de deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea 
reducida. 

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se valorará 
en cada caso la inclusi6n de reductores de potencia. 

La red de alimentaci6n de las 1uminar.ias serA subterránea y discurrir& 
por el viario o áreas de dominio y uiio público. 

La red de alumbrado público se adecuar6 a las exigencias de iluminación 
establecidas en el cuadro adjunto, teniendo en cuenta en su disposición 
y selecci6n su importancia como elernento caracterizador del espacio 
urbano. Los valores de iluminancia que se establecen deber6n tener en 
cuenta el coeficiente de reflexi6n del pavimento. 
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TABLA. NIVELES DE ILUMINACION 

Tipo de calle Luminancia Uniformidad Lánipar 
(1~x1 media recom.? 

Calles 
principales 12-15 lux 0,30-0,40 V.S.A.P. 

Calles 
locales 7-12 lux 0,25-O, 30 V.S.A.P 

Sendas peato- 
nales y zonas 
verdes 5-7 lux 0,lS-0,2O V.S.A.P. 

V.M.C.C. 
- -- 

Se admitirán para el control del deslumbramiento luminarias de tipo 
"cut-offu y "oemi cut-offu. 

Los criterios de diseño a utilizar son los siguientes: 

- En calles principales. Función de la seguridad, orientación y 
referencia del entorno. Atención a la uniformidad longitudinal, al 
reforzamiento del nivel de iluminación en cruces y en puntos singulares 
de la calzada. Iluminación de los aledaíios de la misma. 

- En calles locales. Función de la seguridad vial y ciudadana. Código 
de iluminación claro para reconocimiento de itinerarios peatonales y 
orientación de conductores. Atención a la uniformidad longit~dinal y 
adecuación a la escala del entorno. 

- Sendas peatonales y zonas verdes. Función de seguridad ciudadana, 
ambientación y orientación. Reforzamiento del carácter estático en 
zonas de estancia. iluminación de elementos relevantes (fachadas, monu- 
mentos, masas arbóreas, topografía, etc.). 

El centro de mando y maniobra, que deberá estar dotado de accionamiento 
automático, cuando sea posible se integrará en la edificación aledaña 
o en el mismo centro de transformación. Cuando esto no ocurra, el 
centro de mando tendra el carácter de mobiliario urbano, cuidándose su 
integración en la trama general del espacio público, su ubicación, 
acabados, etc. 

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados (según las 
normativas vigentes) as5 como conectados a tierra bien sea mediante 
pica individual o bien mediante tendido al efecto. 

En el hibiio del casco nniipuo rc utiluarán Ibinparas dc mcrcurio <L: color corregido con car6cccr gcncral. 
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6.7.2.Distribuci6n de enersla. 

El cálculo de las reden de distribución de energia en baja tensión se 
realizar6 de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos electrotécni- 
cos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas 
minimas fijadas en la instrucción MIBT 010 y el grado de electrifica- 
ción deseado para las viviendas. La carga total correspondiente a los 
edificios se prever& de acuerdo con lo establecido en dicha instrucción 
y ,  en el cálculo de las redes se aplicaran para la fijación de las 
potencias de paso los coeficientes siguientes: 

SECTOR RESIDENCIAL: 

Número de acometidas 
conectadas 

Coeficiente de 
simultaneidad 

SECTOR AGROPECUARIO O INDUSTRIAL: 

Núm. parcelas suministra- Coeficiente de 
das desde centro transfor- siinul taneidad 
mación 

~ 6 1 0  se admitirán tendidos aéreos de media y baja tensión en Suelo No 
Urbanizable. En Suelo Urbano y Urbanizable la red se canalizara 
subterránea bajo la red viaria y espacios de dominio y uso público. 

Los centros de transformación deberBn localizarse sobre terrenos de 
propiedad privada, y su exterior armonizará con el carácter y 
edificación de la zona. 

Se procurará la integración de los centros de transformaci6n en la 
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edif icación subterránea siempre que si? resuelva su acceso directo desde 
la via pública, y su drenaje directo a la red de alcantarillado. 

La ubicaci6n en zonas públicas de los centros de transformación s61o 
se admitirá en urbanizaciories existentes y en aquellos casos en que, 
por inexistencia de suelo o locales, las necesidades de la prestación 
del servicio lo exija. En este caso la utilización del suelo se reali- 
zará en precario, siendo por cuentrt del propietario del centrq/.de 
transformación todas las obras, modificaciones, traslados, etc. / 

1 

6.7.3.Abastecimiento de aqua potableL 

Los costes de las infraestructurao de conexión para el suministra de 
agua potable a las diferentes actuaciones ser6n a cargo del promotor 
o promotores de las actuaciones urbailisticae derivadas de la Revisión 
de lao Normas Subsidiariao, asi como, todos los proyectos de redes de 
agua potable deberán de cumplir las normas de abastecimiento de agua 
del Canal de Isabel 11. 

Cuando la procedencia de agua de sumi~iistro domiciliario no sea directa 
de la red municipal, para su primera implantación deberá adjuntarse 
autorización del Organo competente eri materia de aguas, descripción de 
su procedencia, anhlisis quimico y bacteriológico, emplazamiento y 
garantia del suministro, asi como compromiso y procedimiento de control 
periódico de la potabilidad para el siiministro de poblaciones, de forma 
que se cumplan los requisitos de zalidad expresados en el Real Decreto 
1.423/1.982, de 18 de junio, en aplicación de lo dispuesto en el Real 
Decreto 928/1.979, de 16 de marzo. 

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable deberá estar situado 
a una distancia igual o superior a 50 m del punto de vertido de las 
aguas residuales, debiendo éste último emplazarse, o estar emplazado, 
aguas abajo en relacion con aquel. 

En el caso de existir diversas o pr6ximas captaciones de un mismo 
acuifero subterrheo, se recomienda concentrar la captación en un único 
pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo. 

Cualquier instalación de elevación colectiva del agua deber6 disponer 
al menos de dos bombas. 

En caso de ser necesarion depósitos de regulación, su capacidad será 
la suficiente para regular al menos la dotación media diaria. 

Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectados 
de forma directa o indirecta a la red de suministro, tales como 
acequias, aljibes, estanques para riego o albercas, indistintamente a 
la clase de suelo en donde se sitúen, que no formen parte de las 
instalaciones de infraestructura de la propia red, tendrán una 
capacidad no superior a 13 m3 en coridiciones de aforo maximo. 
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Cualquier elemento privado de acumulación de agua superficial de 
capacidad superior a 13 m3 se considerara piscina. Toda piscina con 
independencia del sistema de alimentación que utilice deberá estar 
dotado de un sistema de depuración terciaria del agua almacenada, 
prohibi6ndose el vertido directo a cauce libre o público, debiendo en 
todo cano disponer de sistema de utilización posterior del agua 
desechada. 

Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulación no superior 
a 100 m3, se exceptúan las localizadas en complejos deportivos y 
recreativos de titularidad municipal. I 
Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como 'recurso 
escaso, se considerará a todos los eEectos consumo suntuario aquel que 
exceda de 24 m3 por mes y por vivienda (equivalente a un consumo' de 200 
litros por habitante y dia, con una media familiar de cuatro mienbros 
por vivienda) con independencia del sistema de suministro utilizado. 

6.7.4.Red de distribución de asua. Red de rieqo. Hidrantes contra 
incendios. 

La disposición y trazado de la red de distribución urbana tendera a ser 
mallada en las conducciones de mayor jerarqula. 

La instalación deberá garantizar una presión normalizada de 15 
atmbsferas. Las acometidas domiciliarias deberan contar con llave de 
paso registrable según modelo dictado por el Ayuntamiento. 

Los materiales constitutivos de la red podrán ser de los sancionados 
como adecuados por la practica, pudiendo utilizarse entre otros la 
fundición dúctil o gris, el acero, el f ibrocemento de presión, el poli- 
cloruro de vinilo (PVC) y el polietileno de alta y baja densidad. Para 
la red principal se restringir& el uno a la fundición y al f ibrocemento 
de presión. 

En cualquier caso los materiales de las tuberlas deber6n acreditar el 
cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una resistencia 
suficiente a la presión interior y una estanquidad adecuadas. Los 
materiales cumplirán las condiciones requerida6 por el Pliego de 
Condiciones Thcnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua 
(MOPU 1.974) . 

La velocidad de circulación del agua por las tuberias que forman la red 
de distribución sera lo suficientemeiite elevada como para evitar en los 
puntos más desfavorables la desaparición del cloro residual por 
estancamiento. además se limitará su valor m6ximo para evitar una 
sobrepresión excesiva por golpe de ariete, corrosión por erosión o 
ruido. A titulo orientativo, no se deberán sobrepasar los valores de 
0,6 m/sg como velocidad minima de circulación y 2,50 m/sg como velo- 
cidad inaxima, pudiendo admitirse en tramos cortos velocidades algo 
superiores y siempre en las conducciones de mayor nivel jerárquico. 

El recubrimiento mfnimo de la tiiberia en la zona en donde pueda estar 
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sometida a cargas de trdfico rodado no ser6 inferior a lm medido deade 
la generatriz superior de la tuberia. en el resto de los casos la 
profundidad rnfnima tolerable será de 0,60111, siempre medidos desde la 
generatriz superior de la tuberia. El diámetro nominal rninimo permitido 
en redes de distribución ser6 de 50 mm. 

A efectos del cAlculo de la demanda de agua se establece un rninimo de 
250 litros por habitante y dia al que se le aplicar6 un coeficiente de 
punta de 2 , 4 .  

Se prever6 en la red que se proyecte una presión residual mlnima en la 
entrada de las parcelas de 15 m.c.a. 

En todos los sectores de suelo apto para urbanizar y el las unidades 
de actuaci6n se prevertin hidrantee contra incendios, de las caracteris- 
ticas adecuadas a las requeridas por el Servicio municipal o regional 
contra incendios a que quede adscrito el municipio. La disposición de 
los mismos, sin perjuicio de que la normativa eepecffica establezca 
condiciones m69 restrictivas, ser6 tal que no existirán distancias 
superiores a los 150 metros linealen entre dos consecutivos, medidos 
sobre áreas de dominio y uso público con capacidad para el acceso de 
vehiculos para extinción de incenclios, para áreas industriales y 
residenciales de alta densidad de población, y de 200 metros lineales, 
en idénticas condiciones, para Areas residenciales unifamiliares de 
baja densidad (menar o igual que 15 viviendas por hect6rea). 

6.7.5.Red de evacuación Y saneamiento 

Cuando la evacuación de aguas pluviales se realice por tuberias, el 
drenaje siiperf icial se producir6 por sumideros de rejilla conveniente- 
mente dimensionados. En tramos separativos la red de aguas pluviales 
se descargar6 a través de tuberías de diámetro no inferior a 0,15 m, 
hacia un dren, cuneta, curso de agua próximo o bien hacia el terreno 
a través de un pozo filtrante.. Esta Última solución 5e admitirá en el 
caso de que el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos 
de filtrado nunca se dispondr6n bajo Areas de tránsito rodado a fin de 
evitar problemas de hundimiento de las mismas. 

En tramos unitarios se descargará directamente a la red de alcantari- 
llado, conectándose el sumidero con la canalización o alcantarilla a 
trav6s de pozos de registro. En todos los puntos bajos de la red viaria 
se situarán sumideros o absorbederos de aguas pluviales, y en cualquier 
caso cada 50 m de desarrollo de la red. 

Los aliviaderos de crecida se dirnensioi1ar6nt salvo justificación 
expresa, para una disolución de 5:i (cinco partes de agua de lluvia por 
una de aguas residuales) y se situarán tan próximos a los cauces 
naturales como sea posible. 

La velocidad máxima del fluido en la tuberia ser6 de 3 m/sg , pudiendo 
admitirse hasta 6 m/sg en tramos corto8 y reforzados para evitar 
problemes de abrasión, por arrastre de partfculas s6lidas,del material 
de la canalización. la velocidad minima ser6 de 0,5 m/sg a fin de 
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evitar deposiciones de material y estancamientos, caso de ser inferior 
será exigible la disposición de cámaras de descarga o de limpia en las 
cabeceras de los ramales, que serán de 0,6 m3 para ramales inferiores 
a 0,3 m de diámetro y de 1,00 m3 para canalizaciones superiores. 

La red estar& formada por tubos de hormig6n vibrocentrifugado o 
vibroprensado para secciones de hasta 0,60 m de diámetro, debiendo ser 
de hormig6n armado para secciones superiores. Las uniones podrán ser 
encorchetadas con ladrillos cerdmicos macizos recibidos con mortero de 
cemento no atacable por aguas selenitosas. 

Podrán utilizarse tanbien tuberiiis de f ibrocemcnto sanitario, 
policloruro de vinilo (PVC) y polietileno. Se aconseja el uso de juntas 
estancas y flexibles. 

En cualquier caso los materiales de la red cumplirán las condiciones 
establecidas por el Pliego de Condiciones Facultativas para abasteci- 
miento y saneamiento (MOPU) y se acreditará el cumplimiento de su 
correspondiente normativa de calidad. Las tuberias se asentarán sobre 
un lecho adecuado. 

En las conducciones y alcantarilla13 colectoras la secci.6n nominal 
minima ser6 de 0,30 m. Este diámetro podrá reducirse en las acometidas 
domiciliarias a 0,15 m. En este último supuesto las pendientes minimas 
exigibles serán 1,25% (1 en 80). 

Los pozos de registro o resalto se dispondrán en todos los cambios de 
alineación, tanto vertical coino horizontal, y asi mismo en las 
cabeceras de todos los ramales. La distancia máxima entre pozos 
consecutivos será de 50 m. 

Las tuberías se situarán a una profundidad mfnima de 0,75 m medida 
desde la generatriz superior externa cle la conducci6n. cuando atraviese 
áreas sometidas a tránsitos rodados, y sin perjuicio de los refuerzos 
mec6nicos que procedan, la profundidad mfnima ser6 de i,20 m. 

En el Siielo Urbano y Urbanizable se prohibe expresamente la existencia 
de puntos de vertido no coriectados a la red municipal, salvo en 10s 
casos previstos en las presentes Nonrias Subsidiarias. 

En Suelo No Urbanizable la evacuaci6n deberá incorporar depuraci6n 
individual o compartida, admitiéndose la solución de fosa séptica y la 
de tanque iiimhoffu, siempre que t6cnica y económicamente se garantice 
una correcta ejecución y mantenimiento, prohibi6ndose expresamente el 
uso de pozos negros estancos o filtrantes. 

Las fosas sépticas estargn compuestas de dos compartimentos , de 
dimensiones con una relacidn 4:l (el primero 4 veces superior en 
volumen al segundo) accesibles por tapas superiores, que deberán 
cumplir la NTE-40 respecto de la relación población/caudal servido, 
tipo de terreno, profundidad de la capa freatica, etc. 

En cualquier caso cuando las aguas residuales, una vez tratadas se 
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viertan al terreno, deberAn proyectarse las instalaciones necesarias 
para que la evacuación se produzca adecuadamente (zanjas filtrantea, 
filtros de arena, etc.) . 

Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo No Urbanizable 
deberán unificarse siempre que la topografia y la proximidad de las 
zonas que produzcan vertido lo permitan. 

6.7.6.Dimensionado de firmes. (Suelo Urbano v Urbanizable) . 

Salvo justificaci6n en contrario, avalada por cAlculos y ensayos 
geot6cnicos realizados al efecto, o por el cumplimiento de la normativa 
munici al, se establecen por tipo de calle las secciones mlnimas de 
firme a que habrA de ajustarse la ejecucidn de los mismos, y que oe 
recogen en el cuadro de la pagina siguiente. 

Los f i rma de la tabla a h  c s i i d o ,  cn barca la Instruccibn dc Carrncrac (611C1 y 621C) y al Manual dc Pavirncnios dc tlorrnigbn para 
VI= de baja intensidad dc oáí~w (IECA), para lar calln dc cierta ir~cnsidiul de trlfico r W o .  
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TABLA SECCIONES MINIMAS DE FIRMES 
- 

Flcriblcs hliaios Rlgidos Por Elcmci,ios Ohicrvncioncs 
(CIII) ícni) 

CA1.I.E.S DE TRAFICO S L>-121s-?O 5 D.IZ/S-20 23 H.275 12 A P.IB.11 * T i I f ~ o  > SO Vchl. 
DENSO (*) E INDUS- 7 G-20 20 H-175 15 G.C. 3A.M. culm de rcu N& 

TRIALES PRINCIPA- 20 Z A l5Z N l.? 11.175 al dla 
LES 25 Z.N 15Z N. I 
CALLES DE TRAFICO 4 D-121s-20 4 D-12;s-?O 2 0  H.275 10 A.P.lB.11. TrPfico < 5 0  Vchl- 
DENSO ( O )  E INDUS- 4 G.20 15 H-175 15 Z.N 3A.M. culos dc r cu  mcdar 
TRIALES SECUNDA- 20 Z A 157. N. 10 ti-175 al dla 
RlAS 20 Z.N 152  N. 

CALLFS h1AYORF-5 Y 5 5)-121s-20 4 D-12,S-?0 16 H.275 8 A.P.:B.lI. 
LOCALES 15 Z .A .  10 11.115 15 Z N. 3A hf 

20 Z N.152 N 8 11.175 
15 Z .N .  

CALLES / SENDAS 4 D-12lS.20 10 H-275 6 A.P./B H .  En e r a % .  
PEATONALES 10 Z A  3 A.hl .  2 c ~ n  L H 
ACERAS IS Z A .  3cm hl.C. 

15 cni. II-123 

D.12 Mnrla biiun~iiiosn cri cdicnic 11.275 IlorniigOri h= 275 Kglcni'. 1..1l LorN hidráulica 
S-20 Mclcla biiuniinosa cn calicrilc 11.175 Horni1~6n R,,- 175 Kglcnr'. M C. hionrro ccmcnm I:8 
G.20 Mcrcla biiuminosa cn cd~ci i ic  tí-125 11ormip6ii q,= 125 Kglcni' C.G. Grava-Ccmcnio 
Z.A.  Zahorre an~ficial A F Adiqui i~ prclhr~:.-h. 
Z.N. W o r r a  m u r a l  B 11. Bltquc ilc h~~rrnigbn. 

A SI Arcnri r'c niiza 

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VALVERDE DE ALCALA (Madrid). 
DOCUMENTO PARA SU APROBACION INICIAL.- 1103 - 



CAPITULO 7. NORMAS GENERALES DE: PROTECCION. 

ART. 7.1.ALCANCE Y CONTENIDO. 

Regulan de forma general, y para la totalidad del término municipal, 
las condiciones de protección del medio ambiente y el patrimonio 
social, cultural y económico de la comunidad, dentro del cual se 
encuentra entre otros el arquitectónico. 

Si bien toda la Normativa Urbanistica establecida por las Normas 
Subsidiarias se dirige a estos fines de protección, en el presente 
Capitulo se desarrollan especificamente las condiciones generales 
referentes a los siguientes extremos: 

A.-Protecci6n medio ambiental, ecolbgica y de los niveles de confort. 

B.-Protección del paisaje y de la imíigen y escena urbana. 

C.-Protección del patrimonio edificado. 

La responsabilidad de la apariencia y conservación tanto del medio 
natural como del medio urbano corresponde en primer lugar al Ayunta- 
miento, y por tanto cualquier clase de actuación que les afecte deberá 
someterse a su criterio. 

Consiguientemente podrá denegar o condicionar la concesión de licencias 
de obras, de instalaciones o actividades, o cualquier otro tipo de 
perniiao, que pueda conllevar un atentado medioambiental, est6t ico o 
inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por 
estas Normas. 

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con 
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el Ayuntamiento y entre si para la consecuci6n de los objetivos que se 
pretenden. Asi mismo y en función de ello, todos los ciudadanos tienen 
el derecho y la obligaci6n de denunciar a las autoridades municipales 
aquellos actos de edificación o actividades que supongan un peligro 
para la salubridad y para la naturaleza, a las construcciones que 
adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina o 
aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes 
(remates, chimeneas, cornisas, etc.) algún daño o actuación que lesione 
los valores medioambientales, naturales o urbanos, que caracterizan al 
termino municipal. 

ART. 7.2.PROTECCION DEL MñDIO AMBIENTE. 

7.2.1.Protecci6n medioambiental. 

Estas Normas regulan de Eorma general y para la totalidad del término 
municipal las condiciones de protecc:ibn ecológica del medio natural y 
de los niveles de confort y seguridad para las persolias y la naturale- 
za. 

Se refieren a los siguientes extremos: 

- Vertidos sólidos (basuras) . 
- Vertidos llquidos (aguas residuales). 
- Vertidos gaseosos. 

- Contaminación acústica y vibratoria. 

- Protección contra incendios. 
- Desarrollo de actividades diversas. 
7.2.2.yertidos s61idos (basuras). 

Los residuos sólidos, a efectos de orientar su punto de vertido ~egún 
las Normas Subsidiarias, se clasifican en: 

1.Hesiduos de tierras v escombros. Aquellos procedentes de cualquiera 
de las actividades del sector de la construcción, de 'a urbanización 
y la edificaci6n, del desecho de las obras, del vaciado y desmonte de 
terrenos, etc., pudiendo contener, además de áridos, otros componentes 
y elementos de materiales de construcción. Su transporte y vertido se 
hard con arreglo a lo dispuesto poir la Ordenanza Municipal correspon- 
diente. 

2.Reaiduos orqánicos. Aquelloe procedentes de actividades domesticas 
y orgllnicas, que no contienen tierras ni escombros, y en general no son 
radiactivos, ni procedentes de la mineria o de la limpieza de fosas 
sépticas. Se consideran excluidos de este apartado los procedentes de 
actividades industriales y hospitalarias que no sean estrictamente 
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asimilables a los procedentes de actividades dom6sticas. 

Las áreas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases 
citadas se establecerán por el Ayuntamiento, de acuerdo con la 
Normativa, directrices y Programas Coordinados de Actuaci6n en estas 
materias aprobados por la Comunidad de Madrid, Planes sectoriales, Ley 

.J 42/1.975, de la Jefatura del Estado, sobre desechos y residuos sólidos 
i urbanos, caracteristicas medioarnbient.ales del emplazamiento y politica 
=. de actuación del fimbito supramunicipal, asf como el Real Decreto 

2 ,  : :  . . . . 1.163/1.986, de 13 de junio, que lo inodifica. 

Por Último, previamente a cualquier delimitaci6n de un 6mbito para 
utilizarlo como vertedero de residuos t6xicos y peligrosos, deber6 
estudiarse un Plan de Gesti6n para entos tipos de residuos tal y como 
establece la Ley 20/1.986, de 14 de mayo. 

7.2.3,Vertidos líquidos (aquas residuales) . 
Las aguas residuales no podrán verterse a cauce libre o canalizaci6n 
sin depuraci6n previa realizada por procedimientos adecuados a las 
caracteristicas del afluente y de los valores ambientales de los puntos 
de vertido, considerAndose como minimo los niveles y valores estableci- 
dos en el Decreto 2.414/1.961 que constituye el Reglamento de 
actividades Molestas, Insalubres, llocivas y Peligrosas, Orden del 
Mini~terio de la Gobernaci6n de 15 de marzo de 1.963, Decreto de la 
Presidencia del Gobierno y Orden del Ministerio de Obras Públicas y 
Urbanismo de 14 de abril de 1.980. 

Todo proceso industrial deber6 garantizar, durante todo el periodo de 
actividad, un vertido a la red general de saneamiento cuyas caxacteris- 
ticas estén comprendidas dentro de la totalidad de las siguientes 
determinaciones : 

l.-Ausencia de materias inflamables. 

2. -PH comprendido eritre cinco con cinco (5,5) y nueve con cinco (9,5) . 
3.-Temperatura de emisi6n a la salida de la parcela inferior a 40" 
centigrados. 

4.-Ausencia de sustancias capaces de producir corrosiones y/o 
abrasiones en las instalaciones electromecánicas de las depuradoras o 
de las conducciones. 

5. -Materias sedimentables e11 cuantia rnenor a quinientos rniligramos por 
litro (500 mg/l). 

6. -Materias en suspensión en cuantia menor de mil miligramos por litro 
(1.000 mg/l) . 
7. -Demanda bioquímica de oxfgeno (DBO,) menor de seiscientos miligramos 
por litro (600 mg/l) . 
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8.-Composici6n química: 

Parámetro-unidad. 

Aluminio (mg/l) 

Ar66nico (mg/l) 

Bario (mg/l) 

Boro (mg/l) 

Cadmio (mg/l) 

Cromo 111 (rng/l) 

Cromo IV (mg/l) 

Hierro (mg/l) 

Manganeso (mg/l) 

Níquel (mg/l) 

Mercurio (mg/l) 

Plomo (mg/l) 

Selenio (mg/l) 

Estafio (mg/l) 

Cobre (mg/l) 

Cinc (mg/l) 

T6xicos metálicos 

Cianuros (mg/l) 

Cloruros (mg/l) 

Sulf uros (mg/l) 

Sulf itos (mg/l) 

Sulfatos (mg/l) 

Fluoruros (rng/l) 

Fósforo total (nig/l) 

Valores limites 

1 

0t5 

2 o 

2 

o, 1 

2 

0,2 

2 

2 

2 

O ,  05 

o. 2 

O ,  03 

1 0  

o, 2 

3 

3 

O.  5 

2 .000  

1 

1 

2.000 

6 

10  
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F6sforo total (mg/l) (K) 

Amoniaco (mg/l) (L) 

Nitrdgeno nitrico (rng/l) ( L )  

Aceites y grasas (mg/l) 

Fenolee (mg/l) (M) 

Aldehidos (mg/l) 

Detergentes (mg/i ) 

Pesticidas (mg/l) 

/ 
Notas: (H)El límite se refiere al elemento disuelto, como i6n o en forma 
comple j a. /' 

/' 

(J)La suma de las fracciones concentriici6n real/llmite exigido relativa 
a los elementos tóxicos (arsenico, cadmio, cromo IV, niquel, mercurio, 
plomo, selenio, cobre y cinc) no superará el valor 3. 

(KIS i  el vertido se produce a lagos o embalses, el limite se reduce a 
0,5 en previsi6n de brotes eutróficos. 

(L)En lagos o embalses el nitrógeno total no debe superar los 10 
miligramos por litro, expresado en nitrógeno. 

(M) Expresado en C,O,,lI,. 

(P)Si se trata exclusivamente de pesticidas fosforados puede admitirse 
un máximo de 0 , i  mg/l. 

9.-Aguas residuales radiactivas de una vida media o concentración tal 
que no exceda los limites fijados por las autoridades oanitarias. 

10.-Aquellos que contengan s6lidoi;, llquidos o gases t6xicos o 
venenosos en suficiente cantidad para que por si o por reacción con 
otros liquidos residuales reduzcan o interfieran los procesos de 
tratamiento, constituyan peligro para personas o animales, creen 
molestias públicas o condiciones peligrosas en las aguas receptoras del 
efluente de la planta de tratamiento. 

11.-Aguas residuales que contengan uustancias que no puedan tratarse 
con las instalaciones existentes en la estación depuradora de aguas 
residuales, o que puedan tratarse pero 8610 en un grado tal que el 
efluente de la planta no cumpla con los requerirnientos de la Comisaria 
de Aguas correspondierite . 
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12.-As5 mismo, sera preceptivo el informe del Organismo gestor de la 
Depuraci6n de las aguas residuales sobre la adecuación de las 
industrias que pretendan instalarse en suelo qJe vierta a la estaci6n. 
Dicho informe tendr6 caracter previo a la concesión de la licencia de 
edificaci6n o de actividad. 

7.2.4,Vertidos saseosos. 

Quedan prohibidas las emisiones a la atm6síera de elementos radiacti- 
vos, polvo y gases en valores superiores a los establecido8 en el 
Decreto 833/1.975, del Ministerio de Planificaci6n del Desarrollo y en 
su desarrollo posterior, en el Decreto 2.414/1.961 por el que se 
aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y 
Peligrosas asi como en su desarrollo posterior, y en la Orden del 
Ministerio de Industria de 18 de octubre de 1.976. 

1 

7.2.5.Contaminaci6n acúst-ica y vibratoria. 

La calidad acústica de los ambientes exteriores e interiores deter& 
adecuarse a lo establecido en la Norma B6sica de la Edificación NBE-CA- 
88, el Reglamento de Actividades clasificadas citado anteriormente, la 
Orden de la Presidencia del Gobierno de 10 de junio de 1.965, y las 
Normas Tecnicas y Reglameiito que regulan la seguridad e higiene en el 
trabajo. 

7.2.6.Protecci61-1 contra incendios. 

Las construcciones e instalaciones en su conjunto, y sus materiales, 
deber6n adecuarse como minimo a las exigencias de protección contra el 
fuego establecidas por la Norma B6sica de la Edificaci6n NBE-CPI-91 y 
por las normas de prevencibn de incendios por tipo de actividad. 

- Tur5stica:Orden del Ministerio de Comercio y Turismo de 25-9-79 
- Sanitaria:Orden del Ministerio de Sanidad y Seguridad Social de 

24-10-79. 

- Educativa:Orden del ministerio de Educación y Ciencia de 13-11-84. 

- Espect6culos:Circular de la Direcci6n de la Seguridad del Estado de 
11-5-84. 

7.2.7.Desarrollo de actividades diversas. 

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de 
aplicaci6n que les corresponde siendo, entre otras: 

- EspectBculos públicos y Actividades Recreativas. Real Decreto 
2.816/1.982, del Ministerio del Interior. 

- Espect6culos Taurinos. Orden del Ministerio de la Gobernación, de 15 
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; 
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> !  

de marzo de 1.962. 
. . , . 
i 

' ; 
ART. 7.3.PROTECCION DEL PAISAJE Y DE LA IMAGEN Y ESCENA URBANA. 

! 
A.-PAISAJE NATURAL. 

1 
\ 7.3.1.Protecci6n del paisaje naturalL 

. . 
! Las presentes Normas Subsidiarias establecen la protecci6n del paisaje 

natural, en los diferentes ámbitos en relaci6n con sus valores 
intrinsecos, a trav6s de la Normativa Especifica del Suelo No Urbani- 
zable que se trata específicamente en el Capítulo 10 de la presente 
Normativa Urbanistica. 

En dicho Capitulo se establecen las condiciones en que podrán 
ejecutarse las edificaciones y desarrollarae los usos y actividades 
permitidos de acuerdo a loa valores a proteger y el fomento de los 
rnismos y del entorno rústico y natural. 

En consecuencia con ello, con el fin de lograr la conservación de la 
estructura del paisaje tradicional, han de tenerse en cuenta de forma 
general las determinaciones relativas a: 

a.-Protecci6n de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las 
características morfológicas del terreno. 

b.-Protecci6n de cauces naturales y del arbolado de ribera correspon- 
diente a los mismos, as1 como de acequias y canales. 

c.-Protecci6n de plantaciones y masas forestales 

d.-Protecci6n de caminos de acceso al núcleo, vlas pecuarias, etc. 

B.DE LA IMAGEN DEL NUCLEO URBANO Y DE LA ESCENA URBANA. 

7.3.2.ProtecciÓn del perfil del núcleo. 

Se deberá cuidar el perfil caracteristico del núcleo urbano desde el 
exterior, para lo cual se evitará la ruptura del mismo, existente en 
la actualidad, y especialmente el correspondiente al casco antiguo, con 
la aparición de elementos cuyas caract.eristicas sean desproporcionadas, 
bien en altura, bien en masa edificada, etc., o sus texturas sean 
inconvenientes, por contraste respect.0 del conjunto. En función de ello 
se atenderá al tratamiento de las edificaciones en las zonas de borde 
del núcleo que conforman la fachada de este. 

A s 1  mismo, se prohibir6 cualquier cartel publicitario en las zonas de 
borde y perimetro del niicleo, o en cualquier otro punto que pueda 
desfigurar su perfil. 

7.3.3.Conservaci6n del trazado v de la trama urbana del casco antiquo. 
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Se proteger& y conservará, y repararán daños, de la trama urbana que 
caracteriza al casco antiguo, impidiendo la desaparición de alineacio- 
nes originales con pretestos de la regularización de lae mismas. Se 

,/' 
cuidará especialmente, en su caso, el tratamiento superficial de las 
áreas urbanas que en dicho casco se contengan, debiendo hacerse 

i 
referencia a las tipologías, f ábric:as y otros elementos propios del 
núcleo. 

7.3.4.Conservación de los espacios. 

Los espacios interiores a las parcc?las, y no accesibles al público, 
como por ejemplo los interiores de parcela, patios de manzana y 
espacios abiertos en proindiviso, deberan ser conservados y cuidados 
por sus propietarios particularen en condiciones de seguridad, 
salubridad y ornato público. Estariin debidamente cerrados. El mismo 
tratamiento se dar& a los solares ni3 edificados. 

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones 
pudiendo, en caso de que no se efectuasen debidamente, llevar a cabo 
su conservación con cargo a la propiedad. 

Los espacios exteriores accesibles al público ser6n mantenidos por el 
Ayuntamiento o por los particulares de la zona si las presentes Normas 
definen la obligatoriedad de constituir una Entidad Urbanística 
Colaboradora de conservación para miintenerlos. 

7.3.S.Cierres de   arce la, cercas v vallados. 

En correspondencia con lo establecido en las Normas Generales de la 
Edificación de la presente Normativa Urbaniatica, los elementos opacos 
de los cerramientos de parcelas deberán realizarse con fabricas de 
piedra de mamposteria concertada, etc. 

Los elementos metálicos se miniarán para protegerlos de la corrosi61i. 
salvo que se trate de elementos galvanizados. Después se pintarán en 
colores oscuros o blanco, admiti6ndose tarnbien tratamientos de 
pavonado, etc . 
El cerramiento de las parcelas deber8 situarse en la alineación 
oficial . 

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de los 
solares que se conformen tendrán la obligaci6n de efectuar el 
cerramiento en el plazo de seis meses a partir de la terminación de las 
obras de pavimentación. Cuando se produzca el derribo de cualquier 
finca, será igualmente obligatorio el cerramiento de la misma situándo- 
lo asi mismo en la alineación oficial. Tal cerramiento deberá llevarse 
a efecto en el mismo plazo sefialado anteriormente, contado a partir de 
la fecha de concesi6n de la licencia de derribo. 

7.3.6.Supresi6n de barreras f í s i .  

Se atenderá a la siipresión de barreras fisicas para permitir el normal 
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uso de los espacios públicos por persona5 disminuidas, ancianos, niiíos, 
coches de niños, etc., mediante la di.sposici6n de rebajes en bordillos 
de aceras, rampas de acceso a edificios o por vias públicas. 

7.3.7.Mobiliario urbano. 

Cualquier elemento que se pueda conceptuar como mobiliario urbano 
(bancos, papeleras, señales de tráfico, sembforos, fuentes, etc.) que 
se realicen en materiales distintos de la piedra natural o artificial, 
deberán ser pintados en tonos oscuros, en la gama del verde al negro, 
prohibi6ndose expresamente los colox~es metalizados. 

7.3.8.Elementos de servicio público.. 

El emplazamiento de cualquier elemento del servicio público en las 
calles y espacios públicos, que no se puedan conceptuar como mobiliario 
urbano, tales como kioscos de cualquier tipo, cabinas telefónicas, 
etc., no podrán ocupar tina super£ icie en planta superior a los doce 
metros cuadrados (12 m2) en su posición de actividad. Se exceptúan de 
este requisito las marquesinas de espera de medios de transporte, las 
terrazas para expender refrescos de temporada, y otros elementos cuya 
ocupaci6n de la vfa pública sea por concesión de duración anual 
inferior a los tres meses. 

La anterior limitación de la cuperficie ocupada no regira para los 
espacios públicos destinados a zona verde para los que regirán las 
condiciones establecidas en la ordenanza de la zona correspondiente. 

Todos los elementos, con independencia de las condiciones de explota- 
ción, se emplazaran de forma que no alteren el normal uso de otros 
elementos urbanos, y en cualquier cano dejen una sección libre para el 
paso de peatoneo medida desde cualqiier punto del perimetro de suelo 
dedicado a este uso igual o superior a tres metros. Su aspecto y 
acabado deberá adecuarse a lo señalado en la norma anterior. 

Se prohibe expresamente: 

a.-La fijación o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la 
edificaci6n, aunque fuese provisional o circunetancialmente, que no 
este ligada directamente a la actividad que se de~arrolle en la 
edificaci6n que las soporta. 

b,-La publicidad acústica. 

Para la fijación directa de carteler; sobre edificios se considerarán 
las siguientes restricciones: 

l.-Sobre los edificios, muros, vallas y cercas sometidos a un rdgimen 
especifico de protección o ccnsidt!rados de interes, los anuncios 
guardarán el máximo respeto al lugar en donde se ubiquen, permitiéndose 
exclusivamente en planta baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo 
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su mismo ritmo de huecos y con materiales que no alteren los elementos 
protegidos, y ello sin perjuicio de las  condicione^ que se imponen en 
el siguiente capitulo respecto de la edificación o  elemento^ protegf--'--- 
dos. 

2.-Para el resto de edificios se permiten también la instalaci6n de 
anuncios en planta baja sobre los hcecos de fachada, siempre y cuando 
mantengan su ritmo y con materiales que no alteren sus caracterfsticas 
y las del entorno. Se prohibe la fijación de soportes exteriores o 
bastidores exentos, luminosos en vallas, calleo, plazas, cornisas o 
tejados, jardines públicos o privados, ni en isletas de tráfico, 
excepto aquellas que afectan a la información de servicios de interes 
público, tales como cli~iicas, farma<:ias, etc. 

3.-En los edificios en ruina no se permitirán anuncios de ninguna 
clase, ni durante las obras de restauración o de sustituci6n de la 
edificación salvo los carteles propios de identificaci6n de la obra. 

4.-No se permitirh anuncio8 sobre postes de alumbrado, de tráfico y 
otros an6logos en la via pública. 

5.-La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos 
en estas Normas (tanto condiciones generales como particulares de cada 
zona o por la materia), quedará desde la entrada en vigor de las mismas 
como "fuera de ordenaciónn y no podr5 renovar su licencia anual de 
instalación sin que esto de derecho a indemnización, excepto cuando la 
suspensi6n se impusiese antes de la fecha de caducidad de la concesión 
del anunciante. En todo caso cuando ne ~olicite licencia de obra mayor 
en un edificio con publicidad fuera de ordenación se exigir5 su correc- 
ción o suspensi6n simultánea. 

6. - E l  Ayuntamiento podrá delimitar las paredes, muros o mamparas en las 
que se permitira, con carácter exclusivo, la colocación de elementos 
publicitarios a los fines que consitlere. 

7.-Con fines provisionales y excepcionales, tales como fiestas, ferias, 
exposiciones o manifestaciones, el Ayuntamiento podrá autorizar 
carteles no comerciales, circunst¿incialeu el tiempo que dure el 
acontecimiento. 

7.3.10.Señalizaci6n de tráfico. 

No se permite situar señales adosadas a cualquier edificación, muro, 
valla o cercado, a menos que se justifique debidamente, justificación 
esta que solo podrá atender problernas de ancho de la calle o difi- 
cultades para el paso de peatones o vehículos. Se prohibe expresamente 
en aquellas edificaciones sometidas a un régimen específico de 
proteccióii individual. 

En todo caso se adoptara el sistema de señalización que perturbe el 
menor grado los ambientes y edificios de inter6s, reducidndola a la 
minima expresión tanto en sefialización vertical como horizontal 
(pinturas sobre el pavimento) siempre que sea compatible con la 
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normativa del Código de la Circulación. i 
7.3.11.Tendidos y elementos de infraestructura v servicios. /' 
Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefónicos, debiendo -./ 
reformarse los existentes de acuerdo con lo que determina la legisla- 
ci6n vigente. 

En los edificios de nueva planta, asi como los afectados por cualquier 
grado de protección dentro del Catálogo de Elementos protegidos, no se 
permitirdn tendidos exteriores sobre la fachada o fachadas, debiendo 
realizar los empotramientos necesarios. 

Para los tendidos de alumbrado se estará a las determinaciones que se 
establecen en la Normas Generales de Urbanización de la presente 
Normativa Urbanistica. 

7 . 3 . 1 2 . m ~  de urbanización para mejora de la escenay ambiente 
urbanos. 

El Ayuntamiento podrá declarar de urbanizaci6n especial, determinadas 
calles, plazas o zonas, con el fin de conservar la armonia del conjunto 
y los propietarios de edificios o solares enclavados en dichos lugares 
no podrdn modificar las construcciones ni edificar otras nuevas sin 
someterse a cualquier ordenanza especial que, previos los requisitos 
reglamentarios, pueda aprobarse en cada caso. 

7.3.13.Servidumbres urbanas. 

El Ayuntamiento podrá instalar, suprimir o modificar a su cargo en las 
fincas particulares, y los propietarios vendran en consentirlo, 
soportes seiiales y cualquier otro elemerito al servicio de la ciudad, 
que deberAii, en todo caso, cumplir estas Condiciones Generales de 
Protección y las esteticas y compositivas en cada caso y para cada zona 
de ordenación. 

ART. 7.4.PROTRCCION DEL PATRIMONIO BDIPICADO. 

7.4.1.ArticulaciÓn de la wrotección, 

La protección se articula mediante un Catálogo propianiente dicho, en 
donde se relacionan los bienes a proteger con las circunstancias que 
en cada uno concurren, y mediante la instrumentaci6n de la siguiente 
Normativa de protección intimamente ligada a la normativa urbanistica 
propia de las zonas de ordenación del casco antiguo. 

7.4.2.RCqimen de usos. 

Todos los elementos edificados que est6n sometidos a un régimen 
especifico de protección, se ajustaran, en lo que se refiere a los usos 
permitidos en los mismos, a las condiciones de uso que preve la corres- 
pondiente zona de ordenanza en donde quede incluido el bien protegido 
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Quedaran excluidos con carácter general de la condición anterior los 
edificios, elementos o conjuntos que esten sujetos a. protección 
integral, para los que el uso permitido será el actualmente existente. 
Las licencias de actividad u ocupaci6n que se soliciten para los mismos 
daran lugar a la necesidad de informe favorable, previamente al 
otorgamiento de licencia, del departamento que tenga asumida la 
competencia en materia de Patrimonio Arquitect6nico de la Comunidad de 
Madrid. 

7.4.3.Estructura y tipos de proteccih .- -..e 

Las actuaciones edificables sobre los edificios, elementos y conjuntos 
sometidos a una protecci6n individual especifica se sujetarán a las 
normas que se establecen para los mismos, en función del grado de 
protección, en el presente articulo. 

Se estructura la protecci6n del patrimonio edificado en funci6n de sus 
valores propios, de la siguiente forma: 

1. PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE ELEMENTOS 

2. PROTECCION DE ZONAS URBANAS. 

3. PROTECCION DE VISTAS. 

7.4.4.Proteccibn individualizada de elementos. 

Dentro de esta clase se incluye la protecci6n individualizada y 
especifica de elementos (edificios y conjuntos) urbanos, protección que 
por la naturaleza compacta del núcleo se hace extensiva en el mismo 
grado de protecci6n a las parcelas que soportan a dichos elementos. 

Los grados de protecci6n y las cualidades que los caracterizan son: 

Grado 1°.PROTECCION INTEGRAL. 

Que se aplica a edificios, constsucciones y elementos de similar 
naturaleza de excepcional valor arquitect6nico y significación cultural 
o ciudadana, y los equiparables por sus valores a los monumentos 
declarados o incoados con arreglo a la legislación sobre Patrimonio 
Hist6rico Español. 

Grado 2".PROTECCION ESTRUCTURAL. 

Que se aplica a edificios, elementos o agrupaciones que por su valor 
histórico o artistico, o por su calidad arquitectónica, constructiva 
o tipológica se singularizan dentro del casco o del municipio. 
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Grado 3".PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFICA. 

Que se aplica a edificios que, bien aislados o bien en conjuntos, 
conforman tramos o dreas urbanao de calidad, en buen o regular estado 
de conservación, aún cuando individualmente no presenten notables ... 
valores arquitectónicos, sin perjuicio de la protección ambiental que 
se instrumenta desde las ordenanzas de zona de las áreas centrales del 
nucleo urbano. 

7.4.5.Protección de zonas urbanas. 

La protección de zonas urbanas, abarca la totalidad de la zona 
urbanistica que comprende el casco antiguo, estableci6ndose dicha 
protección desde la normativa propia de edificación asi como desde las 
Normas Generalen de Urbanización que se determinan para estos ámbitos. 

La protecci6n articulada en base a la propia normativa urbanistica 
pretende un doble objetivo: 

l o  .Por una parte unifica los tratamientos desde las ópticas del 
aprovechamiento edificable y sus contiiciones como derecho urbanistico. 

2O.Y por otra, en base a la misma normativa y sus condiciones propias 
est6ticas, se genera una protección ambiental continua en toda la zona. 

7.4.6.Protecci6n de vistas. 

La limitación efectiva de la altura de la edificaci6n que se formula 
en la normativa urbanistica, de dos plantas con carácter general, para 
la totalidad de las áreas urbanas pcrif6ricas, posibilita la protección 
real de vistas del núcleo urbano desde los accesos, controlando la masa 
edificada para que se proteja el perfil del núcleo y se mantengan como 
puntos o hitos de referencia los elementos que hoy dia se constituyen 
como tales (torre de la Iglesia Parroquial, Ayuntamiento), y as5 mismo 
los fondos singulares sobre los que se recorta el perfil, como ocurre 
por los accesos viarios del Sur. 

7.4.7.Niveles de intervención sobre el patrimonio edificado. ti~os de 
obra. 

A continuaci6n se exponen por una parte la gradación de los diferentes 
niveles de intervención en la edificación o sus elementos, y por otra 
parte la posibilidad de intervención en función del grado que se trate. 

Se definen siete diferentes  tipo^ de obras a considerar. 

A.- Obras de mantenimiento. 

Son las habituales derivadas del deber de conservación de los 
propietarios, y su finalidad es la de mantener el edifici.0 o el 
elemento correspondiente en las debidas condicioneo de higiene y ornato 
sin afectar a su estructura portante ni a su distribución interior, ni 
alterar el resto de sus caracteristicas formales ni funcionales, tales 
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como composici6n de huecos, materiales, colores, texturas, usos 
existentes, etc. 

Se agrupan bajo esta denominación, ent.re otras análogas, las interven7 . 
ciones necesarias para el cuidado y afianzamiento de cornisas y 
volados, la limpieza y reparaci6n de canalones y bajantes, los revocos 
de fachadas, la pintura, la reparacitin de cubiertas y el saneamiento 
de conducciones. 

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilización de 
tecnicas o de materiales distintos de los originales que dieran lugar 
a cambios de colores o texturas, la correspondiente solicitud de 
licencia ir& acompañada de la document~-ición complementaria que describa 
y justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento 
y su entorno, y permita la comparación con las soluciones originales. 

B.- Obras de consolidación. 

Tienen por objeto, dentro del deber de conservación de los propieta- 
rios, mantener las condiciones de rieguridad, a la vez que las de 
salubridad y ornato, afectando tarnbien a la estructura portante pero 
sin alterar, como en el tipo anterior, características formales ni 
funcionales. 

Se agrupan bajo esta denominación, entre otras análogas, las actuacio- 
nes e intervenciones citadas en el epigrafe anterior- que, además, 
incluyan operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitución 
de elementos estructurales dañados tales como elementos de forjados, 
vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta, 
recalces de cimientos, etc. 

Si la coiisolidación incluyera necesariamente la utilizaci6n de 
materiales distintos de los originales, ya sea en la colocación de 
refuerzos o en la sustituci6n de elementos completos, se aportará como 
documentación complementaria la que describa y justifique la solución 
proyectada en comparación con la original, que expresara suficien- 
temente las implicaciones de funcionainiento estructural, compositivas, 
estéticas, formales y funcionales de la sustituci6n. 

C . -  Obras de recuperación. 

Son las encaminadas a la puesta ex1 valor de un elemento catalogado 
restituyendo sus condiciones origina.les. 

La solicitud de la correspondiente licencia de obras de este tipo 
contendrá, adema5 de la documentación requerida para las obras del 
regimen general, la precisa para la descripción documental, fotográfica 
y cartográfica del elemento que se considere, aoi como la del estado 
fisico del mismo. 

D.- Obras de acondicionamiento. 

Son las necesarias para la adecuacitjn del elemento catalogado o una 
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parte del mismo a los usos a que se destine, mejorando sus co\hqicl&es . . 

: de habitabilidad y manteniendo en todo caso las condiciones ori9iqales 
en todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su configurac~6 
general y estructura básica original (elementos estructurantes) y a los 
deméis elementos significativos que lo singularizan o lo caracterizan 

," 
I como de una determinada época o tipologia. 

I Dentro de esta denominación se incluyen entre otras, actuaciones tales 
! 1 como cambios de distribución interior en las partes no significativas 

o estructurantes, refuerzos o sustituciones de estructura para soportar 
mayores cargas, cambios en la decoraci6n de las partes no significa- 
tivas e incorporación de nuevas instalaciones o modernización de las 
existentes. 

Las solicitudes de licencia de este t.ipo de obras vendr6n acompaiíadas 
de la documentaci6n complementari:~ descrita para las obras de 
recuperaci6n, y ademds la descripción y justificación grBfica y escrita 
de los cambios proyectados en la distribución interior del edificio, 
con expresión detallada de las partes o elementos que por ser estructu- 
rantes o significativas no quedan afectados por dichos cambios. 

E.- Obras de reestriicturacitin. 

Son las que al objeto de adecuar el bien catalogado o una parte del 
mismo a los usos a que se destina, afectan a sus elementos estructuran- 
tes alterando su morfologia en lo que no afecta a las caracteristicas 
originales de su envolvente exterior visibles desde los espacios 
públicos, próximos o lejanos. 

Se agrupan bajo esta denominación, entre otras actuaciones, las de 
cambios de distribución interior, cambios de localización de los 
elementos de comunicación general, horizontal y vertical, modificación 
de la cota de los diferentes forjados, construcción de entreplantas 
y sustitución de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus 
volúmenes. 

En cualquier caso, y de forma excepcional, si de la puesta en valor del 
inmueble catalogado que oe considere, requiriese, bien por el mal 
estado fisico o bien por tratarse de materiales deleznables, de la 
austituci6n de todo o parte de los ct:rraniientos y muros exteriores de 
la edificación, en su caso la nueva o nuevas fachadas, o parte de ellas 
que lo necesitasen, deberan reproducir exacta y fielmente su composi- 
ci6n de huecos y los materiales de terminación, pinturas, revocos, 
etc., tanto en paramentos como en huec:os, con restitución de los mismos 
elementos de cerrajerla y otros elementos ornamentales que le diesen 
carácter en caso de que 108 tuviese originalmente. A tal efecto el 
departamento competente en materia de Patrimonio ArquitectBnico de la 
Comunidad de Madrid deber6 emitir informe favorable de forma previa a 
la concesión de la licencia, a la vist:a del proyecto y la documentación 
de todo orden necesaria para la mejor comprensión de la propuesta, que 
deber& contar con un informe pericia1 de 1.a situaci6n real fisica de 
los cerramientos, sus condiciones estructurales, materiales y de 
terminaciones. 
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La documentación relativa a este tipo de obras cubrir6 los aspectos de 
levantamiento de planos del elemento catalogado en su estado aatual, ," 
descripción fotogrAfica del estado actual del mismo y de su relacZ6n 
con el entorno, descripción,valoración y justificación de la soluci.6n 
proyectada y de sus efectos sobre los valores existentes en dicho 
elemento, y por último, descripci(5n de los usos actuales y de los 
efectos de la reestructuración oobre los usuarios asi como de los 
compromisos establecidos con estos. 

F.- Obras deampliación. 

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de 
edificaciones existentes, ya sea mediante el aumento de ocupación en 
planta, el incremento del número de plantao o el aprovechamiento de los 
espacios bajo cubierta, hasta agotar en su caso la edificabilidad y 
alturas permitidas por las ordenanzas de aplicación de la zona que se 
considere. 

Las obras de ampliación sobre elementos catalogados vendrdn precedidas 
de la aportaci6n de la documentacióii relativa a la situación actual y 
la proyectada, tanto gráfica como escrita, y la justificación del 
efecto que produce en el entorno prtjximo y lejano, con descripción de 
los usos actuales, de los efectos de la ampliación sobre los usuarios 
y de los compromisos contraidos con estos. 

G.- Obras de demolici6n. 

Las actuaciones de demolición sobre elementos con catalogaci6n 
individualizada responder6n exclusivamente a uno de los dos supuestos 
siguientes: 

a)La demolici6n se engloba en una obra de recuperaci6n, acondiciona- 
miento o reestructuración, y afecta a aqiiellas partes del elemento 
catalogado no consideradas signific~tivas y de obligada conservaci6n 
por el grado de protecci6n y tipo de obra correspondientes. 

b)Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan 
con declaración de ruina física o económica irrecuperable. 

En el primer supuesto, las actuaciones de deinolición se regiran por lo 
establecido en las determinaciones para las obras de recuperación, 
acondicionamiento y reestructuración, e ir6n precedidas de la 
aportaci6n de la documentación complementaria allí. indicada. 

En el segundo supuesto, salvo que la situaci6n sea de ruina inminente, 
y por ello causa de peligro inmediato para personas y bienes, la 
deniolición total o parcial veridrá precedida de la correspondiente 
licencia, a cuya solicitud deber& cacornpañarse la documentación 
complementaria constitutiva de la declaraci6n de ruina con determi- 
naciones de las partes sobre las que se quiere actuar y compromisos de 
reedificación. 
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En este último sentido el Ayuntamiento requerirá con carácter pr& 
a la concesión de la licencia de derribo la presentación de un proyecto 
basico de la edificaci6n que sustituir6 a la que se pretende derribar, 
complementado con la descripción y definici6n gráfica y escrita de 
acabados y detalles constructivos de fachadas y cubiertas que debertí 
ajustarse a toda la normativa que sea de aplicación, y as5 misrno el 
compromiso de efectuar las obras de ciemolición en el plazo maximo que, 
en función de la envergadura de las obras, estime el Ayuntamiento. 

Por lo que se refiere al estado ruinoso de las edificaciones y 
elementos catalogados, este se declarara en cualquiera de los 
siguientes supuestos: 

a)Situaci6n de ruina fisica irrecuperable, en base a la existencia de 
daños que comprometan las condiciones mínimas de seguridad, no 
reparables tacnicamente por los medios normales, que conlleven la 
necesidad de sustituir elementos constructivos con misi6n estructural 
en una proporci6n superior al 50% del total de dichos elementos, y 
ausencia de las ayudas públicas prec:isae para ejecutar la diferencia 
entre el 50% y el total de las obras necesarias. 

b)El coste de la reparación de los citados daños superior al 50% del 
valor actual de reposición del inmueble y ausencia de las subvenciones 
públicas necesarias para cubrir la diferencia entre el limite del 50% 
y el total del coste presupuestado. 

La incoación de un expediente de declaraci6n de ruina de un inmueble 
catalogado se notificara al departamento competente de Patrimonio 
Arquitect6nico de,la Comunidad de Madrid, que emitira un dictamen que 
habr6 de incorporarse al mismo con caracter vinculante. 

La incoación de un expediente de declaraci6n de ruina de un inmueble 
catalogado o la denuncia de su situaci6n de ruina inminente podr6n dar 
lugar a la iriiciaci6n del procedimiento de expropiación forzosa del 
mismo. 

7.4.8.0bras ~ermitidas seqún el qrado de ~rotecci6n individualiz- 

Dependiendo del grado de proteci6n en que se encuentre la edificacibn 
o elementos catalogados, las intervenciones posibles son las siguien- 
tes : 

Grado l0.PROTECCION INTEGRAL. 

Se permitirán solamente las actuaciones encaminadas a la conservación 
y puesta en valor de la edificación, t!lernento o agrupaci6n catalogado, 
dotandole excepcionalmente del uso o uso5 que, siendo compatibles con 
sus caracteristicas y condiciones clriginales, garanticen mejor su 
permanencia. 

En consecuencia se permiten con caracter general sobre los bienes asi 
catalogados las obras cuyo fin sea la restauración que pueden ser de 
entre las descritas en el epigr-afe anterior las de mantenimiento, de 
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consolidación y de recuperación, con prohibición expresa de 
demás. 

'.'U Se prohiben tambi6n las actuaciones relativas a la incorporación o 
fijación de elementos extraños a la naturaleza del propio elemento 
catalogado, tales como tendidos aéreos de redes de energia, alumbrado 
o comunicaciones, sefializacibn de trafico, b6culos de alumbrado, 
r6tulos publicitarios, toldos, etc. 

Sepermitirdnexcepcionalmente pequeiins actuaciones de acondicionamien- 
to si la permanencia del elemento implicara necesariamente un cambio 
de uso y el nuevo a implantar as1 lo exigiera, en cuyo caso la 
concesión de licencia de obras ird precedida del informe favorable del 
departamento de Patrimonio Arqiitectbnico de la Comunidad de Madrid 
competente en la materia. 

Grado 2".PROTECCION ESTRUCTURAL. 

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este 
grado de protección ser6n las tendentes a su conservación mejorando sus 
condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su configuración 
estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos. 

Por ello se permiten, con carácter general de entre las obras descritas 
en el epígrafe anterior, ademds de las permitidas en el grado primero, 
las obras de acondicionamiento. 

Grado 3".PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFICA. 

Las obras que se efectúen en los edificios, elementos o conjuntos 
afectados de este grado de protección, tendrán por objeto adecuarlos 
a los usos y costumbres actuales sin perdida de los valores ambientales 
y tipológicos que poseen. 

Sobre los bienes inmuebles catalogados con el presente grado de 
proteccibn, además de los tipos di: obras permitidos en el grado 
anterior, seran de aplicaci6n las obras de reestructuración. 

Asi mismo se permitiran las obras de ampliaci6n que no impliquen 
aumento de altura del bien catalogado, que no supongan un aumento de 
ocupación en planta cuyos efectos sean visibles desde la via pública, 
y que no existan determinaciones de protección sobre la parcela 
contrarias a la ampliación en cuestión. 

En cualquier caso la posible ampliación se enmarcará dentro de los 
limites máximos que fije la ordenanza de zona de aplicación, ya sea de 
edificabilidad máxima u ocupaci6n. 

Se considerarán excepcionales para este grado de protecci6n las 
propuestas de reestructuración que impliquen una intervención 
asimilable a la rediotribuci6n total del interior de la edificacih, 
por el riesgo de perdida de los valores tipológicos que se supone posee 
el elemento protegido, excepcionalidad que dará lugar a la necesidad 
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de informe favorable, previamente al otorgamiento de licencia, del , :.'X' 
departamento que tenga asumida la competencia en materia de'qatrimonio 
Arquitectónico de la Comunidad de Madrid. ., L. 'Y  

- I /  
El mismo carácter de excepcionalidad, y por tanto sometido al mismo 
trámite de informe antes seiialado, estarán sujetas las actuaciones que 
por imperativo de la reestructuración o acondicionamiento necesarios 
para adecuarlos a los nuevos usos propuestos o por aplicacibn necesaria 
de técnicas o materiales distintos de los originales, den lugar a 
modificaciones en su envolvente exterior visible desde espacios 
públicos próximos o lejanos que, sin pérdida de los valores ambientales 
y tipológicos existentes, afecten a su composición, colores y texturas. 

7.4.9.0rdenanza de conservaci6n peri6dica de fachadas. 

Ser6 aplicable a toda edificación, y comprenderá las labores de 
limpieza y reparación de todos los elementos que conforman el aspecto 
exterior del edificio (fábricas, revocos, cerrajeria, carpinterías, 
ornamentos, etc . ) . Así rnisrno contempla la renovación de los tratamien- 
tos superficiales tales como pinturaf;, etc. 

Para las edificaciones consideradas de interhs o que, sin serlo, 
pertenezcan a un conjunto o área de calidad urbana, ee autorizará el 
cambio de colores o texturas siempre y cuando no suponga una alteraci6n 
importante de la imagen del conjunto y, en cualquier caso, deberá 
contar con la aprobación del organismo competente. 

Esta ordenanza será aplicable tamb.i6n a cerraniientos de parcela, 
rnedianerias, edificaciones auxiliares, etc. cuando se consideren 
constitutivos del ambiente urbano o solidarios con una edificación 
afectada por él. 

7.4.10.0rdenanza de atenuación v eliminación de impactos. 

Será aplicable a toda edificación que total o parcialmente suponga una 
clara alteración de la imagen urbana. 

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para 
adecuarse al medio (enfoscado, colores y texturas), se efectuará la 
sustitución de elementos de diseño inadecuados (rejas, carpinterias, 
ornamentos, etc. 1 a través de la reclacción de unas Normas estéticas 
fijadas para el área por un Plan Especial que desarrolle las presentes 
Ordenanzas estéticas. Este tipo de operaciones se extenderán así mismo 
a cubiertas, medianerias chimeneas, dt.icos, etc . , cuando sea necesario. 

En este orden de cosas, se introducirán elementos vegetales u otro tipo 
de barreras visuales que impidan o relajen la agresión o impacto 
ambiental de algunas piezas sobre la escena urbana y el paisaje. 

Puntualmente el Ayuntamiento podrá, de forma previa a la tramitación 
del antes citado Plan Especial, condicionar la licencia de obras en la 
edificación existente a la supresión de aquellos elementos constructi- 
vos inadecuados para la est6tica urbana. 
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CAPITULO 8 .  NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO. 

ART. 8.1.AMBITO DE APLICACION. 

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales 
en los correspondientes Planos de Ordenación de las presentes Normas 
Subsidiarias, donde se expresa as1 mismo la división en zonas ordenanza 
a efectos de la aplicacibn de la normativa especifica establecida en 
siguientes Capitulos. 

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del Suelo Urbano, se 
establecen diferentes zonas de ordenaci6n (de ordenanza) que se 
diferencian en el valor de los parhnietros que condicionan la edifica- 
ción y los usos del suelo. Estos pa~:ámetros se definen en el Capitulo 
11 siguiente. 

Las diferentes zonas de ordenanza delimitadas son las siguientes: 

- Zona O1.Casco Antiguo. 

- Zona 02.Extensi6n del Casco Antiguo. 

- Zona 03.Residencial Unifamiliar. 

- Zona 04.Industria y Almacenes. 
- Zona 05.Dotacionee y Equipamientos. 

- Zona 06.Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes. 
- Zona 07.Servicios Urbanos e Infraestructuras. 

- Zona O8.Red Viaria. 
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8. l. 3 .Aplicaci6n del Real Decreto Leqislativo 1/1.992, de 26 de iunio. 

Para la clase de suelo urbano se estara a las determinaciones. a que 
hace referencia la Disposición Adicional Primera, punto 
TRLSRSOU,(Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Su 
Ordenación Urbana), siendo de aplicación lo relativo a la adquisi +6n 
gradual de las facultades urbanísticas, valoraciones, expropiacionks,_ 
con carficter facultativo en caso de incumplimiento de los plazos para - -  - 
urbanizar y edificar, etc., que se recogen en su texto articulado, no 
siendo de aplicaci6n lo relativo a delimitación de Areas de reparto y 
c6lculo de aprovechamiento tipo en esta clase de suelo, el suelo 
urbano. 

ART. 8.2. UNIDADES DE GESTION (EJECUCION). 

De acuerdo con lo especificado en el presente Capitulo, las condiciones 
pornienorizadas de deoarrollo y gestión de  lo^ terrenos incluidos en 
Unidades de Ejecuci6n y Actuaciones Aisladas, así como lae obligaciones 
de los propietarios del suelo, son los que se describen en las Fichas 
que se acompañan en las Normas. 

Las cuantificaciones incluidas en las Fichas pueden verse afectadas por 
un margen de error en m6s o en menos 5% manteniendo integramente su 
validez. 

Las diferentes unidades de gesti6n delimitadas o con posibilidad de 
delimitación responden a una de las siguientes consideradas: 

A .  -Unidades de Eiecucibn. que son dmbitos de gesti6n que reunen tres 
peculiaridades: 

- Superficie suficiente para un desarrollo conjunto como unidad 
independiente del resto del Suelo Urbano. 

- Permiten un reparto homogéneo de beneficios y cargas entre los 
distintos propietarios del suelo. 

- La actuación tiene viabilidad ecoilómica en si misma 
Su sistema de actuación, de entre lc~s que regula la Ley del Suelo, es 
el fijado en la ficha anexa correspondiente, sin perjuicio de su 
posibilidad de cambio en virtud de las determinaciones que establecen 
los articulas 118 y siguientes de la citada Ley. 

B.-Actuaciones Directas, que son ámbitos continuos de gesti6n que no 
precisan de ningún instrumento de planeamiento intermedio para su 
desarrollo y que por tanto se rigen por la aplicación directa de las 
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condiciones de la ordenanza que les sea de aplicación. 
, . : j  

C.-Fctuaciones Aisladas, que son ámbitos territoriales continuos qU%_- 
por su diment;ión y por la estructura de la ordenación que en las Normas 
Subsidiarias se propone, deben realj.zarse directamente por actuación 
a trav6s del sistema de expropiación. 

ART. 8.4.CONDICIONB;S PARA SO DESARROLLO. 

En aplicación de lo establecido por eijtas Norinas Subsidiarias, el Suelo 
Urbano se desarrollará en alguna de las siguientes formas: 

A.-Actuaciones incluidas en Unidades de Ejecución. 

Aquellas parcelas o terrenos inclufdos en esta delimitación en los 
correspondientes planos de ordenación y gesti6n. 

Se desarrollarán de acuerdo con lo e~itablecido en el Articulo 3.3. con 
las obligaciones fijadas para cada IJnidad de Ejecución en las fichas 
correspondientes y lo señalado para cada zona de ordenanza. 

B.-Actuaciones Aisladas. 

Aquellas parcelas o terrenos descritos y delimitados con esta 
denominaci6n en los correspondienten planos de ordenaci6n y gestión, 
o en su caso que posteriormente SI? puedan delimitar a traves del 
procedimiento establecido al efecto. 

Se desarrollarán de acuerdo con lo aescrito en el Articulo 3 . 3 . 5 . A .  

C.-Actuaciones Directas iasistemáti~asl, 

Aquellas parcelas o terrenos comprerididos dentro del ámbito de suelo 
urbano que no se encuentren incluidos dentro de los supuestos descritos 
en los epigrafes A o B anteriores, y por tanto no se encuentren 
incluidos en unidades de gestión/ejecución diferenciadas. 

Los actos de edificación y usos del f~uelo se ejecutaran de acuerdo con 
lo establecido en las condiciones descritas para cada zona de ordenanza 
en el siguiente Capitulo 11. 

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, y en 
desarrollo de los objetivos y determinaciones marcados en las presentes 
Norinas Subsidiarias, se podrá proceder a la formulación de Planes y 
Proyectos con las exigencias señalatias en el Articulo 3.2. y con las 
finalidades siguientes: 
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A.-Plan Especial. 

Redactado con alguno de los objetivon siguientes: l .  
'., 
'. 

A.l.- Reforma interior. Definiendo operaciones de mejora del medio 
urbano. 

A.2. - Desarrollo de Sistemas. Actiiaciones para el desarrollo de 
sistemas generales y/o locales. 

A.3,- Protecci6n y conservación. Compilando operaciones de protección 
y conservaci6n del patrimonio edificado, público o privado, en árnhito~ 
de intex6s arquitectónico o paisajfstico. 

B.-Estudios de Detalle. 

Redactados con los objetivos de: 

B.1.- Reajustar alineaciones y/o rasantes insuficientemente definidas 
en estas Normas Subsidiarias. 

B. 2. - Ordenar los volúmenes edif icab1.e~ de acuerdo con las especifica- 
ciones de estas Normas. 

C.-proyectos de Urbanización. 

Para el tratamiento conjunto de todas las obras de urbanizaci6n 
previstas en estas Normas, esto es, vialidad, abastecimiento de agua, 
red de riego e hidrantes contra iricendios, alcantarillado y oanea- 
miento, distribución de energía electrica, alumbrado público, 
ajardinamiento de los espacios públicos, y en su caso, red de telefonla 
y de distribuci6n urbana de gas. 

D.-Proyectosordinarios de obras de urbanizacibn. 

Para el tratamiento de obras que comprendan parte de las exigencias de 
urbanizaci6n señaladas en el epígrafe anterior, u obras parciales de 
pavimentación, alumbrado, ajardinamiento, saneamiento local, u otros 
similares conforme a la legislación de régimen local. 

E.-Proyectos de Compensación. Reparc:elación v Expropiación. 

Con los objetivos propios de cada proyecto descrito en el Articulo 
3.3. , epígrafes 3, 4 y 5, según corresporida a la actuaci6n por lo 
señalado en 3.2., epigrafes 7, 8 y 9 .  

Como documentos t6cnicos que acompañarán a las solicitudes de licencia 
de parcelación para efectuar la división simultanea o sucesiva de 
terrenos en dos o m69 lotes. 
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G.-Provectos de Edificación. 

e instalaciones. 
.4_ --- 

Para desglosar y definir la ejecucióride construcciones, edificaciones 

8.3.3. 

Sin perjuicio de las restantes condiciones establecidas en estas 
Normas, el derecho a edificar s6lo podrá ejercerse cuando los terrenos 
hayan adquirido la condición de solar, para lo cual han de contar como 
minimo con los siguientes ser-~icios: 

- Acceso peatonal y rodado pavimentado en la via a la que la parcela 
considerada de frente. 

- Abastecimiento de agua. 
- Evacuación de aguas residuales y pluviales. 
- Suministro de energia eléctrica, y 

- Alumbrado público. 

Todos ellos con las condiciones minimas establecidas en las Normas 
Generales de Urbanización de la presente Normativa Urbanistica, y en 
situacióri de prestar servicio por estar conectados suficientemente, en 
su caso, con las redes municipales <:orrespondientes. 

La ejecución simultánea de la urbanizacj.6n y la edificación sólo podrií 
autorizarse en los términos señalados en el Articulo 3.3.9. de estas 
Normas. 

ART. 8.4.0BLIaACIONES DE LOS PROPIETARIOS. 

Las obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados por estas 
Normas Subsidiarias como Suelo Urbano son las que establece la 
legislación urbanfstica y las que se derivan del cumplimiento de las 
especificaciones siguientes: 

8.4.1. Terrenos incluidos en Unidades de Geeti6n/Eieciici6n. 

La delimitación de los terrenos incluidos en Unidades de Ejecuci6n y 
en Actuaciones Aisladas, definidas en los planos de ordenaci6n y 
gestión y en las fichas correspondientes, asi como las obligaciones de 
los propietarios del suelo, se coiisideran tramitadas, a todos los 
efectos, conjunta y simultáneamente con las presentes Normas. Con la 
aprobación definitiva de las mismas se entender5 as i  mismo, iniciado 
el expediente que corresponda al sistema de actuaci6n de aplicaci6n de 
la unidad que se considere, llevando consigo, sin necesidad de 
declaración expresa, la suspensión del otorgamiento de licencias en la 
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unidad de g c s t  iÓri/ejec~ici0ii 1ia:;t.a c ~ i i s  sea I- I I-iiic: r i i i  v ía auh i i i i s t r a t iva  
e l  aciiardo apr-obatorio de l  Pi-0yec:t.o dc: <:oiiiperisacióri, I<epai'cql¿icióri c> 
Expropiación a clue Iiirbieia l i i c j a~ .  -.. 

Dicha ous~~erisicjii de l i c e n c  iiia taiiit~ieii s e r á  de ,ip: i.caci ori aún ciiaiido no 
sea  necesar ia  l a  reparcelaci6n de l o s  ter-i-ciioc iiic:liiícics en l a  Unidad 
de Gestión q u e  s e  t r a t e ,  y 1ia:ita e l  acuel-do rle l a  Adrniiiisti-acióri por 
e l  que s e  declar-c iiiriece:;al-ia l a  1-~?pai:celaciÓ~i. 

8 . 4 .  2 .  'rerr-eiios rio i~ic:l~iído:; en Uiiid;ides de c ies t ió~i .  

Los derechos y ol>ligacioiie:; c ie  lo:; piopiet~il- ioi ;  de t.e:i-i-erios q u e  :;e 
enciieritreii en e s t a  sj.tu;ici6ii, y s i i i  per jiii c i  o (112 que cri :;u iiiorneiito sc 
incluyan en unidaden de ger;tióri que p~idier-a11 dcl.iciiit.ai:oc, sttr¿iii lo:; que 
s e  der iven d e l  cuinp1iniierit:o de l e ,  e:;t:ai>lccido por l a  1,ey y de la:; 
deterininacionen de orcieii;icióii qiic cstti:; Noi-iiiar, est;ii>leceri pa1-n cada 
p a r c e l a .  

De conformidad cori l a s  previsioiles de l a  IJc?y U / l  . 9 9 0 ,  y para todas la:; 
Unidades de Ejeciición deliriiiladas por estrtri Noi-iniis !;iil)sidiarias, sc  
cederá a l  Ay~iriLa~iiiento, o eii u ~ i  cano 1 a Adiiiiiii::traciióii actiiiariLe, e l  1 5 %  
d e l  aprovecliariiicrito 1 ix:rat i l ~ o  Ijriitn (ir! l a  rJiiicia(i de Il jccuc:i<íii. 

ART. 8.S.UNIDADES DE EJECUCION (U.E.). CONDICIONES ESPECIFICAS. 

De acuerdo con l o  pr-eccptuado cii t.1 iipcii-t.¿itlo U . 2 . 1 . ~ i i i t e i - i o ~ ' ,  cri e l  
Ilocumento de Anexos Normat ivos cliie Foriiia p a r t e  iiitecjrante de l a s  
pi-eserites Noriiian Urbanís t icas  iic ciesc~ribeii, cri I.'iciia:; i i i i i ta r iao ,  l a s  
condiciones e s p e c i f i c a s  de todo cirdcii que son de ap l i cac ión  a l a s  
Unidades de E]ecur:iÓ~i delinii tadas poi- l a s  preaeiiteo Nornias Subs id ia r i a s  
ciiycjs ámbitos teri:it:or-iales r;c r-ec.i~geri cii e l  c:o~-L-espoiidieiit:e plano de 
ordenación r e l a t i v o  a 14 g e s t i ó n  d e l  cuelo .  

ART.8.6.COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION PARA EL SUELO URBANO. 

Los coef ic ie i i t e s  adoptado:; cii lar, pi-escntics Noi-iiias C;iii>:;i.diaui.ac [>ara 
lioniogerieizar l o s  apr-oveciiariiii?iitu:; tic! lo:; c;<?(:toi-e:; (le r;lit?lo aptio pai-;i 
iirbaniziir pi-evistoa soii l o s  qiie C\ c.ciritiniiaciÓri :;e <irisci.il>eii. 

- VIVIENDA IAIDRE UEIIFAMIL,IAR. L , O O  

- VIVIENDA DE PRO'I'ECCION OFICIAL, O .  U 5  

- INDUSTRIA. O ,  70 



CAPITULO 9. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO APTO PARA 
URBANIZAR. 

ART. 9.1.AMBITO DE APLICACION. 

Constituye el Suelo Urbanizable o Apt:o para Urbanizar los terrenos que 
las Normas Subsidiarias de Planeamiento delimita como aptos, en 
principio, para ser urbanizados, y que gr6f icamente quedan del imitados 
en el plano de Clasificación del Suelo a la escala 1/10.000 y de 
Gestión a la escala 1/2.000. 

La totalidad del suelo apto para urbanizar se delimita como única area 
de reparto a efectos de lo previsto en el TRLSRSOU, (Texto Refundido 
de la Ley sobxe el Hdgimen del Suelo y Orderiaci6n Urbana) ,corregido el 
aprovechamiento edificable en funcihn del uso característico por los 
coeficienteo de ponderación que se recogen en el articulo 9 . 6 .  de las 
presentes Normas Urbanístican. 

9.1.2. División en sectores. 

El Suelo Urba~iizable para su desarrollo se divide en sectores, cuyos 
ámbitos se definen y delimitan con precisión en el correspondiente 
plano de orderiaci6n relativo a la gestión del suelo y en las fichas 
correspondientes de estas Normas, en donde se establecen las condicio- 
nes especificas que adem6s de las  condicione^ generales afectan al 
desarrollo de cada sector. 

Cada sector de Suelo Urbanizable constituye un área de reparto. 

ART. 9.2.CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO. REOIMEN DEL S W L O .  

9.2.1. Sistema de actuación. 

La ejecuci6n de cada sector se efect;uarA por el sistema de actuación 
previsto en la Ficha de desarrollo correspondiente al mismo. La 
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aplicaci6n de los diferentes sistemas de actuación se regulan en el 
Capitulo 3.2. de las presentes Normas Urbanisticas. En las urbanizacio- 
nes de iniciativa privada Be aplicará también la regulación señalada 
en el articulo 9.4. de las mismas. \ 

1 
9.2.2. planes Parciales de Ordenaci.6n. 

La parcelaci6n urbanistica y la edificación en suelo urbanizable 
requieren la previa aprobación definitiva del correspondiente Plan 
Parcial de Ordenación que se redacte sobre el ambito territorial del . ... - . ..# 
sector que ne considere, que abarcará la totalidad de su ámbito, 
definido gráficamente en los correspondientes planos de ordenación de 
las presentes Normas Subsidiarias. 

9.2.3. Poliqonos de eiecución. 

Para au ejeciición los sectores podi:dn subdividirse en poligonos, que 
delimitarán los Planes Parciales correspondientes ateni6ndoae a los 
criterios del articulo 144 y siguientes del TRLSRSOU y concordantes del 
Reglamente de Gestión Urbanistica. 

9.2.4.Eiecuci6n de infraestructuras Y sistemao qenerales. 

Antes de la aprobación del Plan Parcial, y siempre mediante la 
formulación y aprobación de un Plan Especial, a010 podrán realizarse 
en esta clase de suelo obras correspondientes a las infraestructuras 
territoriales asi como a los sistemas definidos en estas Normas 
Subsidiarias. 

9.2.5. Obras v Provectos de Urbanización. 

La ejecuci6n de las obras de urbanizaci6n requerirán en todo caso que 
previamente, además del Plan Parcial de Ordenación, se haya aprobado 
el correspondiente Proyecto de Urbanizaci6n. 

Los Proyectos de Urbanización abarcarán la totalidad del ámbito del 
sector y deberán ajustarse a las di~terminacioties de toda indole que 
establezca ei Plan Parcial que desarrollen. Para su contenido y 
tramitaci6n se seguirán las especificaciones de los Capitulos 3 y 6 de 
estas Normas Urbanísticas. 

9 . 2 . 6 .  Derecho a edificar. 

El derecho a edificar en suelo urbanizable no podrd ejercerse en tanto 
no se haya ejecutado la totalidad de las obras de urbanización de la 
correspondieiite etapa de las programadas en el Plan de Etapas del Plan 
Parcial, y concurran as5 mismo los ~iguientee requisitos: 

A .  -Que haya ganado firmeza en vSa adininistrativa el acto de aprobación 
definitiva del Proyecto de Reparcelnci6n o del de Compensaci6n. 

B.-Que se haya formalizado ante notario la cesión, a favor del 
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Ayuntamiento, de los terrenos  reservado^ por el Plan Parcial para 
dotaciones y espacios libres de doniinio y uso público. 

9.2.7. Edificación v urbanización simultáneas. : , /  

'Sin perjuicio de lo dicho en el apartado anterior, podrl ejerceree el / 
derecho a edificar antes de que concluya la ejecuci6n de las obras de .-e1 

urbanización de la correspondiente etapa del Plan Parcial siempre que 
concurran, además de los reqiiisitos A y B anteriores, los siguientes: 

C.-Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanización. 

D.-Que por el estado de realización de las obras de urbanización, la 
Administración considere previsible que, a la terminación de la 
edificación, la totalidad de las parcelas de la correspondiente etapa 
del Plan Parcial contaran con todos los servicios necesarios para tener 
la condici6n de solar. 

E.-Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la 
legislación local, en cuantia suficierite para garantizar al cien por 
cien (100%) la ejecución de las obras necesarias para completar la 
totalidad de la urbanización de la correspondiente etapa del Plan 
Parcial, as1 como para conectar todos sus servicio8 con las redes 
viariaa y de servicios locales. 

Para valorar esta garantía podr6 descontarse la parte proporcional de 
la obra ya ejecutada de esa etapa y de las conexiones, asf como la 
parte proporcional de la fianza depositada con motivo de la aprobación 
del Proyecto de Urbanizaci6n. No se padrá descontar sin embargo la 
fianza depositada en la tramitación del Plan Parcial. 

F.-Que en el escrito de solicitud de licencia de edificación el 
Promotor se comprometa a no utilizar la construcci6n hasta tanto no 
esté concluida la obra de urbanización y a establecer tal condición en 
las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto 
para todo o parte del edificio. 

El incumplimiento del deber de urbanización simultgnea a la edificación 
comportara la posibilidad por parte del Ayuntamiento o Administración 
actuante de la declaración de caducidad de la licencia, sin derecho a 
indemnizaci6n, impiditindose el uso de lo edificado, sin perjuicio del 
derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de loa dafios y 
perjuicios que se les hubiesen irrogado. A s í  mismo comportara la 
perdida de la fianza a que se refiere el punto E anterior. 

9 . 2 . 8 .  Edificaciones de sistema qeneral v local. 

Con independencia de las edificaciories que pudieran incluirse en los 
Planes Especiales citados en la Norma 9 . 2 . 4 . ,  podran ejecutarse ante8 
de que los terrenos adquieran la condición de solar las edificaciones 
correspondientes a los sistemas generales definidos en estas Normas 
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Urbanisticas, asi como las correspondientes a las dotaciones de 
titularidad pública sobre las reservíis de suelo definidas en los Planes 
Parciales, siempre que se haya producido la ceoi6n al Ayuntamiento de 
la parcela de terreno en que se ubiquen y se cumplan además los . . . ,  
requisitos C y D anteriores. 

/' 
No ee podrd proceder a la parcelación urbanistica en Suelo Urbanizable 
haota que no se haya obtenido la correspondiente Licencia de Parcela- 
ci6n o se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Compensación o 
Reparcelaci6n. 

ART. 9.3.OBLIUACIONBS DE LOS PROPIET.ñ.RIOS. 

Como consecuencia del desarrollo del Suelo Urbanizable, los propieta. 
rios de terrenos de esta clase estan obligados a: 

A,-Costear la totalidad de las obras de iirbanización del poligono - 
unidad de ejecución- y los gastos complementarios correspondientes, en 
los tgrminos seíialados en loa artlculos 59 a 61, ambos inclusive, del 
Reglamento de Gestión Urbanística. 

B.-Costear la ejecuci6n o suplemento de las obras exteriores sobre las 
que se apoye el poligono, en la forma y cuantia establecida al aprobar 
cada Plan Parcial de Ordenación, 

C.-Costear los gastos de mantenimiento y conservaci6n de lao obras de 
urbanización constituyendo al efecto una Entidad Urbatiistica Colabora- 
dora de Conservación de las obras de urbanizaci6n en aquellos sectores 
en que asi se determine en la ficha de desarrollo correspondiente, o 
en su defecto el Plan Parcial del sector, y en la forma y plazos allí 
fijados, sin perjuicio de que el Ayuntamiento, en cualquier momento, 
de oficio o a in~tancia de interesados, pueda recabar para si la 
obligación de conservar. 

D.-Efectuar, gratuitamente, libres de cargas y gravamenee y formaliza- 
dae ante notario, las cesiones siguientes: 

D.1.Terrenos destinados a sistemas generales que se hallen incluidos 
en el sector o poligono. 

D.2.Terrenos destinados a viales interioreo del sector o poligono. 

D.3.Terrenos destinados a sistemas interiores o localeo, conforme a las 
cuantias mínimas establecidas en la documentaci6n gráfica y escrita del 
Plan, que comprendan los destinados n :  

- Sistema de espacios libres de dominio y uso público. 

- Centros docentes y culturales públicos. 
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- Instalaciones deportivas y de recreo públicas. / 
- Dotaciones para otros servicios públicos neceoarios. ; 

1 
D.4.El suelo correspondiente al 15% del aprovechamiento lucrativo del ,.A. 
sector, totalmente urbanizado, si no se especificase otro superior en 
la correspondiente ficha de desarrollo del sector. 

E.-Cumplir los plazos previstos en el Plan Parcial para su desarrollo 
y ejecución. 

F.-Edificar los solares resultantes en los plazos que se establezcan 
en el Plan Parcial. 

ART. 9.4.CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL DESARROLLO DE LAS URBANIZACIO- 
NES DE INICIATIVA PRIVADA. 

9.4.1. Promotor. 

A los efectos de aplicación de las previsiones del Titulo 1 de la Ley 
4/1.984, de 30 de junio, sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la 
Comunidad Autónoma de Madrid, se entender5 por Promotor de un Plan 
Parcial de Ordenación de iniciativa privada a la persona fisica O 
juridica que lo formula y lo eleva a la Administración urbanlstica 
actuante para que se proceda a su tramitación reglamentaria. Las 
condiciones que debe de cumplir el Promotor, asi como la traornisión de 
sus obligaciones, se regulan en el ¿irticulo 2 de la citada Ley. 

9.4.2. Garantia. 

Con el fin de asegurar el cuinplimiento de los compromisos, deberes y 
obligaciones asumidos por el Promotor, se constituirAn por éste las 
garantías previstas en el artículo 5 de la precitada Ley sobre Medidas 
de Disciplina Urbanistica. Las condiciones y forma, los efectos del 
incumplimiento de su constituci6n y, en su caso, las condiciones que 
permiten decretar su devolución o su perdida, se regulan en los 
articulos 6, 7 y 8 de la mencionada Ley. 

9 . 4 . 3 .  Plazos vara presentación de Planes Parciales. 

Los Planes Parciales de Ordenaci6n de iniciativa particular deberán 
presentarse a tramitación antes del plazo fijado en la ficha del sector 
correspondiente y si esta no lo f i jane, en el plazo general que se fija 
en el apartado 9.4.10. del presente Capitulo. Dicho plazo comenzará a 
contar desde la publicación de la aprobaci6n definitiva de estas Normas 
Subsidiarias de Planeamiento en el Boletin Oficial de la Comunidad 
Autónoma de Madrid. 

9.4.4. Plazos vara desarrollar los Planes Parciales. 

Los Planes Parciales que se redacten en desarrollo de las presentes 
Normas Urbanísticas, al fijar los plazos exigidos en el articulo 3 de 
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la precitada Ley 4/1.984 de la Comunidad Autónoma de Madrid, no sobre- 
pasaran los que se establecen en el apartado 9.4.10. Para computar 
dichos plazos se estarti a.los siguientes criterios: /' 
A.-Para la presentaci6n a trámitación de los Proyectos de Bases de 
Actuación y Estatutos de las Junta8 de Compensación, si fueran 
exigibles, el plazo computará desde la publicación de la aprobaci6n 
definitiva del Plan Parcial. 

B.-Para la presentación a tramitación de los Proyectos de Compensación, 
o en su caso de ReparcelacirSn, y de los Proyectos de Urbanización, los 
plazos contarán desde la constitución de la Junta de Compensación, si 
esta fuese exigible, o desde la publicaci6n de la aprobación definitiva 
del Plan Parcial en caso contrario. 

C.-E1 plazo para la conipleta terniinacibn de la ejecución de la 
urbanización, contará desde la publicaci6n definitiva del Proyecto de 
Urbanización, y no sobrepasar6 el plazo máximo previsto para dicha 
ejecución en las presentes Normas Urbanisticas. En dicho plazo deberán 
registrarse a favor del Ayuntamiexito todos los suelos de cesión 
obligatoria establecidos en el Plan Parcial correspondiente. 

9.4.5. Licencia de varcelacibn. 

Si la parcelación urbanística resultante de la ejecución del eector no 
eotuviere contenida en al Proyecto de Compensación o de Reparcelaci6n, 
se formulard un Proyecto o Estudio de Parcelaci6n que deberá presentar- 
ae junto con la solicitud de Licencia de Parcelación, en un plazo máxi- 
mo de tres meses a contar desde la recepción definitiva de las obras 
de urbanización. 

9.4.6. Paralización Expedientes. 

Paralizado cualquier expediente relativo a una actuación de iniciativa 
privada en Suelo Urbanizable por causas imputables al Promotor, el 
Organo competente advertirá a Bste que: transcurridos tres meses sin que 
se atienda el requerimiento forniulado se producirá la caducidad del 
Expediente con el archivo de las actiiaciones. 

9.4.7. Incumplimiento de obliqacionei~ 

Sin perjuicio de la imposici6n de sariciories y de la ejecución de las 
garantias y de su perdida, el in<:umplimiento por el Promotor o 
propietario de las obligaciones, deberes y compromisos contraidos, 
facultar& a la Administración, según la entidad y trascendencia de este 
incumplimiento, para la adopci6n de alguna de las siguientes medidao: 

A.-Suspensión de los efectos del Plan. 

B.-Cambio del si~terna de actuación. 
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C.-Expropiaci6n-sanción total o parcial de los terrenos. 

En los términos previstos en los artículos 11, 12 y 13 de la Ley sobre 
Medidas de Disciplina Urbanistica. 

9.4.8. Entidades Urbanisticas Colab~radorac I 
Si el Promotor fuese sustituido por ur.a Entidad Urbanistica Colaborado- 
ra de compensación o de conservación, no quedará libre de sus 
obligaciones hasta que la citada entidad haya sido inscrita en el 
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradorao, que radica en la 
Consejeria de Politica Territorial de la Comunidad de Madrid, y hasta- 
que por dicha Entidad se hayan constituido las garantias legalmente 
exigibles. 

9.4.9. Disolución de Juntas de Compensación. 

La disolución de la Junta de Compensación se efectuará una vez se hayan 
suscrito con la Administración las actas de recepci6n definitiva de las 
obras, instalaciones, dotaciones y cesiones obligatorias y se hayan 
cumplido las demás obligaciones de esta. El procedimiento de disolución 
se atendrá a lo preceptuado en el articulo 10.3 de la citada Ley 
4/1.984 de la Comunidad Autónoma de Madrid. 

9.4.10.Fiiación de plazos en suelo Urbanizable. 

En virtud de lo establecido en lii Ley 4/1.984 sobre Medidas de 
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autónoma de Madrid y demás 
disposiciones concordantes, se fijan los siguientes plazos para el 
desarrollo de aquellos sectores de suelo urbanizable que no los fijasen 
en la correspondiente ficha particular de desarrollo, en los que se 
establece el sistema de compensaci6n. 

1.Los Planes Parciales de Ordenación de iniciativa particular deberán 
presentarse a tramitación en un plazo máximo de tres aiios desde la 
publicaci6n en el B.O.C.A.M. de la apx.obación definitiva de las presen- 
tes Normas Subsidiarias de Planeamiento. 

2.Dichos Planes Parciales al fijar los plazos establecidos en el 
articulo 3 de la Ley 4/1.984, no sobrepasarán los eiguientes: 

2.1.Los Proyectos de Bases de Actuación y Estatutos de las Juntas de 
Compensaci6n, si fuesen exigibles, se presentarán a tramitación en un 
plazo máximo de eeie meees desde la publicación de la aprobacifjn 
definitiva del Plan Parcial de Ordenaci6n correspondiente. 

2.2.Tanto los Proyectos de Comperisación como los Proyectos de 
Urbanización deberán presentarse a tramitación en un plazo no superior 
a un aiío que contará desde la constitución de la Junta de Compensación, 
si esta fuese exigible, o desde la publicaci6n de la aprobación 
definitiva del Plan Parcial de Ordenación en caoo contrario. 
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2.3.La ejecuci6n de las obras de urbanizaci6n e implantaci6n de los 
servicios urbanos que prevean tanto el Plan Parcial de OrdenaciQn co.mo 
el Proyecto de Urbanizaci6n que lo desarrolle, deber6 estar totalmente 
acabada en el plazo mdximo de oclio afioe desde la publicaci6n de la 
aprobaci6n definitiva de las presentes Normas Subsidiarias en el 
B . O . C . A . M .  En este plazo como máximo deberán asi inismo registrarse a 
favor del Ayuntamiento el viario y todos los suelos de cesión 
obligatoria previstos en los Planes Parciales correspondientes. 

El deber de conservación de las obras de urbanización e infraeetructu- 
ras dentro de la delimitaci6n de un poligorio de ejecución recaerd sobre 
los propietarios comprendidos dentro de dicho poligono, y a tal fin se 
constituir& la necesaria Entidad Urbanistica Colaboradora de Conserva- 
ci6n, salvo que se reserve el Ayuntamiento esta obligación. El plazo 
de conservaci6n de la urbanizaci6n no ser6 superior en ningún caso a 
los quince años. 

ART. 9.5.FXCHAS DE LOS SECTORES DE: S W L O  APTO PARA URBANIZAR (SUELO 
üF¿BANIZABLE) . 
9.5.1. 
En el Documento de Anexos Normativos que forma parte integrante de las 
presentes Normas Urbanisticas se describen, en Fichas unitarias, las 
condiciones especificas de todo orden que son de aplicacibn a los 
sectores de suelo apto para urbanizar delimitados por las presentes 
Normas Subsidiarias cuyos ámbitos territoriales se recogen en el 
correspondiente plano de ordenacibn relativo a la gesti6n del suelo. 

La superficie bruta del sector neííalada en cada ficha se ha de entender 
como aproximada, y la real ser6 l n  delimitada físicamente sobre el 
terreno por los limites urbanisticos que se recogen en los corres- 
pondiente~ planos de ordenacibn a la escala 1/2.000 de las presentes 
Normas Subsidiarias. 

En cualquier caso, y de conformidad con lo determinado en el articulo 
1.8. de esta Normativa Urbanistica, si se diesen contradiciones entre 
valores num6ricos de superficies fijas y coeficientes y porcentajes 
prevalecer611 estos Últimos en su aplicaci6n a la realidad concreta, 
salvo en lo concerniente al número máximo de viviendas en el ámbito del 
sector y densidad bruta residencial si se contemplan esbos dos 
parámetros en las correspondientes fichas de los sectores, teniendo 
ambas caracter limitativo. 

Los únicos condicionanten de diseño dentro de cada sector serán los 
previstos como vinci~lances en el esquema de desarrollo gráfico previsto 
en cada ficha o en su defecto en los Planos de Ordenación de las 
presentes Normas Subsidiarias, pudiendo alteraroe, por contra, 

N.N.S.S. DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VALVERDE DE ALCALA (Madrid) 
DOCUMENTO PARA SU APROBACION 1~1~1AL.136 - 



cualqii ier  deterrniiiacióri g r á f i c a  orleiitatiiva o  no viiicuiaiite, incli iso 
l a s  r e f e r e n t e s  a  d isposic ión y  forrna de 1c)f; espacios libre:. l o c a l e s .  . 
En e s t e  sen t ido ,  l a  ordenación concreta que s e  e s tab lece  eri l o s  Planos 

;' 

/ 
de Ordeiiación para l o s  á m b i t o s  c i r  sue lo  (ir-t~aiiizable, sa lvo  l o  dicho 
anter iormente ,  s e  ha de eiit:ende~- c.oirio C)L-icntat-.ivo, coiitcmplaiido e l  
reniate de l a  e:;t:riict:ur-a urbana descle e l  coiijuiit.~ de l a  ciudad.  

A e s t o s  e f e c t o s ,  en l o s  correspondiente:; Plano:; de Ordenación y  Fichas 
de d e s a r r o l l o  de l o s  s e c t o r e s ,  l o s  sistenins o elenientos de l a  
ordenación que s e  determinen coriio de 1ocaI.izació1i p re fe ren te  s e  
entenderán conlo vii iculantes rio eii cuanto a  l a  forma planiméti-ica pero 
sí en ciianto a  loca l i zac ión  geográfica i ' e la t iva  a l  s e c t o r  y en cuanto 
a s u p e r f i c i e  numérica determinada eri l a  f i cha  (absoluta  o por índ ice  
o  proporción respecto  a  l a  superf i ( : ie  de l  s e c t o r ) .  

No obs tan te  l o  a n t e r i o r ,  s i  d e l  e s tud io  en profundidad de l  s e c t o r  que 
s e  t r a t e ,  en re lac ión  con l a  e s t r u c t u r a  orgánica p r e v i s t a  por l a s  
Normas Subs id ia r i a s  para e l  muriicipio y para c l  eiitorrio próximo d e l  
s e c t o r  considerado,  previa  j u s t i f  .icaciÓri razonada eii e s t e  s e n t i d o ,  
podrá v a r i a r s e  l a  loca l i zac ión  p re fe ren te  de l  sistema o  elcinerito cle l a  
ordenación que s e  t r a t e  en cuanto a  su loca l i zac ión  den t ro  d e l  s e c t o r ,  
no a s í  en l o  que s e  r e f i e r e  n siipei-ficic? 11 o t r a s  condici.ones detiel-rnina- 
das para e l  mismo. 

Las determinaciones que en l o s  i'lanos de Ordeiiación o  en l a s  Fichas 
para e l  d e s a r r o l l o  de l o s  sec to res  s e  deter-niiiieri conlo viriculanties l o  
serári a  todos l o s  e f e c t o s .  

En cualquiera  de l a s  zonas que s e  proyecten en l o s  Planes Parc ia les  con 
aprovechamiento e d i f i c a b l e  s e  p0dr.l ejecutar-  iiri  ináxiino de una p lan ta  
ba jo  r a s a n t e ,  bien sea sótano o semisótano, en l a s  condiciones 
p r e v i s t a s  en l a s  Nornias Generales de l a s  presentes  NOL-mat; Url>aníst icac,  
cuya ociipación no podrá rebasar l o s  l ín i i t e s  de l a  oc:upación de l a  
e d i f i c a c i h  que s e  proyecte sobre r a s a n t e .  

Respecto a l a  s u p e r f i c i e  máxima e t l i f icable  lucrat- iva p r e v i s t a  en e l  
s e c t o r ,  deberá as ignarse  por e1  Plan Parc ia l  e l  80% de l a  misrna como 
mínimo para e l  iiso c a r a c t e r í s t i c o  d e l  sector- .  

ART.9.6.COEFICIENTES DE HOMOOENRIZACION PARA EL SUELO APTO PARA 
URBANIZAR. 

Los c o e f i c i e n t e s  adoptados en l a s  presentes  Nornias Si lbs id iar ias  para 
homogeneizar l o s  aprovechamientos de l o s  sectoi-es de sue lo  ap to  para 
urbanizar  p r e v i s t o s  son l o s  que a  contiiiuacióri s e  descr iben.  
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- INDUSTRIA. 

- TERCIARIO COMERCIAL 

Estos c o e f i c i e n t e s  s e  defirieri conio l a  r e l a c i á n  e x i s t e n t e  e n t r e  c l  
aprovechamiento asignado a l  s e c t o r  en  unidades convencionales y l o s  
metros c~iadr-ados e d i f i c a b l e s  de l  uso que s e  coiisidere para e l  mismo. 

Cualquier a l t e r a c i ó n  de tiso o régircen en l o s  sec to res  deberá motivarse 
y o b l i g a r á  a l a  corresporidientc Mcdificación de l a s  Ploi-inas Subsidia-  
r i a s .  
Cada s e c t o r  de Siielo Apto para Ur,baiiizar coristitiiye uri ai-ea de r e p a r t o .  

ART.9.7. POLIGONO 4 .  

La creación de nuevos s e c t o r e s  eri 1'1 ladera  s u r  d e l  núcleo urbano puede 
cons ide ra r se  una modificación no s u s t a n c i a l  de l  presente  proyecto de 
Normas. No s e r i a  necesar ia  su tramitaci61i en una Revisión de 
Plarieamiento, ya que e s t e  cambio de c l a s i f i c a c i ó n  de l  sue lo  no s e  
de r iva  de l a  e l ecc ión  de un modelo t e r r i t o r i a l  d i f e r e n t e  n i  de l a  
a p a r i c i ó n  de c i rcuns tanc ias  sobrevi-nidaa, s i n o  a l a  f a l t a  de oportuno 
acuerdo con l o s  pos ib les  in te resados .  POL- e l l o  podría t r a m i t a r s e  
riiediante una Modificación Puritual de l  iiiisino. 

Por t a n t o  s e  admite l a  creación de s e c t o r e s  de Suelo Apto para  
Urbanizar en a l  ámbito denominado an t  iguarriente conio Polígono 4 ( P 4  ) , 
en l a s  Nornias Coinpleinentarias y Subs id ia r i a s  de Planeainiento aproi~adas  
en 1 9 7 6  y redactadas por COPI,ACO, con l a s  s i g u i e n t e s  condiciones:  

l .  De i n i c i a t i v a  p a r t i c u l a r  y desa r ro l l ado  inediarite e l  s istema de 
Coniperisación, previo  Coiivenio Urbanís t ico  con e l  Ayuntamiento, 
que contendrá un resuriieii memorístico y g r á f i c o  de l a  organización 
v i a b l e  d e l  s e c t o r .  

2 .  Derisidad briita : 6 viviendas/hectár-ea.  

3 .  Parcela niínirna de referer ic ia :  1 O00 m ? .  

4 .  La capacidad d e l  s e c t o r  no s e r á  i i i f e r io r  a 2 0  viviei idas,  sa lvo  
eti áinbitos r es idua les  d e l  aiit igiio períiiietro de l  pol ígono 4 . 

5 .  Id:; condiciones de orderiaciói~ coiitemplarán l a  ir i tegración en 1d 
ti-arna urbana e x i s t e n t e s ,  conectando con lar; i n f r a e s t r u c t ~ i r a c  
municipales.  
Junto  a l a  propuesta de ordenacióri y parcelac:ióii, ae deberá 
ad jun ta r  una propuesta deL sinterria de inf i .aeat r i~ctur-as  y 
s e r v i c i o s  urbai l í s t icos  . 

6 .  Serán i n e d i f i c a b l e s  l a s  zona:; que por su i n t e r é s  p a i s a j í s t i c o  y 
su t-opografia más accidentada merezcati una espec ia l  p ro tecc ión .  
Se e x i g i r á  l a  p lantaci6n de iirholer; eii un 20% de l  espacio  l i b r e  
de l a s  pa rce las  p r ivadas .  



CAPITULO 10.NORMAS PA-RTICULARES PARA EL SUELO NO 
URBANI ZABrLEL 

ART. 10.1. AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS. 

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del termino 
municipal que, por sus valores de orden ecológico, paisajistico, 
forestal. o agrario, o por no ser nccesarios para usos urbanos, son 
excluidos del desarrollo urbano por estas Normas Subsidiarias de 
Planeamiento, siendo objeto de medidas tendentes a evitar su degrada- 
ción y a potenciar y regenerar las condiciones de los aprovechamientos 
propios del mismo. Los terrenos que lo constituyen se delimitan en el 
plano de clasificaci6n del Suelo del termino miinicipal. 

El Suelo No Urbanizable queda siibdividido en dos categorias: 

la.Suelo No Urbanizable común 

2'.Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido 

Los terrenos afectados a cada un¿& de las citadas categorias se 
delimitan en el plano de Clasificación del Suelo. 

En el plano de ~lasificaci6n del Suelo del término municipal se definen 
las infraestructuras basicas del territorio y sistemas generales que, 
total o parcialmente, quedan ubicados en el Suelo No Urbanizable. 

Para su ejecuci6n o ampliaci6n ne redactarán y tramitarán los 
correspondientes Planes Especiales o, en su caso, se someter6n a la 
autorizaci6n prevista en la norma 10.5.3. siguiente para las instala- 
ciones de utilidad pública o interés social. 
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Cuando la obra se promueva por un Organo de la Administración o por una 
Entidad de derecho público, y el grado de definición aportado por estas 
Normas Subsidiaria8 permita la rediicción directa del Proyecto de-.---"2P 
Ejecución, bastara someter Bote al trámite previsto en el artfculo 10 
del Decreto 69/1.983 de la Comunidad Autónoma de Madrid. 

ART. 10.2. REQIMRN GENERAL DEL SWLO NO URBANIZABLB. 

10.2.1.Criterios de utilización. 

El Suelo 1Jo Urbanizable deberá utilizarse en la forma que mejor 
corresponda a su naturaleza, con subordinaci6n a las necesidades e 
intereses colectivos. 

10.2.2.Usos admitidos v prohibidos. 

Los usos propios del Suelo No ~rbanizíible son aquellos que constituyen 
la hase productiva de su aprovechamiento, es decir, el ayricola, el 
pecuario y el forestal. La regulaci.6n que eatas normas establecen 
tienden a hacer compatible la preservación y fomento de cada uno de 
estos usos con las limitaciones derivadas de su coexistencia y de la 
protección de los valores ecolÓgicos, culturales, paisajisticos y 
productivos de los terrenos. 

Son usos compatibles con los anteriores aquellos que deben localizarse 
en el medio rural, sea porque por su naturaleza es necesario que estén 
asociados al mismo o sea por la no conveniencia de su ubicación en el 
medio urbano. Las limitaciones que le inipoiien estas Normas tienden a 
garantizar su compatibilidad con lou usos propios de esta clase de 
suelo y la protecci6n de sus valores. 

Son usos prohibidos con carácter general en el Suelo No Urbanizable 
aquellos que tienen su destino natural en el medio urbano, asi como los 
que resultan incompatibles con los usos propios de aquel. En el ámbito 
del suelo especialmente protegido se prohiben además aquellos usos in- 
compatibles con el fomento y protecci6n de los usos y valores 
caracteristicos de cada uno de los tipos que en el articulo 10.8. si- 
guiente se diferencian dentro de esta categoria de suelo. 

10.2.3.Carácter de las limitaciones. 

Cualquiera que sea su categoria, el Suelo No Urbanizable carece de 
aprovechamiento urbanistico. Las edificaciones e instalaciones 
permitidas que se regulan en el articulo 10.5. lo son en raz6n del 
fomento y protección de los usos propios de esta clase de suelo o de 
los que están asociadoe al mismo, asi como de la regulación y control 
de aquellos que resultan incompatibles con el medio urbano. 

Las limitaciones a la edificaci6n, al uso y a las transformaciones que 
sobre el suelo No Urbanizable imponen estas Normas Urbanisticas, o las 
que se dedujeran por aplicación posterior de las mismas, no conferirán 
derecho a indemnización alguna en cuanto no constituyen una vinculaci6n 
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singular que origine la disminución del valor inicial que poseyeran los 
terrenos por el rendimiento rústico que les sea propio por su 
explotación efectiva. 

10.2.4.Actos suietos a licencia. 

La ejecución de todas las obras y actividades que se enumeran en el 
Capitulo 3 de esta Normativa Urbanística están sujetas a la previa 
obtención de la licencia municipal. 

En particular están sujetas a licencia municipal, previa autorización 
en su caso por la Comunidad de Madrid, las parcelaciones y lao 
construcciones, que se rigen por las condiciones y procedimiento 
establecidos respectivamente en las normas contenidas en los articulas 
10.4 y 10.5 siguientes. 

No están sujetos al otorgamiento de la licencia municipal los trabajos 
propios de las labores agricolas, ganaderas y forestales no enumerados 
en el Capitulo 3, siempre que no supongan actos de edificaci6ii ni de 
transformación del perfil del terreno ni del aprovechamiento existen- 
tes. 

10.2.5.Nornlas Concurrentes. 

Es de aplicación a esta clase de rjuelo, por razón de la materia, 
aquella normativa sectorial y especifica que afecta a: Vias de 
comunicación, infraestructuras básicas del territorio, uso y desarrollo 
agricola, pecuario, forestal y minero, aguas corrientes y lacustre8 o 
embalsadas, vias pecuarias, etc. 

Lao autorizaciones administrativas que puedan ser exigidas en esta 
normativa concurrente tienen el cairácter de previas a la licencia 
municipal y no tendrAn en ningún caso la virtud de producir los efectos 
de la misma, ni de subsanar la situación juridica derivada de su 
inexistencia. 

ART. 10.3.DESARROLLO MBDIANTB INSTRUMENTOS DE PLANRAMIENTO. 

10.3.1.Desarrollo Dor Planes Especia- 

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en el Suelo No 
Urbanizable solo se podr6n redactar Planes Especiales. Su finalidad 
podr6 ser cualquiera de las previstas en el articiilo 84 y siguientes 
del TRLSRSOU (Texto Refundido de la Ley sobre el RBgimen del Suelo y 
Ordenación Urbana) y concordantes del Reglamento de Planeamiento, que 
sea compatible con la regulación establecida para el Suelo No 
Urbanizable. 

Los principales objetivos de estos Planes Especiales podran ser pues: 
La protecci6n y potenciación del paisaje, los valores naturales y 
culturales o los espacios destinados A actividades agrarias, la conser- 
vación y mejora del medio rural, la protección de las vias de 
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comunicación e infraestructuras básicas del territorio, y la ejecuci6n 
directa de estas últimas y de los sistemas generales. 

Se redactarán tambi6n Planes Especiales cuando se trate de ordenar un 
área de concentración de actividades propias de esta clase de suelo, 
asi como cuando se trate de implantar instalaciones agrarias o de 
interés social cuya dimensión, servicios o complejidad requieran de 
este instrumento. 

Dichos Planes Especiales deberan cumplir las determinaciones de estas 
Normas, o las que surjan por algún instrumento de Ordenación Territo- 
rial que afecten al tbrmino municipal. En BU contenido y tramitaci6n 
se cumplir& lo previsto en el Capitulo 3 de esta Normativa. 

ART. 10.4. PARCELACIONES RUSTICAS. 

Por parcelación a efectos de esta Normativa se entiende todo acto de 
división material o segregación de una finca, con independencia de cual 
sea su denominaci6n a efectos de la legislaci6n hipotecaria, asf como 
de si se trata de actos de transcendencia física en el terreno o de 
meras declaraciones formales conteriidas en documentos públicos o 
privados, inscritos o no en el Registro de la Propiedad. 

En Suelo No Urbanizable solo podrán realizarse parcelaciones rústicas, 
acomodadas a lo dispuesto en la legislación agraria y a lo previsto en 
el Tltulo 11, Capitulo 1, de la Ley 4/1,984 sobre Medidas de Disciplina 
Urbanistica de la Comunidad de Madrid. 

En ningún caso se autorizarán parcelaciones que entrafien riesgo de 
formación de núcleo de población de acuerdo con los criterios que se 
establecen en el artículo 10.7. 

Cualquier parcelación o segregación que infrinja lo dispuesto en los 
apartados 1 y 2 del artículo 14 de la citada Ley 4/1.984, será nula de 
pleno derecho. 

10.4.3.Licericia municipal y autorizai:ión urbanística previa. 

Las parcelaciones rústicas son actos riujetos a la obtención de licencia 
municipal. Para poder otorgar la licencia deberán ser antes autorizadas 
por la Comisión de Urbanismo de Madrid, previo informe favorable de la 
Consejeria de Agricultura y Cooperación e informe del Ayuntamiento 
correspondiente, según determina el articulo 14 de la Ley 4/1.984. 
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Para obtener la autorización urbanleitica y la licencia municipal se 
realizará una solicitud única. Esta se presentará ante el Ayuntamiento 
que remitirá el Expediente a la Corisejeria de Politica Territorial 
acompañado del informe de la ~orporaci6n municipal. El informe 
desfavorable de esta no interrumpirli la tramitación del expediente, 
debiendo en todo caso remitirse a la citada Consejeria para su 
tramitaci6n ante la Comisión de Urbanismo de Madrid. 

10.4.4.Documentaci6n de la solicitud de autorización. 

La documentacián minima, por duplicado, que deberá contener la 
solicitud de autorización para una parcelación o segregaci6n rústica 
será la siguiente: 

l.-Memoria justificativa tanto del cumplimiento de las condiciones que 
fija la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica como las determina- 
ciories especificas de las presentes Normas Urbanisticas, en donde se 
deber6 recoger: 

- Objetivos de la parcelación. 

- Descripción de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos, 
superficie, referencias catastrales, servidumbres y cargas. 

- Fincas resultantes de la segregación, describiendo para cada una de 
ellas como minimo su superficie, servidumbres y cargas. 

- De existir, se describiran asi mismo todas y cada una de las 
edificaciones existentes sobre la finca matriz, sus usos actuales y 
previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubrici6n y 
cerramiento, y cualquier otro dato que sirva para completar la 
descripci6n. Para cada una de ellas deber6 justificarse su adecuaci.6n 
a la naturaleza y destino de la parcela a la que se adscribe y, en el 
caso de tratarse de viviendas, su necesidad para la explotación agraria 
de la parcela y el modo en que quedíi establecida su vinculación a la 
misma. 

2.-Plano de oituación de la finca a escala adecuada, recomendándose la 
utilización del plano a la escala i/10.000 de clasificación del suelo 
de estas Normas. 

3.-Plano de detalle con delimitación de la finca me.triz y de las 
resultantes, asi como localización de las edificaciones existentes si 
las hubiera, siendo la escala recomendada la 1/5.000. De no haberse 
utilizado para esta delimitación el Plano del Catastro Parcelario del 
municipio, este deberá aportarse conio documentación adicional. 

4.-De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Consejeria de 
Politica Territorial, o la de Agricultura y Cooperación, podrán 
solicitar del interesado la aportación de la documentación adicional 
relativa a escrituras de propiedad de la finca, certificación catastral 
de la superficie, edificacioneo existentes, deslinde de vias pecuarias, 
caminos, cauces, lagunas o embalses públicos, o a cualquier otro 
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aspecto que se considere necesario para la resolución del expediente. 
En el caso de tratarse de suelo de regadio podrá solicitarse del 
particular interesado justifica.ci6n tiel cumplimiento de los requisitos , 
del Decreto 65/1.989 de la Consejeria de Agricultura y Cooperación.-de-..' 
la Comunidad de Madrid. 

/' 
5.-Certificaci6n registra1 de dominio y cargas de la finca, en la que 
conste propietario, superficie y linderos. 

10.4.5.Edificaciones existentes. 

No se podr6 autorizar una parcelacihn rústica cuando, como resultado 
de la misma, las edificaciones que en ella estuvieren implantadas con 
anterioridad resultaren fuera de ordenación en aplicaci6n de las 
determinaciones del articulo 15 de la Ley 4/1.984 o de las propias de 
esta Normativa. 

10.4.6.Licencia y autorizaciones anteriores. 

Tampoco podr6 autorizarse una parcelación rústica cuando, como 
consecuencia de la misma, resultaren incumplidas las condiciones 
impuestas en cualquier autorizaci6n urbanistica o licencia anteriores, 
o alteradas sustancialmente las concliciones en base a las cuales fue 
autorizada anteriormente otra parcelación o edificaci6n. 

10.4.7.Protecci6n del dominio público 

Cuando la finca matriz sea colindante con una via pecuaria, con un 
camino, cauce, laguna o embalse público, será preceptivo que, con 
carácter previo a la autorización, se proceda al deslinde del dominio 
público. En el supuesto de que Bste hubiera sido invadido por dicha 
finca, la autorizaci6n condicionará el otorgamiento de la licencia a 
que previamente se haya procedido a la restituci6n del dominio público, 
rectificando el cerramiento en su caso. 

No están sujetas al trámite de autorizaci6n las segregaciones de fincas 
rústicas resultantes de un expediente de expropiación. 

ART. 10.5. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES. 

10.5.1.0bras. instalaciones y edific:aciones permitidas. 

Obras permitidag. En Suelo No Urbanizable comiin, y en el especialmente 
protegido en donde las  condicione^ establecidas en el articulo 10.8. 
lo permitan, s610 podrán ser autorizados los siguientes tipos de 
instalaciones y edificaciones: 

A.-Las obras y construcciones dest.inadas a explotaciones agrarias 
adecuadas a la naturaleza y destino de la finca, que se regulan por las 
condiciones del apartado 10.5.2. 
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B.-Las instalaciones y edificaciones de utilidad pública o interés 
social que hayan de emplazarse en el medio rural, incluyendo entre 
ellas las infraestructuras básicas del territorio y sistemas generales. ,,. 
Estas construcciones se regulan por las condiciones del apartado 
10.5.3. 

Obras prohibidas. Quedan prohibidas las instalaciones y construcciones 
no comprendidas en los pdrrafos anteriores. 

En general, se prohiben las construcciones propias de las 6reas urbanas 
así como todas aquellas afectadas por los usos que en 10.2.2. se 
declaran prohibidos en esta clase de suelo. 

Edificaciones existen- Las actuaciones permitidas en las edificacio- 
nea o instalaciones existentes en esta clase de suelo se regularán por 
lo dispuesto en la norma 10.5.4. 

Licencia y autorización arevia. La c?jecución de obras, instalaciones 
o construcciones en el Suelo No Urbariizable están sujeta a la licencia 
municipal y a la previa autorizaci6n de los 6rganos urbanlsticos 
competentes de la Comunidad de Madrid, siguiendo la tramitaci6n 
indicada en el apartado 10.5.5. 

No será necesaria la autorización urbanística para la concesión de 
licencia en el caso de las construcciones e instalaciones vinculadas 
a la ejecución, entretenimiento y servicio de las obras piiblicas, 
siempre que sean de titularidad pública y sin ánimo de lucro. Las que 
no cumplan ambas condiciones deberán seguir la tramitación general de 
las instalaciones de interhs social. 

Otras autorizaciones adminiutrativasLLas autorizaciones administrati- 
vas exigidas en la legislación agraria, de minas, de montes, de 
carreteras, etc., tienen tambihn cíirdcter de previas a la licencia 
municipal. No producirán en ningún caso 108 efectos de la licencia ni 
de la autorización urbanistica, ni subsanarán las respectivas 
situaciones juridicas que se deriven de la ausencia de una, otra o 
ambas . 
Planes Especiales. En el caso de que la instalación que se pretende 
ejecutar sea de dimensi6n, servicios o complejidad singulares, la 
Consejería de Politica Territorial podrá requerir la formulación de un 
Plan Especial previo a la autorización urbanística. Será tambien 
necesaria la aprobación de un Plan Especial para autorizar instalacio- 
nes en areas de concentración y actividades que requieran una ordena- 
ci6n previa. 

Protecci6n del dominio público. Cuando la finca sea colindante con una 
vía pecuaria, o con un camino, cauce, laguna o embalse público, la 
autorización y la licencia se condicionarán al previo deslinde, y 
restitución en su caso, del dominio público en los t6rminos previstos 
en la norma 10.4.8. 
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10.5.2.Edificaciones e instalaciones de exulotaciones aqrarias. 

Instalaciones de ex~lotaciones aqrari- 

A.Las edificaciones e instalaciones que se podran autorizar para su 
construcci6n con carácter ordinario en Suelo No Urbanizable son las 
destinadas a explotaciones agrarias, adecuadas a la naturaleza y 
destino de la finca y ajustadas a la normativa agraria. 

En suelo especialmente protegido se estará a las limitaciones que se 
establecen en el articulo 10.8. 

En el caso de que en la finca exist.an otras edificaciones habrd de 
justificarse que la función de la edificación que se pretende no puede 
ser adecuadamente atendida con ninguna de las existentes. 

Viviendas anexas. 

B.Con carácter excepcional se podrá autorizar la edificación de 
viviendas familiares siempre que se den las siguientes circunstancias: 

- Que la vivienda sea necesaria para el funcionamiento de una 
explotaci6n agraria existente o de nueva instalaci6n, en cuyo caso la 
solicitud de autorizaci6n se efectuará en el mismo expediente. 

En el caso de que en la finca existieran otras viviendas habra de 
justificarse que todas son necesarias para la explotación. 

- Que la vivienda quede vinculada a la explotación mencionada y a la 
finca a la que se adscribe. 

- Que no exista riesgo de formación de núcleo de población según se 
define en el artículo 10.7. de esta Normativa. 

- Que, en caso de tratarse de suelo evpecialmente protegido, se admita 
el uso residencial en las condiciones establecidas en el articulo 10.8. 

- En cualquier caso la superficie construida máxima será de 150 m2, 
salvo que la composicióri familiar permita justificar la necesidad de 
un programa de vivienda mayor, juotiEicaci6n que deberá ser apreciada 
por la Comisión de Urbanismo de Madrid. 

Licencia municipal y autorización urbanistica urevia. 

Las obras, instalaciones y viviendas citadas en los párrafos A y B 
anteriores están sujetas a licencia municipal, que 8610 podrá otorgarse 
previa la autorizaci6n de la Comisi6n de Urbanismo de Madrid según la 
tramitación que determina el articulo 15 de la Ley 4/1.984 de la 
Comunidad de Macirid. 

La tramitación y el contenido del. Expediente de autorización se 
ajustarán a10 determinado en el artl.culo 10.5.5. 
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1 -- Unidad mínima de cultivo v parcela mínima. 

Las construcciones a que se refieren los párrafos A y B anteriores 
deberán, vincularse en cualquier cal30 a parcelas independientes que e*w,_-  

reunan la condición de unidad minima de cultivo o, en su caso, a las 
parcelas minimas superiores a aquellas que, para el Suelo No Urbaniza- I 

: ble especialmente protegido se establecen en el artículo 10.8. 

Se entender6 cumplida esta coiidición cuaiido, aún disponiendo la 
i construcción o inotalación en una finca de superficie inferior a la 

unidad mfnima de cultivo, se vinculen otras fincas a dicha instalación 
de forma que alcancen en conjunto la dimensión de la citada unidad 
mfnima de cultivo. 

En tales supuestos, y con carácter previo a la autorización, deberá 
procederse por el propietario a agrupar las diferentes fincas, 
describiéndolas con total precisión en el título de la agrupación, así 
como a inscribir la resultante como tina sola finca y bajo un solo 
número registral, con expresa mención de que, aún no siendo colindan- 
tes, forman en conjunto una "unidad org6nica de explotación". Todo ello 
de conformidad con los artículos 44 y 45 del Reglamento Hipotecario. 

La concesi6n de la autorización urbanistica determinará la indivisibi- 
lidad de la finca resultante de la agrupación y la necesidad de 
inscripci6n de dicho extremo por el propietario en el Registro, sin 
cuyo requisito la autorización no pr.oducirá efecto alguno. 

Condiciones de uso y edificación. 

Las condiciones de edificación, hiyienicas, de seguridad y esteticas 
son, con carácter general, las que se expresan en la norma 10.5.6. y 
siguientes. En todo lo que no quede regulado directamente en este 
Capitulo regiran las Normas Generales de Uso y Edificación ds esta 
Normativa Urbanistica. En el ámbito del suelo especialmente protegido 
se aplicarán las anteriores en tanto no entren en contradicióii con las 
condiciones especificas fijadas en 1.0.8. 

Normativa e instrucciones especific¿% 

Cada tipo de estas instalaciones se sujetar6 a la normativa específica 
que pueda afectarle, as< como a las tjrdenes e instrucciones que puedan 
ser dictadas por la Consejerfa de Politica Territorial. 

10.5.3.Edificaciones e instalaciones de utilidad wública o interés 
pocial . 
Licencia v autorización urbanistica previa. Estas edificaciones e 
instalaciones están sujetas a licencia municipal, que sólo podrá 
otorgarse previa autorización del (:onsejero de Política Territorial 
según determina el articulo 7.11 del Decreto 69/1.983 de la Comunidad 
de Madrid, en relaci6n con el artfculo 86 de la Ley del Suelo. 

La tramitación y el contenido del expediente de autorización se 
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ajustarán a lo determinado en la norma 10.5.5 

Utilidad pfiblica e interés social. Todas las instalaciones y edifica- 
ciones incluidas dentro de este apíirtado lo seran en virtud de su 
inclusión dentro de uno de los siguientes supuestos: 

- Su consideraci6n de utilidad pública en aplicación directa de la 
legislaci6n o de la declaración en ente sentido por los Organos de la 
Adrninistraci6n competentes. 

- Su consideraci6n de interés social por la Comunidad de Madrid en el 
propio procedimiento de autorización urbanistica. En este supuesto, el 
peticionario deber6 justificar en su solicitud el interhs social de la 
instalaci6n que se trate, y el Ayuntamiento se pronunciará sobre el 
interés social para el municipio, siendo el Consejero de Politica 
Territorial quien resolver6 definitivamente sobre la consideraci6n de 
inter6s social en el acto de autorizaci6n. 

Tipos. Solo se entrará a considerar la utilidad pública o el interés 
social de las construcciones e instalaciones que puedan encuadrarse en 
alguno de los siguientes grupos: 

A,-Infraestructura v sistemas q e n e r a L  

Infraestructuras biisicas del territorio e instalaciones constitutivas 
de sistemao generales municipales que, parcial o totalmente, deben 
implantarse en Suelo No Urbanizable. Por ejemplo dep6sitos de agua, 
cementerios, colectoreo, vías de comilnicaci6n, aductores, vertederos, 
lineas de alta tensi6n, ciertas instiilaciones destinadas a la Defensa 
Nacional, etc. 

B.-Instalaciones asociadas al medio rural. 

Edificaciones e instalaciones de cualquier naturaleza que, por la 
actividad que vayan a realizar, tengan que estar asociadas al medio 
rural. Se pueden citar a titulo indicativo actividades extractivas, 
piscifactorlas, escuelas-granja, centros de estudios del medio natural 
o rural, instalaciones deportivas y recreativas para diofrute de este, 
centros asistenciales y sanitarios cuya terapeútica se base en el 
reposo y el aire no contaminado, etc. 

C.-Instalaciones incompatibles con el medio urbano. 

Edificaciones o instalaciones que, por su naturaleza y especiales 
condiciones, o porque el ordenamiento urbanlstico lo imponga, no deben 
instalarse en el medio urbano y tengan en el Suelo No Urbanizable el 
lugar mas id6neo para su instalación. Por ejemplo las actividades 
consideradas como incompatibles con el medio urbano en el Reglamento 
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas o las 
instalaciones deportivas que, sea por su gran consumo de suelo, nea por 
su potencial peligrosidad o molestias sobre los espacios habitados, 
deben instalarse en el medio rural. 
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./ 
D.-Viviendas anexas. 

C 

Con carácter excepcional podrá autorizarse la edificación de viviendas 
familiares asociadas a la instalacitjn de utilidad pública o interés 
social, siempre que se justifique su necesidad para el funcionamiento 
de la instalaci6n y se cumplan las restantes condiciones del punto B. 
de La norma 10.5.2. 

Servicio a las obras públicas. Las instalaciones vinculadas al 
mantenimiento y servicio de las obras públicas, salvo las que sean de 
titularidad pública y sin Animo de lucro, Ge consideraran incluidas en 
este apartado a todos los efectos, y en particular en cuanto a su 
tramitaci6n. 

Condiciones de actuaci6n en suelo proteqido. en el ámbito del Suelo No 
Urbanizable especialmente protegido, 5610 podr6n autorizarse los usos 
e instalaciones de utilidad púb¡ica o inte;és social que respeten las 
condiciones de especial protección establecidas en 10.8. 

Condiciones de parcela. Por su naturaleza, las instalaciones que se 
encuadran en el punto A anterior no están sujetas a ninguna limitaci6n 
referente al tamaño de parcela. El resto de las construcciones se 
tendran que adscribir a un terreno que permita cumplir las condiciones 
de ocupaci6n y retranqueos fijados en la norma 10.5.6. 

Condicionen de uso v edificación. Las condiciones de edificación, 
higiénicas, de seguridad y estéticas son, con cardcter general, las que 
ae expresan en la norma 10.5.6. y siguientes. En todo lo que no quede 
regulado directamente en este Capitulo regirán las Normas Generales de 
Uso y Edificaci6n de esta Normativa Urbanlstica. En el dmbito del suelo 
especialmente protegido se aplicaren las anteriores en tanto no entren 
en contradición con las condiciones especificas fijadas en 10.8. 

Normativa e instrucciones es~eclficao. Cada tipo de estas instalaciones 
se sujetará a la normativa especifica que pueda afectarle, as1 como a 
las 6rdenes e instrucciones que puedan ser dictadas por la Consejeria 
de Política Territorial. 

10.5.4.~ctuaciones sobre edificaciories existentes. 

Todas las actuaciones sobre edificaciones existentes en la fecha de 
aprobaci6n de las presentes Normas Subsidiarias se adecuarán a lo 
señalado en el artículo 2.4. de esta Normativa. 

Licencia v autorizaci6n previa. Tod.as las actuaciones citadas eettin 
sujetas a la obtención de licencia municipal, y necesitaran la previa 
autorizaci6n del Organo Urbanistico correspondiente de la Comunidad de 
Madrid segíin el procedimiento descrito en la norma 10.5.5. 

Interés social. Para cualquier actunci6n de obra mayor o de cambio de 
uso en una edificaci6n que este coritenida en un expediente que haya 
sido declarado de interés social o utilidad pública, deberti conoiderar- 
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se de nuevo el inter6s social de la misma en el trámite de la 
autorización. 

10.5.5.Tramitación v documentación de los expedientes de autorización 
urbanistica. 

Tramitación de la autorización. El trámite de solicitud de autorización 
urbanistica, previo a la licencia municipal, se iniciará ante el 
Ayuntamiento, que lo remitir6 a la Ccmsejeria de Politica Territorial 
acompafiado del preceptivo informe de la Corporación. El informe 
desfavorable de ésta no interrumpirá 1.a tramitación del expediente, que 
se remitirá en todo caso a la citada Consejeria. 

Si se trata de una instalación de interds social el citado informe 
municipal deberá reflejar el pronunciamiento expreso del Ayuntamiento 
en cuanto al interes social de la instalación para el municipio. 

Documentación de la solicitud de autorización. La documentación minima, 
por duplicado, que deberd contener la solicitud de autorización será 
la oiguiente: 

A.-Con cardcter qeneral. 

l.-Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones que fija 
la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica as1 como de las 
especificas de las presentes Normas Subsidiarias, comprensiva de los 
siguientes extremos: 

- Objeto de la edificación proyectada en relaci6n con la explotaci6n 
que se desarrolla o se proyecta desaxrollar en la finca. 

- Descripci6n de la finca, que aporte informaci6n sobre propiedad, uso 
actual, linderos, superficie, referencias catastrales, servidumbres y 
cargas. 

- De existir, se describir611 así mismo todas y cada una de lan 
edificaciones existenten sobre la finca, detallando usos actuales y 
previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubrici6n y 
cerramiento, y cualquier otro dato que sirva para completar la 
descripci6n. 

Para cada una de ellas deber& especificarse su función en la explota- 
ción agraria o instalaci6n de que se trate, aportando en cualquier caso 
los planos necesarios para su correcta comprensi6n a la escala minima 
1/200. 

2.-Memoria y planos descriptivos de la edificación o instalaci6n para 
la que se solicita autorización, en donde queden claramente especifica- 
dos los usos previstos, superficies edificadas, alturas, huecos 
exteriores y distribución interior, así como los tratamientos 
superficiales, texturas, colores y materiales a emplear en cerramien- 
tos, cubiertas, carpinterias y cualquier elemento exterior. 
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Se describirán las soluciones de acceso, abastecimiento de agua, 
saneamiento, depuración y vertido, y suministro de energía electrica, 
salvo cuando las caracteristicas de la instalación lo hagan imiecesa- 
rio. 

La escala de los planos será la adecuada para su correcta comprensión. 

3.-Plano de situación de la finca con delimitación de esta, recomendan- 
dose la utilización del plano de clasificación del suelo de estas 
Normas a la escala 1/10.000. 

4.-Plano de localización de las construcciones previstas y existentes 
en relación con la finca a la escala adecuada, nunca inferior a la de 
1/5.000. De no ser este plano el del Catastro Parcelario del municipio 
se aportará asf mismo como documentación complementaria. 

5.-Certificacibn registra1 de dominio y cargas de la finca en la que 
conste propietario, superficie y linderos. 

B.-Con carácter particular. 

1.- Si se trata de una instalación de utilidad pública o interCs social 
se tendrán que justificar estos extremos as1 como la necesidad de su 
emplazamiento en el medio rural. 

2.-Si se trata de una instalación que produzca vertidos residuales de 
cualquier tipo al medio circundante, se justificará documentalmente la 
soluci6n de tratamiento y depuración de estoo residuos vertidos. 

3. -Si en el expediente se incluye una vivienda, adem6s de su necesidad 
para el funcionamiento de la explotación a la que este vinculada, 
deberá justificarse que con su construcción no se origina riesgo de 
formación de núcleo de población con arreglo a los criterios del 
articulo 10.7. siguiente. 

4.-Ser6 imprescindible acompaiíar a la solicitud la documentación 
acreditativa del deslinde del dominio público si la finca es colindante 
con una vía pecuaria, camino, cauce, laguna o embalse público, si la 
instalación se pretende ubicar a una distancia igual o inferior a 
sesenta metros del borde del área de dominio público, o si de alguna 
otra manera queda afectada por la misma. 

De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Consejeria de 
Politica Territorial, podrán solicitar del interesado la aportación de 
documentación adicional relativa a la acreditación de la condici6n de 
agricultor del peticionario, el plari de explotación de la finca, si 
esta fuera de nueva ejecución, relativa asf mismo a la viabilidad 
econ6mica de la misma, a la correcci6n de su impacto sobre el medio o 
a cualquier otro aspecto que se considere necesario para la resolución 
del expediente. 

Licencia de obras y proyecto tecnico. Una vez autorizada la instalación 
por el órgano competente de la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento 
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resolverá sobre la concesi6n de la licencia de obras. En el caso de que . ,/ 
en el expediente de autorizaci6n no se hubiere incluido el proyecta ' 
completo de la instalación, el solicitante deberá aportar dicho 
proyecto al Ayuntamiento en iin plazo ináximo de cuatro meses, pasado el 
cual sin cumplir este requisito por causa imputable al particular 
interesado se considerará caducada la autorización previa. Dicho 
proyecto se adecuará a todas y cada una de las determinaciones con que 
se haya otorgado la autorizaci6n, rt!qiiisito sin el cual la licencia 
será anulable. 

10.5.6.Condiciones comunes de la ediCicaci6n. 

La altura maxima permitida sera de una planta, con un mdximo de cuatro 
metros y cincuenta centímetros (4,50 rn) , medidos entre la cara superior 
del forjado o solera del edificio (o de cada volumen edificado) y el 
alero de la cubierta del mismo. 

Para las naves agricolas de almacenamiento de grano o similares esta 
altura, considerada hasta el tirante de la estructura de la cubierta, 
no ser6 siiper-ior a los seis metros y cincuenta centímetros (6,50 m). 

La altura máxima desde el alero a cualquier punto del terreno 
circundante no superará los 5 m en el primer caso y los 7 m en el 
segundo. 

Los diferentes volúmenes edificables deberán adaptarse a las condicio- 
nes topogrtificas de la parcela, banqueándose de forma que no se superen 
los citados limites. 

B.-Ubicación en el terreno y retranqueos. 

La edificacibn se situará en el terreno atendiendo a criterios de 
rentabilidad agraria (maximo aprovechamiento del suelo libre de 
edificacibn), mínimo impacto ambiental, ahorro de energla y confort 
climático. 

Con carácter general se establece u11 retranqueo de seis metros (6 m) 
a cualquier lindero de la parcela, sin perjuicio de los que dimanen de 
las normas y disposiciones legales y reglamentarias, tanto generales 
como municipales, que sean más restrictivas. 

No obstante lo anterior, para aquel.las instalaciones de almacenaje, 
tratamiento y/o manufactura de productos peligrosos, inflamables o 
explosivos (como por ejemplo depósitos de gas, polvorines, fabricación 
de alcoholes, etc.) se establece im retranqueo mlnimo a cualquier 
lindero de la parcela de veinte metros (20 m), oiempre que la norma- 
tiva especifica de aplicación a tales instalaciones no imponga 
condiciones m69 restrictivas. 

En los márgenes de cauces, lagunas y embal~es, laa construcciones se 
ajustaran a las condiciones que se establecen en el articulo 10.8 para 
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los terrenos afectados de cauces, la<yunas y embalses. 
/' 

En la proximidad de las vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas y 
embalses públicos, se estará a lo previsto en el último párrafo de la 
norma 10.5.1. 

C.-Ocupación de parcela. 

Se establece como fndice niáximo de ocupaci6n por la edificación el del 
dos por ciento (2%) de la superficie de la parcela en los dmbitos de 
suelo especialmente protegido y el cinco por ciento (5%) en el común. 

No obstante lo anterior, se podrá actuar superficialmente sobre otro 
30% de la parcela para desarrollar actividades al aire libre propias 
o anejaa al uso principal no agrario (como por ejemplo playas de 
estacionamiento, depósitos de material al aire libre, etc.), debiendo 
quedar el resto en su estado natural, o bien con las operaciones 
propias de las labores agricolas o con plantación de especies vegetales 
arbóreas propias de la zona. 

La composición de las cubiertas se adaptará en lo posible a las 
soluciones de la arquitectura tradicional de la zona, resolvi6ndose a 
base de faldones con inclinación similar a los habituales en el 
eiitorno. 

E.-Cerrarnientos de las fincas. 

La parte opaca de los cerramientos se resolvera con soluciones 
adaptadas a las tradicionales de la zona, no pudiendo sobrepasar en 
ningún caso un metro con diez centimetros (1.10 m) de altura. 

Se prohibe expresamente la incorporación de materialeo y soluciones 
potencialmente peligrosas tales como vidrios, espinos, filos y puntas. 

El cerramiento deberá retranquearse corno minimo: 

- Cinco metros (5 m) a cada lado del eje de los caminos públicos. 

- Cinco metros (5 m) desde la zona de domiriio público de los cauces, 
lagos, lagunas y embalses públicoo. 

En ningún caso los cerramientos podrán interrumpir el curso natural de 
las aguas ni favorecer la erosión y arrastre de tierras. 

En la proximidad de las vfas pecuarias, caminos, cauces, lagunas y 
embalses públicos se aplicará lo previsto en el último párrafo de la 
norma 10.5.1. 
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10.5.7.Condiciones hiqihicas de saneamiento v servicios. % 

/ 

Saneamientos y servicios deberdn quedar justificados en la soli6it~d'~>/' 
de autorizaci6n o de aprobación cuando as5 proceda, y según sea el tipo 
de construcción o instalación, el acceso, abastecimiento de agua, 

! evacuaci6n de residuos, saneamiento, depuración apropiada al tipo de 
residuos que se produzcan, y suministro de energia, asi como las solu- 

, ciones técnicas adoptadas en cada caso. 

En cualquier caso sera competencia dcl Ayuntamiento o de la Consejeria 
de Politica Territorial solicitar del promotor previamente a la 
autorizaci6n urbanistica, la modificación de los medios adoptados para 
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuración de 
aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando de la documerita- 
ción seíialada en el p6rrafo anterior se desprenda técnicamente la 
incapacidad de los medios existentes o proyectados para depurar 
adecuadamente. 

Construcciones existentes. Asi mismo, en las construcciones e 
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de 
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar o mejorar en 
su caso, los correspondientes dispositivos de depuración, seguridad y 
control, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones 
originales, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de 
dicha situación, siendo potestad del Ayuntamiento y órgano administra- 
tivo competente ordenar la ejecucióri de dichas obras con cargo a los 
propietarios e inhabilitar la edificación o instalaci6n para el uso que 
lo produzca hasta tanto no se subsane. 

Normativa aplicable. Los vertidos sólidos, liquidos y gaseosos se 
regularán por la Normativa establecida en los Capltulos 6 y 7 de la 
presente Normativa Urbanistica. 

10.5.8.Condiciones estéticas. 

Condiciones esteticas qenerales. En aplicación de lo establecido en el 
articulo 73 de la Ley del Suelo, toda edificación o instalación deberá 
cuidar al máximo su diseño y elección de materiales, colores y texturas 
a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpin- 
tersas, con el fin de conseguir la máxima adecuaci6n al entorno, 
quedando expresamente prohibida la utilización de materiales brillantes 
o reflectante6 para cualquier elemento o revestimiento exterior. 

Arbolado. Sera obligatoria la plantaci6n de arbolado en las zonas 
pr6ximas a las edificaciones con el fin de atenuar su impacto visual, 
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicaci6n y las especies 
a plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecológico aconseje otra 
solución se plantardn dos filas de árboles, cuyas especies se 
seleccionarán entre las propias del entorno. 
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Condiciones especificas. En cualquier caso ser& potestad del Ayunta- 
miento y de los 6rganos de la Comunidad de Madrid competentes para la 
autorizaci6n urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de diseiío 
y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren afectados 
desfavorablemente los valores medioambientales. 

Carteles de publicidad. Sólo oe permitirá la instalaci6n de carteles 
publicitarios al borde de las carreteras de la red estatal o autonómica 
en las condiciones que la normativa especifica que afecta a estas vias 
de comunicaci&i determina, debiendo separarse unos de otros UII mininio 
de trescientos metros (300 m). Las condiciones fisicas de los carteles 
publicitarios se determinarán por el Ayuntamiento y en ningún caso 
superarán los tres metros de altura ni los cinco metros de longitud, 
debiendo adoptar las necesarias medidas de seguridad frente al vuelco 
o derribo por el viento o por otros agentes meteorol6gicos. En el Suelo 
No Urbanizable especialmente protegido se estará en todo caso a las 
limitaciones previstas en el articulo 10.8. para este tipo de carteles. 

ART. 10.6. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZACION. 

En la tramitación de la autorización urbanística de una instalaci6n o 
edificaci61-1, si las circunstanciatj lo requiriesen o fuene exigible 
legalmente, podrá solicitarse del promotor por parte del Ayuntamiento 
o Consejei-ia actuante, un Estudio de Impacto Ambiental justificativo 
de la preservación del medio fisico en aquellos aspectos que queden 
afectados. Ser6n asi mismo necesarios estudios de impacto en todos 
aquellos supuestos previstos en la Normativa concurrente aplicable. 

En cualquier caso ser6 de obligado cumplimiento el Real Decreto 
Legislativo 1.302/1.986, de 28 de junio, de evaluaci6n de impacto 
ambiental. 

Los contenidos de los Estudios de Inipacto Ambiental podrán verse sobre 
los impactos causados por una o varias de las siguientes variables: 

- La situaci6n de la instalación en el medio 

- El volumen edificado, dimensiones, materiales empleados, colores y 
texturas de los acabados, etc. 

- El transito de vehiculos. 
- La emisi6n al medio ambiente de cualquier tipo de residuos. 
- El uso impropio del medio fisico. 
Cualquier otro fin especiEico podr6 ser considerado por la Adrninistra- 
ci6n actuante con objeto de lograr el tratamiento m69 adecuado. 
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El método a emplear para la realizaci6n de los Estudios de 1mpdto 
Ambiental deberá ajustarse al siguiente esquema básico:" -. -.--- 

1.-IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR 
IMPACTO. En donde se definirá el estado preoperacional en aquellos 
aspectos basicos que puedan afectar la instalación en cuesti6n tanto 
de tipo ambiental como de tipo social, urbano, econ6mic0, etc. 

2.-IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DZL PROYECTO. En donde se efectuar& 
un análisis del proyecto, especificando los elementos del mismo 
susceptibles de producir impacto en el medio. 

3.-ENFRENTAMIENTO DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO Y DEL PROYECTO. Fase en 
la que se pondrán de manifiesto los impactos no deseados en el medio 
producidos por el proyecto. 

4.-VALORACION DE LAS ALTERACIONES. Donde se valoraran todas las 
implicaciones parciales sobre el medio que, tanto en fase de proyecto, 
construcci6n, explotación o funcionamiento se detecten. 

S.-MEDIDAS CORRECTORAS. En donde se especificardn las medidas de todo 
orden encaminadas a paliar el irnpact.0 detectado y la relaci6n de las 
alteraciones inducidas generadas por las medidas correctoras. 

Este método podr6 dar lugar a la modificaci6n del proyecto original en 
el sentido de aplicarle las medidas correctoras, quedando el citado 
proyecto modificado a la consideraci6n de la Consejeria de Politica 
Territorial, y en su caso a la Agencia del Medio Ambiente. 

A la vista de dicho estudio, el 6rgano administrativo actuante 
resolverz5 sobre la procedencia de la propuesta, que en el caso de ser 
negativa deberá ser motivada. En su ciiso, el promotor interesado deber6 
modificar lo proyectado o propuesto de acuerdo con la citada resolu- 
ción. 

ART. 10.7. CONCEPTO DE NüCLEO DE POBUCION. DEFINICION DEL RIXS00 DE 
SU FORMACION. 

Se entenderá como núcleo de poblaci6n aquella asociaci6n de elementos 
que destinados a residencia familiar pudieran llegar a formar una 
entidad de tal car6cter que requiriese actuaci6n de tratamiento 
conjunto de abastecimiento de agua, saneamiento, depuración del 
efluente y/o distribuci6n de energía elkctrica. 
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10.7.2.Riesqo de formaci6n de núcleo de poblaci6n. 
,.M' 

Las condiciones objetivas que pueden dar lugar a la formación de un-. 

,/ 
núcleo de población, y definen por tarito el riesgo de su formación, son 
las siguientes: 

, 
i l°Cuarido la edificaci6n que se proyecta diste merios de 300 m del limite 

de un núcleo urbano, entendiendo por tal ei limite urbanistico del 
! L  Suelo Urbano o Urbanizable definido por estas Normas y por los Planes 
i 

o Normas de los municipios colindantes, y no existen más de tres vi- 
viendas en un circulo de 300 m de radio con centro en el punto que 
consideranios. 

2"Cuando se actue sobre el territorio cambiando el uso rústico por otro 
de caracteristicas urbanas, lo cual se puede manifestar tanto por la 
ejecuci6n de obras como por la pretensi6n de una parcelación que por 
sus caracteristicas pueda conducir a aquel resultado. Se presumirá que 
esto puede ocurrir, entre otras, por alguna de las siguientes 
circunstancias: 

A.-Cuando la parcelación pretendida tenga una dietribución, forma 
parcelaria y tipologia edificatoria impropia de fines rústicos por su 
escasa rentabilidad en estos usos, o en pugna con las pautas tradicio- 
nales de parcelaci6n para usos agropecuarios de la zona. 

B. -Cuando fuera de las Areas de concentraci6n de actividades previstas 
en estas Normas se tracen viarios propios de zonas urbanas y suburba- 
nas, aunque sea simplemente por compactación del terreno. Se presumirá 
en particular que ello ocurre cuando se abran caminos o se mejoren los 
existentes con una anchura de firme para rodadura superior a 3 m. Se 
exceptúan los caminos y vias justificados por un Plan de Explotaci6n 
Agraria debidamente aprobado por la Consejeria de Agricultura y 
Cooperación, y los accesos únicos a las instalaciones agrarias y de 
interés social o utilidad pública debidamente autorizadas. 

C.-Por la construcción de alguna red de servicios ajena al uso agrario 
o a otros autorizados en aplicación de esta Normativa. 

D.-Por la sucesiva alineación de tres o m65 edificaciones a lo largo 
de caminos rurales o carreteras en uii drea en la que no este previota 
la concentración de actividades en estas Normas. 

ART. 10.8.CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL S W L O  NOURBANIZABLE ESPECIA- 
LbiENTB PROTBOIDO. 

10.8.1.Concepto. tipos v ámbito. 

Al Suelo No Urbanizable especialmente! protegido le es de aplicación la 
normativa especifica que oe establece a continuación, destinada al 
mejor amparo del tipo de valor a proteger, a51 como las restantes 
normas del presente Capitulo en tanto no entren en contradicción con 
esta normativa especifica. 
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Se distinguen cuatro tipos de especiiil protección de suelo dentro d e , .  ---.--- 
esta categoría: 

-Suelo No Urba~iizable de Especial Protección de cauces y riberas. 

-Suelo No Urbanizable de Especial Prot:ección por sil interés Ecol6gico- 
Paisajitico. 

-Suelo No Urbanizable de Especial Protección por su interes Agricola 

-Suelo No Urbanizable de Especial Protección por su interés forestal 

Los correspondientes ámbitos que ak~árcan estos tipos de Suelo No 
Urbanizable de Especial Protección son los definidos en el Plano de 
Clasificación del Suelo, con la salvedad de las bandas lineales de 
afección de cauces y láminas de agua que se establecen en la Norma 
10.8.7., para aquellos supuestos no recogidos en las presentes Normas 
Subsidiarias. 

10.0.2 .Norniativa concurrente que supone una afección cautelar de 
protecci6n. 

Este tipo de protección se establece f;in perjuicio de otras afecciones 
sobre el territorio que quedan re~juladas por su normativa legal 
especifica, como ocurre con las liinitaciones derivadas de la legisla- 
ci6n de carreteras, ferrocarriles, vias pecuarias, caminos rurales, 
aguas, minas, montes, patrimonio histórico-artistico, medio ambiente, 
navegación aérea, etc. 

Sin menoscabo de la Ley de Ayiias y normativa concordante, en el entorno 
de cauces, arroyos y láminas de agilzi, se aplicarán las limitaciones 
establecidas en la norma 10.5.1. en relación con la protección del 
dominio público. 

En las proximidades de vias pecuarias se aplicará la condición 8.4. de 
la norma 10.5.5. en relación con la norma 10.5.1. 

10.8.3.Super~osicibn de protecciones, 

A las áreas del territorio que queden afectadas por dos o más tipos de 
protecci6n o afecciones de los antes señalados les oerán de aplicación 
las condiciones m8s restrictivas de cada uno de ellos. 

10.8.4.Condiciones es~ecificas para el Suelo No Ilrbanizable de Especial 
Protección de cauces v riberas v de protección para el fiuelo afectado 
por cauces v riberas en qeneral. 

Se refiere esta protección a los terrenos que oe encuentran o bien con 
la delimitaci6n de suelo con el precitado tipo de protecci6n, o bien 
en las bandas longitudinales de los cauces y arroyos y, en todo caso, 
quedan afectados, en desarrollo de lo establecido por la Ley 29/1.985, 
de 2 de agosto, de Aguas, a una banda constante en cada margen y en 
toda su extensión longitudinal de: 
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- Quince metros (15 m) en cauce de corrientes naturales discontinuas. ..c= 

- Veinticinco metros (25 m) en cor1:ientes naturalee de los cauces 
continuos y lagunas. 

Los terrenos comprendidos dentro de las areas delimitadas o dentro de 
esta linea de protecci6n citada para los no sefialados en los planos de 
ordenaci611, quedan sujetos a las siguientes condiciones: 

A , -  Se prohiben todo tipo de construcciones o instalaciones salvo las 
declaradas de interés social o utilidad pública que no puedan ubicarse 
en el Suelo No Urbanizable común, y aquellas otras destinadas a la 
explotaci6n agropecuaria de las fincas. En las bandas lineales a lo 
largo de las márgenes descritas anteriormente s61o se admitirán las 
construcciones e instalaciones correspondientes aoociadas al aprove- 
chamiento de los recursos hidraúlicos que precisen de la continuidad 
a los miomos. 

Las construcciones e instalaciones existentes con independencia de sus 
diferentes situaciones deberán evacuar con depuraci6n, adecuando su 
punto de vertido a las condiciones establecidas en el Inventario de 
Instalaciones en Suelo No Urbanizable y, cuarido sea posible, integrar 
el vertido en el sistema general de naneamiento. 

En los terrenos colindantes con este t:ipo de suelo, independientemente 
de su clasificaci6n, se procurar6 emplazar las construcciones e 
instalaciones una vez superada la divisoria de la cuenca vertiente que 
contiene a este tipo de suelo. 

B . -  Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los 
cauces, cualquiera que sea la naturaleza de los vertidos y de los 
cauces, as5 como los que se efectúen en el subsuelo o sobre el terreno, 
balsas o excavaciones, mediante evacuaci6n, inyección o depósito, salvo 
aquellos que se realicen mediante emisario y provenientes de una 
depuradora en grado tal que no introduzcan materias, formas de energia 
o induzcan condiciones en el agua que, de modo directo o indirecto, 
impliquen una alteración perjudicial tiel entorno o de la calidad de las 
aguas en relación con los usos posteriores o con su funci6n ecológica. 

C.- Se prohibe cualquier tipo de acumulación de residuos s61idos, 
escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en 
donde se depositen, que puedan co~istituir peligro en el sentido 
descrito en B .  

D.- Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los 
movimientos de tierras, instalaciones o actividades que puedan variar 
el curso natural de las aguas o modificar los cauces vertientes. De 
igual forma, se prohibe la alteración de la topografia o vegetación 
superficial cuando represente un riesgo potencial de arrastre de tie- 
rras, aumento de la erosionabilidad o simple perdida del tapiz vegetal, 
si estas operaciones no vienen obligiidas por las labores agrícolas. 
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E.- Los cerrarnientos de fincas deberán retranquearse, en toda BU 
longitud, una anchura mfnima de cinco metros (5 m) del terreno cubierto ,: 

por las aguas en las máximas crecidas ordinarias. Con independencia de 
su dominio, deberdn realizarse con soluciones constructivas y 
materiales tales que no interrumpan el discurrir de las aguas pluviales 
hacia sus cauces, no alteren los propios cauces ni favorezcan la 
erosi6n o arrastre de tierras. 
F.- Quedan prohibidas las instalaciories para la extracción de Aridos, 
incluso si proponen actuaciones complementarias para la regeneración 
de los suelos. 

10.8.5.Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de especial 
protección por su interés Ecolóqico-Paioaiistico. 

Se refiere a la protección del medio fisico como portador y emisor de 
valores estéticos de carácter natural de suficiente importancia 
ambiental, para defender su conservación y permanencia como parte 
integrante del patrimonio natural municipal cosiderado por estas 
Normas. 

Los terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes condiciones: 

A .  Se prohibe todo tipo de constriicci6n o instalacion, salvo las 
declaradas de interés social o utilidad pública que no puedan ubicarse 
en el Suelo No Urbanizable Común estando en cualquier caso prohibida 
la obstrucción de vistas con cierres opacos o constrncciones, siempre 
que éstas puedan ser visibles desde carreteras, caminos públicos, 
montes cornimales, equipamientos o espacios libres del Suelo Urbano. 

Estas construcciones solo se podrdn realizar en emplazamientos y 
soluciones tales que no interrumpan la linea del horizonte desde los 
puntos de contemplación reseñados, solucionando su ocultación 
incorporando vegetación propia del paisaje. 

En los acabados exteriores se utilizarán colores naturales con textura 
mate. 

B. Se prohibe los movimientos de tierra que alteren el perfil del 
terreno, salvo los necesarios para ].a ejecución de las instalaciones 
ulizadas y siempre que a su conclusión se realicen los tratamientos 
requeridos para su correcta incorporación al paisaje. 

C. Quedan prohibido el vertido de cualquier tipo de residuos oólidos. 
liquidos o gaseosos, exceptuando los vertidos mediante emisario que 
provengan de una estación depuradora con grado mlnirno secundario. 

D. Queda prohibida la instalacióii de carteles publicitarios de 
cualquier dimensión. 

E. Queda prohibido el cerramiento de fincas con materiales diferentes 
a los tradicionales de zona. Su altura total sera inferior a 1,20 ni. 
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F. Quedan prohibidas las instaciones para extracción de áridoo, inciiis 
Q. A' si se proponen actuaciones complenientariao para la regeneración 

posterior de los suelos. 

10.8.6. Condiciones especificas del Cuelo No Urbanizable de especial 
protección por su inter6s Asrícola. 

Se refiere a la protección de conjuntos de terrenos destinados a la 
explotaci6n de cultivos o poli cultivo^ agricolas, huertos y en general 
de los suelos agricolas de alta productividad potencial que por su 
rentabilidad y adecuada homogenea disposici6n merecen ser destinados 
prioritariamente a dicho uso, formando parte de la base económica del 
rnunicipio.IAos terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes 
condiciones: 

A. Se prohibe en general cualquier acción encaminada al cambio de uso 
agrícola por otros de distinta índole, saivo los declarados de utilidad 
pública o interés social. Quedan expresamente prohibidos loa usos: 

-Pecuario, salvo complementarios de la explotación agricola 
-Industrial, salvo los asociados a la explotación exclusiva 
de los recursos hidráulicos. 
-Comercial salvo la venta directa de productos perecederos 
de las propias fincas. 
-Hotelero. 
-Almacenes no agrícolas. 

B. S610 se admitirán las edificaciories propias de las explotaciones 
agricolas y, excepcionalmente, las declaradas de interés social o 
utilidad pública que hayan de instalarse necesariamente en este tipo 
de terrenos y no sea posible su ubicación en el Suelo No Urbanizable 
Común, sienpre que no afecten negativamente al aprovechamiento agricola 
de los terrenos circundantes. Quedan expresamente prohibidas las 
construcciones vinculadas a los usos prohibidos en A .  

C. Se prohibe el ensanchamiento de caminos o aperturas de otros que no 
vengan rigurosamente obligados por la explotación agraria de los 
terrenos, por las actuaciones y planes aprobados por la Consejeria de 
Agricultura o por el acceso a instalaciones de utilidad pública o 
interés social debidamente autorizadas. 

D. Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que 
supongan disminución de la superficie cultivable o de la calidad del 
suelo, as5 como cualquier actuación que altere la red de irrigación, 
el sistema de drenage de suelos o el banqueo necesario para la óptima 
explotaci6n de los recursos agricolas. 

E. Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccción de áridos, 
incluso se proponen actuaciones comy)lementarias para la regeneración 
posterior de los suelos. 
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10.8.7. Condiones especificas del Suelo No Urbanizable de especial 
protección por su inter6s Forestal. , / 

y!' 
_ - .  

Se refiere esta protección a las masas forestales o conjuntos de 
especies arbóreas dentro del Suelo No Urbariizable, que pueden ser 
objeto de explotaci6n forestal, estableciendo dicha protección en 
funci6n de las siguientes condiciones: 

Construcciones 

A .  En estas zonas se prohibe cualquier edificaci6n o instalaci6n que 
no esté relacionada con la actividad econ6mica forestal. En todo caso 
debe estar adscrita a una explotaci6n forestal de 30 o m69 hectáreas, 
considerándose esta superficie como parcela minima forestal de 
explotaci6n. 

Cori caracter excepcional podrán ziutorizarse las edificaciones o 
instalaciones de utilidad pública o interés social que deban ubicarse 
necesariamente en este tipo de terrenos y no sea posible instalarlas 
en Suelo No Urbanizable Común, siempre que no afecten negativamente al 
aprovechamiento forestal de los terrrenos circundantes. 

B. Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de áridos, 
incluso se proponen actuaciones complementarias para la regeneracibn 
posterior de los suelos. 

Caniinos 

C. Se prohibe la apertura de caminos que no sean de exclusivo interés 
forestal para el mantenimiento y explotación de estas Areaa, procurando 
la utilizaci6n de los bordes de la explotación o trazados cortafuegos. 

Talas 

D. Se permiten la tala de árboles para la exlpotaci6n comercial de las 
manas forestales, en las condiciones que para ello establezca la 
Consejeria de Agricultura y Ganaderia, siendo un acto sujeto a licencia 
tal como establece el articulo 16 de la Ley 4 / 1 9 8 4  sobre Medidas de 
Disciplina Urbaniatica de la Comunidad de Madrid. 

En las áreas deforestadas por la explotacibn econ6mica que se señala 
en párrafo anterior se procederá a la conveniente repoblaci6n, debiendo 
cubrir una superficie igual a la 0c:upada por los ejemplares que n e  
hayan cortado, y con esp6cies autorizadas por la Consejeria de 
Agricultura y Ganaderia. 

10.8.8. Instalaciones autorizadas. 

Corresponde a aquellas edificaciones o instalaciones existentes en 
Suelo No Urbanizable que se encuentran recogidas dentro de estas Normas 
Subsidiarias en el "Inventario de instalaciones en Suelo No Urbaniza- 
ble" . 
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CAPITULO 11. ZONAS DE ORDENANm2 

Las zonas de or-dena~iza desarrollada!; cri e l  pLeseiite Capítulo 1-eguln~i, 
junto con l a s  NOL-nias Geiicr;ilcs de Uso coiitenida:; e n  e l  C a p í t ~ i l o  4 a  que 
s e  remiten,  l a s  determinaciones a  c[uc deber1 a j u s t a r s e ,  en función de 
su  l o c a l i z a c i ó n ,  l a  t o t a l i d a d  de l a s  ac t iv idades  que :je d e s a r r o l l e n  en 
e l  sue lo  urbano d e l  térmiiio niuriicipal de VALVERDE DE ALCRLA. 

De e s t a  forma, en e l  Suelo UI-bario t i e ~ i c n  e l  rarigo de Ordenanzas de 
acuerdo con l o  es tab lec ido  en e l  Ar t í cu lo  110.2. de l  Reglamento de 
Planeamiento. 

E l  régiinen de coinpat-.ibilidnd u tolcl.arici;i de i1co:j q u e  rie cont iene  para 
cada Zona de ordeiiariza son de aplicacióii  sobre l o s  usos exir;t:cnles con 
l a  s ingu la r idad  establecicia por- l a  s i tuac ión  de "fuera  de ordenación" 
de f in ida  en l a s  presentes  Norrnas Subs id ia r i a s  y en e:;pecial con l a s  
Disposiciones Transitoria:; a l  f i n a l  de l  presente  documento. 

En su conjunto l a s  Nornias S ~ i b s i d i a r i a s  def iiien ocho zonas de ordenacióii 
( U  ordenanza) ,  l a s  ciiales t ienen de f in ida  su á rea  de aplicacidri  eii l a  
s e r i e  de planos corr-espondientes a  l a  Ca l i f i cac ión  o  Zonificación del  
sue lo .  E l  l i s t a d o  de l a s  misntas e s  e l  s i g u i e n t e :  

- Zona 01.Casco Antiguo. 

- Zona 0 2 .  Extensi6n de l  casco antiai io.  

- Zona 0 3 .  Residencial Uriifamiliar . 

- Zona 0 4 . I n d u s t r i a  y Almacenes. 
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- Zona 0S.Dotaciones y  Ecji.iipamientc~s 

- Zona 06 .Sistema de Espacios Libres y Zona:; Verdes. 

- Zona 0 7 .  Se rv ic ios  Urbanos e  Tiifraecjt riictiii-ii!;. 

- Zona 08.Red V i a r i a .  

Eii cualquiera  de l a s  zoria:; qiic perinitari o  sopoi-i.en npr-oveclianiieiito 
edi f  i c a b l e  s e  podrá e j e c u t a r  iin máximo de Iina p lanta  bajo  r a s a n t e ,  b ien  
sea  sótano o  semisótano, en l a s  candiciones p r e v i s t a s  en l a s  Normas 
Generales,  cuya oc:upacióri no podrá rebasar- 1.0:; l iiiiiteo de l a  ociipacióii 
de l a  e d i f i c a c i ó n  sobre rasan te ,  sa lvo  qiie en l a  Zoiia de Ordenanza 
correspondiente  s e  es tablezcan otr;is condicioiies. 

No coniputará conio e d i f i c a b i l i d a d  l a  perrnii:id;i bajo rasan te  que s e  
d e s a r r o l l e  en l o s  tkrminon p r e v i o t c ) ~  en cst-a iior-rna. 

Todos l o s  volúmenes e d i f i c a h l e s  que s e  ejecuteii  sobre rasanLe 
cornputarh a  e f e c t o s  de l a  e d i f i c a b l l i d a d  máxima, con independencia de 
que s e  t r a t e  de cuerpos de ed i f i cac ión  p r inc ipa les  o  secundarios o  
a u x i l i a r e s .  

ART.11.1.ZONA 01.CASCO ANTIGUO. 

11.1.1. Def in ic iór i .  

La p resen te  zona de ordenación e s t á  cons t i tu ida  por l a s  á reas  urbanas 
que dieron or igen a l  núcleo urbano de VALVERDE DE ALCALA y recoge l a  
p a r t e  niás ant igua de l  núcleo conoiclerado . 

E l  casco,  enclavado e11 iiiia vaguada ei i trc c e r r o s ,  adopta forma de 
e s t r e l l a  de mar, queda a l  nor te  de l a  ca l - re tera  l o c a l  y  coiitienc do:; 
pequeñas p lazas  donde converger1 lo:; L>razoo de l a  e s L r e l l a .  
La e d i f i c a c i ó n  coi-ifoz-ma manzanas cori t i p o l o g í a s  e d i f i c a t o r i a s  C~L-radar ;  
o  a i s l a d a s  de forma i r r e g u l a r  sobre l a  parcelación,  a n í  mismo i r r e g u -  
l a r ,  con una alt-lira repreceritat.iv;i de dos p l a n t a s ,  : ~ i  bien en gran 
medida renovada y  asociada a  a l tura : ;  super io res ,  y  con apr-ovecharnient.~ 
ba jo  l a  c u b i e r t a  para usos relacion.3dos con l a  agi - icul tura  y  ganadería 
en si1 or igen .  

E l  uso p r i n c i p a l  que sopor ta  e:; e l  r e s idenc ia l  relacionado dir-ectamente 
con l o s  usos t e r c i a r i o s  cornerciale:, y  de 8 c r v i c i o s .  

A e f e c t o s  de ap l i cac ión  de l a s  condiciones de l a  presente  zona de 
ordenación no s e  es tab lece  segregación de l a  iiiisina en grados a  e f e c t o s  
de l a  ap l i cac ión  de l a s  condicione:; de aprovecainieiito c d i f i c a b l c .  

N . N .  S .  S .  DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VIi1,VERI)I; DI: A1,CALA íM~id~'1cl) 
DOCUMENTO PARA S U  AL>HOHACICiN INICIA¡,:  1 6 4  - 



l l . l . 3 . ' r i p o l o q í a s  e d i f i c a t o r i a s .  

/ '  
La t ipo log ía  e d i f i c a t o r i a  permitida e s  l a  de ed i f i cac ión  en rnanzana ,,.' 
cerrada con c a r á c t e r  exclus ivo,  s ~ i l v o  cii l a s  que dentro  de  su'.-ámbito . '  

de ap l i cac ión  pudiesen es tab lece r se  para equipamientos de uso públ ico ,  
de na tu ra leza  s i n g u l a r .  

1 1 . 1 . 4 .  Condiciones d e a r c e l a c i ó r i  .- 

No s e  determina parcela  rníninia e d i f i c a b l e  ciitl-e l a s  e x i s t e n t e s  siericio 
por t a n t o  e d i f i c a b l e  cualquier  parcela  sienipre que s e  curnplaii e l  r e s t o  
de l a s  condiciones de l a  zona de ordenaci6ri en cues t ión .  

A e s t o s  e f e c t o s  s e  enteriderá coino parcela  existeri te l a  que s e  encuentre 
debidamente reg i s t r ada  en e l  corre:;pondiente Registro de l a  Propiedad, 
o  b ien provenga de un expediente mui~icipal  de parcelacióil,  compensación 
o  reparcelación que liaya adquiridci firmeza en vía  admin i s t ra t iva .  

N o  obs tan te  l o  a n t e r i o r ,  a  e fec tos  de riuevao segregacioiies y pa rce la -  
c iones  de t e r renos ,  se  e s tab lece  una parcela  rníiiiriia e d i f i c a b l e  de 
c i e n t o  vei i i t ic inco metros cuadrados ( 1 2 5  n i ' ) ,  con un f r e n t e  mínimo de 
s e i s  metros (6,00 m ) ,  en ciiyo ir i tei- ior  pueda i i i sc r ib i r se  uii c í r c u l o  de 
s e i s  (6,OO m )  de diámetro.  

A e f e c t o s  de pos ib les  agregaciones de pal-celas l a  longitud de fachada 
no podrá superar  l o s  1 5  m. 

1 1 . 1 . 5  .Coiidicioiie~ de volumen. 

l . I Jas  condicioiies de voluineri rnáxiino e d i f i c a b l e  ae es tablecen por un 
c o e f i c i e n t e  de edif  i cab i l idad  supc:~-ficial , regularido l a  organización 
in te r io i -  de l a  ed i f i cac ión  por- rnedio de coridicioiies t i ig ién ico-can i t a -  
r i a s  de forma qiie ningún espacio edi f icado qncde s i n  e l  necesar io  
asoleo y ven t i l ac ión .  

LOS valores  que tief irle11 el  volurrir~ii iiiáxiiiio cdif  i c a l ~ l e  sor1 l o s  s igu ien-  
t e s  : 

-Níiniero inaxirno de p l a n t a s :  :! plaii tas ( I ~ a j a  r~irír: priniel-a) s i n  aprovecha- 
miento bajo  c u b i e r t a .  

-Altura maxirna: 6 ,  50 meti-os (máximo 3 ' 5 0  rii e n  p lanta  ba ja )  . 

Se es tablecen l a s  s i g u i e n t e s :  

- Alineaciories o f i c i a l e s :  Son l a s  que, s e  f i j a n  eri l o s  correspondientes 
planos de ordenación, conio separación e n t r e  l a s  zonas de doniiriio 
públ ico  y privado,  o  bien e n t r e  d i f e r e n t e s  zona53 de domiiiio pl-ivado. 
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- Retranqueos a alineaciones of iciales: Se establece un retranqueo pulo 
(O m), debiendo de coincidir la alineación oficial con la de la 
edificación. 

- Retranqueo a linderos laterales: Se establece un 1-etranqueo nulo a 
los linderos laterales, de forma que se posibilite la tipologia de 
edificación conformando manzanas cerradas. 

- Retranqueo al lindero posterior: Ser& igual o superior a tres metros 
(3 m) cuando los huecos sean de estancias vivideras, y de dos metros 
(2 m) cuando se trate de locales no vivideros ni de estancia. En caso 
de parcelas de fondo recto inferior a ocho metros (8 m) este retranqueo 
podra ser nulo, siempre que queden garantizadas las condiciones de 
ventilación y asoleo de las estancias de la edificación desde la 
fachada, o puedan disponerse patios de parcela de las dimensiones que 
para los mismos se establecen en las presentes Normas Urbanísticas, a 
efecto de garantizar las condiciones higiénicas de la edificación. 

A los efectos de lo citado en el p.írrafo anterior, se entenderá como 
estancia vividera aquella parte de la edificación en donde se puedan 
efectuar actividades de descanso y i:eposo, trabajo, estancia y recreo, 
cocinado y las que se puedan asirnilar. Por cotitra tendrán la considera- 
ción de localeo no vivideros los destinados dentro de la edificacibn 
a aseos y bafios, despensas, almacenes, espacios de comunicaciones 
dentro del edificio, y espacios que! se asiinileil a estos citados. 

- El índice de ocupación máxima sobre parcela neta se fija con la 
siguiente fórmiila lineal: 

Super-f icic? de parcela 
Ocupación máxima (m21 = . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  m2 + G ? ,  50  m2 

2 
11.1.7.Condiciones de uso. 

Uso principal: 

Uso residencial, en clase y categoría 1' . El uso residencial está con- 
dicionado a que se pueda desarrollar dentro de la parcela una vivienda 
de programa mínimo. 

Usos complementarios: 

Uso residencial en categoría 3'. 

Uso Terciario Coniercial, en ].a clase Comercio, categorías 1' y 2 ^ ,  en 
planta baja e inferiores a la baja. No se permiten los usos extensivos 
de comercio que superen o agr-egen kjajos comerciales, con una longitud 
en fachada superior a 20 m; en la clase Hostelero categoria 6' en 
cualquier posición de la edif icacihn ó en edificio de uso exclusivo; 
y en clase Centros de Reunión en categoría 9' y 10' en sitiiación de 
planta baja Ó en edificio de uso exclusivo. 

Uso Terciario Oficinas, en clase Of :icinas en categorías l a ,  2' y 4' en 
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cua lqu ie r  posicióii en 1'1 ed i  f ir.;icioii, y cri c.;it.clcjoi-ici 3 - t ~ r i  p1;ciii.a 2,;ij.i 

y primera.  

Uso Dotacj.ona1, eri todas siis c l a s e s  y categoría:: e11 sit.iiacióri de y l a r i ~ a  ,' 

ba ja  o  en e d i f i c i o  de uso cxcilusivo, sa lvo  eri catcgoi-ías 3 ' ,  11- y 1 5 '  
que liabrán de d e s a r r o l l a r s e  eii edi l i ic io  de liso exc1iir:ivo. 

USC Indust.rial. ,  en c l a s e  11idi~:itria O r d i ~ i i \ ~ i a  y ' i 'a l leres en categoi-ic3 
1" en s i t u a c i ó n  de p lan ta  b a j a ,  en c l a s e  Al.macciiaiiiierito en c n t e g o ~ í a  
7 "  en posicióii de p lan ta  baja e  i n f e r i o r e s  a  l a  b a j a ,  y en Clase Garaje 
Aparcaniiento eri ca tegor ía  11' en [):anta h i j a  c  iriferior-es '1 l a  1)aja. 

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en sil c l a s e  de jardiiie:; y juegos 
de niños en ca tegor ías  1' y 2 "  eri l a  s u p e r f i c i e  de pai-cela rio ociipada 
por l a  ed i f i cac ió i i ,  en geriei-al de iiso privacio a l  s e r v i c i o  de 1;i 

ed i f i cac ió i i .  

Uso Acyropec~iario, en caterjoi-ía 2 '  cri :;il:uacióii de pllinta baja  6 
e d i f i c i o  de uso exc1u:;ivo de i i i i ; ~  :;ola p la i i t ;~ .  

Usos prolii bidos : 
Idos r e s t a n t e s .  

Sercín l a s  p r e v i s t a s  con cari icter  genera l  eii l a s  preseiit-e:; Noi-rna!; 
IJrbaníst i c a s ,  s iendo rri par-t iculat-  de apl icacióri la:; s ig~iiei i te: ; ,  con 
o b j e t o  de lograi-  iiria pr-otec:cióri arni~ieiital extc~i<ii<la !;oI)r-e toda l a  zona 
cone iderada : 

Las c u b i e r t a s  de l a  edificiiicióii p r - i~ ic ipa l ,  qiie dé a  lar; alineaciorie:; 
exter ior-es  de l a  pa rce la ,  s e  L-esolvcr-ári con faldoiies incl inados  coi1 
pendientes que o s c i l a r a n  erit.1-e lo:; 2 0 , '  y l o s  2 5 "  sexagesimales,  
debiendo v e r t e r  11acj.a e l  e x t e r i o r ,  cori l a  l inca  de niáxima pendiente 
perpendicular  a 1;i l í n e a  de ed i f i cdc ión ,  1-ec:ogicndo y caiializai-ido l a s  
aguas n1ediarit.e canalón y ba j a n t e ,  i r i te r ior  o  e x t e r i o r .  E l  ancho riiáximo 
de a l e r o  no sei-á super-ior a  50 crii. 

N o  s e  permit i rán  eri e s t a  zona iriatel-inlcs de ~ i i i ~ ~ ~ i c i ó r l  e11 edi f icacioi ies  
p r i n c i p a l e s ,  o que s e  vean desde l a  v ía  o espacios públ icos ,  t a l e s  como 
p lacas  de f ibrocernento, chapas inetál icas o  t rar is lúcidas  o  oj .milares,  
debiendo res t r ing i r - se  a l  uso de irieiterialen como l a  t e j a  cerámica de 
co lo res  n a t u r a l e s  o teri-izo:; s i rn i lares  a  l o s  usados eii l a  zona, o t e j a  
de morteros hidx-aíilicos de colorac  iones siniila1:en. 

Fachadas 

Los materiales de teriiiinaciórl de l c l s  paran\eiiLon v e r t i c a l e s  e x t e r i o r e s  
de l a  e d i f i c a c i ó n  serán o  resolver5i-i a  base de irevocos, enfoscados y 
o t r o s  t ra tamientos  de s i m i l a r  riatui-aleza, e n  co lo res  blanc:os, ocreu o  
te i - r izos  propios d e l  ámbito qiie s e  considera ,  y a s í  rriismo l a s  f6br icas  



o aplacados de piedra  n a t u r a l .  Queda proiiibido expresanient-e e l  uso de 
aplacados con inat.eriales cel-árnicos t a n t o  en toda l a  fachada e x t e r l o r  
como en l a s  i n t e r i o r e s  que cluedeii vi:;tas desde e l  v i a r l o  o eepacios 
públ icos ,  próximos o l e j a n o s .  

No s e  periiii. t e  l a  disposicióil  de cuerpos volados ed i f i cados  opacos, 
d i spues tos  en l a s  fachadas e x t e r i o r e s  de l a  edificaci6r-i.  

La re lac ión  de disposic ión de huc!cos en l a s  fachadas s e r á  t a l  que 
reproduzcan l a s  r e lac iones  de diserio y composicióri de l a  e d i f i c a c i ó n  
ant igua exist.erite . 

Los r e s a l t o s  que s e  prodiizcari en fachada con rnotivos compositivos y 
decora t ivos ,  t a l e s  como recercados de huecos, impostas, e t c .  excepto 
l a s  co rn i sas ,  tendrán como espesor mAxirno 4 crn medidos desde l a  rnedia 
genera l  de fachada.  

C a r p i n t e r i a s  

La cai:pinteria exter- ior ,  inc lu idas  l o s  capialzados de pe r s ianas ,  
deberán e s t a r  comprendidos dentro  de sección de l  niiiro. 

Los mate r i a les  empleados en c a r p i n t e r í a s  ext-eriores :;e l i m i t a r á n  a l a  
madera, b ien  en su aspecto  na tu ra l  o bien pintada en co lo res  oscuros 
o blanco,  o bien p e r f i l e s  de i i ier ro  o aluminio, o s i m i l a r e s ,  p in tados  
o lacados en tonos asimilados a l a  anter ior- .  No s e  permite e l  uso de 
p e r f i l e s  de aluminio en su co lo r  n a t u r a l .  

C e r r a j e r i a  

Las ventanas de l a s  p lan tas  ba jas  podrán cerr-¿irse mediante rejas; cuando 
s e  est ime oportuno. S i  e x i s t e n  1,alcories en l a  misma fachada l o s  
eleinentos de c e r r a j e r í a  deberán yoz,ir de homogeneidad conipositiva e n t r e  
e l l o s .  E l  acabado de l o s  misnios se r6  prefereiitementc! en tonos oscuros .  

Balcones 

E l  vuelo máxiiiio permitido e s  de 30  cm sii anchura iio superará 1 , 5 0  in 

y su canto  tendrá como máximo 1 0  cm . 

Los balcones no podrán e s t a r  cerrados con antepechos de obra ,  c e l o s í a s  
de niadera, c r i s t a l e s ,  láminas de aluminio ct-c. r i i  cualquier  otr-o 
elemento de cerramiento,  excepto re j e r í a  riietálica de proteccióri con 
diseño adecuado a l  entoriio. 

Canalones y ba jan tes  

S i  son v i s t o s  tendrán iin t ra tamiento  compositivo con l a  fachada 
cuidando su impacto visual . .  Deberán protegerse  en p lan ta  baja  has ta  2 
m de a l t u r a .  
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Toldos 

Sólo s e  permit i rán  l o s  to ldos  s i tuados  en los  iiuecos de fachada de 
p lan ta  ba ja  y tendrán una anchura igual  a l  liueco, iina a l t i i r a  rnínima 
sobre  l a  acera  de 2 , 2 0  ni y i l i i  vuelo ináxiino df: 1,10 m si.empre que queden 
60  cm l i b r e s  de l a  anchura de l a  a c e r a .  

Las b a r r a s  de sujección deberáii e s t a r  p intadas  r3u co lo res  s i m i l a r e s  a l  
r e s t o  de l a  c e r r a j e r í a  de l  e d i f i c i o .  

Rótulos 

Se pondrán i n s t a l a r  r ó t u l o s  comel-cialeo adosados a l a s  fachadas s ó l o  
en  l a s  p l a n t a s  b a j a s ,  excluyéndosí~ l o s  luminosori cii s u p e r f i c i e ,  l o s  
piritados directaniente sobre e l  paramento y lo:; I.uhos fliior-escentes. 

i,os r ó t u l o s  podán s e r :  

-Hoi-izontales: coincidiendo su lar'5jo coi1 e l  clel iiueco de facliada sobre  
e l  que s e  coloca y 1 imitando su a l t o  a 6 0  crii . 

- V e r t i c a l e s :  coincidiendo su a l t o  con el d e l  1iiiec:o de Eaciiadn sobi-ci. (11 

que  s e  coloca y l imitando su l a rgo  a 6 0  crn . 

En ambos casos no podr6n s o b r e s a 1 i ~ -  m A s  de 5 cni 

C ie r re  de parcela  

La a l t u r a  t o t a l  d e l  c i e r r e  de parcela  serii 2 , 1 0  rii y  e s t a r á  formado por 
un antepecho que podr5 ser- c iego.  

Los niaterial.es, t e x t u r a s  y co lo res  iit i l  izados en l o s  eleineritos dde 
cerramiento,  e s t a r á n  en consoiiariciti con l o s  d e l  r e s t o  de l a s  fachadas 
de l a  coiistrucción; con e l  f i n  dc: c~iir? no cxint-an disonancian e n t r e  
e l l o s ,  excepto e n  cerramiento:; preexisteliter; de  a l t o  valor  rimbiental 
( p i e d r a ,  e t c  . ) . 

E l  acabado de l a s  p a ~ - t e s  c iegas  será  a base de revocas hlancoc o con 
pigmentación n a t u r a l ,  eii 1:ono:i cl.aros y ciori tio:tu~-a l i s a .  Todo e l  
ceramiento tenclr6 e l  misino tono,  ccilor y t.cxtiir-a, pucli6ndose v a r i a r  e l  
c o l o r  siempre que s e  iriantenga dentro  de l a  misma garna, eli rnoldurac, 
zócalos ,  remates, jambas, c t c .  

Los elemeritns de c i e r r e  transparen1.e deberán est;ar coiiiprendidos den t ro  
de l a  secci6n d e l  muro de l  cerramiento y anclados a l  mismo. Deberán 
guardar- consonancia con 103 utizaclos e n  e l  rest.0 de l a  const rucción,  
en cuanto a l  d iseño co lo r  y t e x t u r a .  

Entrada de vehículos  

Sus diniensiones no podrán sobrepa~iar  l o s  3 iri de ancliura y l o s  3 , G O  rn 
de a l t u r a .  Se r e s t r i n g e  e s t e  t i p o  tle hueco a una ent rada  por e d i f i c i o  
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y expresamente su uso para otra actividad que no sea el paso de 
vehículos. 

11.1.9. Otras condiciones. 

La edificación catalogada en el riivel aini~iental, con independencia de 
las determinaciones propias del nivel de protección y las posibilidades 
que ünitarianiente se les asigne por la normativa específica de 
protección del patr-inionio arquitecttjriico, para la eventual intervención 
constructiva, deberán mantener el actual volumen edificado, si éste 
llega a la altura máxima permitida, y la fachada o fachadas si se 
encuentran en un estado físico adecuado para su niantenimiento. En caso 
contrario, en que proceda la reedificación t.otal de la edificación 
deber6 reproducirse la fachada y volúmen aparente contemplado desde los 
espacios públicos, tanto en composición, huecos, como así mismo en 
materiales de acabados, garantizatido de esta forma el mantenimiento del 
carficter y valores ambientales del casco. 

El cerramiento de la parcela, en caso de existir, 110 teridrá una altura 
superior a 2 , 5 0  metros, y será de piedra nat.ura1, inanipostería, chapado, 
etc., con un mínirno de 1,00 inetro hasta 1,50 metros y el resto hasta 
el máximo citado se resolverá a base de cerrajerfa, elementos vegetales 
y similares. 

11.1.10. Eliminación de impactos. 

Con carácter general, los edificio:3 que contengan elementos que no se 
integran en el medio en que se insertan, quedan fuera de ordenación en 
el aspecto desacorde con estas Normas. La concesión de licencia de 
obras quedará condicionada a la realización de las obras que eliminen 
o ateriuen los impactos negativos. 

A continuación se reseñan los tipo:; de obras geriéricos y los impactos 
negativos a eliiniiiar que conllevan: 

A .  Las operaciones de demolición y riueva planta darán lugar a la 
eliminación total de 10s volúmenes Euera de ordenaci8n y su sustitución 
por otros acordes con la normativa vigente en la zona. 

B. Las operaciones de refornia (1-eest ructuración, consolidación general, 
recuperación) conllevarán la eliminación de todos los inipactos 
negativos y elementos fuera de ordeilación detectados, como cuerpos 
salientes, volúmeiies, alturas, acabados, enlucidos, etc. 

C. I~as reparaciones de fachada, revocos o enliicidos exteriores, 
conllevaeán la eliminación de todos los eleiiieritos inconvenientes en las 
fachadas (cuerpos salientes, matel-iales, colores, texturas, fábricas 
o anuncios) fuera de ordenación. 

D. Las siistiluciories de carpiriteria exterioir corillevarán la eliminación 
de materiales, color o inorfología iniprocedentes en cualquier elemento 
de carpintería exterior y la obligación de hoinogeiieización de las 
carpinteriau. 
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E. Los retejados y sustituciones parciales o totales de las cubrjciones 
conllevarán la elirniiiación de materiales, textura o 1 coloi- 
improcedentes. 

\ ' 

F. La sustitución parcial o total de la cubierta coiillevará, adyrnas de 
lo expresado en el punto E, la eliminación de inclinaciones excecivas, 
Ealdones par-t idos o cualquier ot.ro el emento mor-fológico fue?? de 
ordenacióii . 
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ART.11.2. ZONA 02. EXTENSIÓN DEL CASCO ANTIGUO. 

Comprende e s t a  zona l a s  de l in i i t ,~das  como t a l e s  en e l  plano de 
Ca l i f i cac ión .  Corresponde a  t ipo log ias  de ed i f i cac ión  un i fami l i a r  o 
c o l e c t i v a  con una e s t r u c t u r a  de niarizarias en continuidad con l a  trama 
d e l  casco ant iguo.  

Segun l o  p r e v i s t o  en l a  norma 5 .:!. 3 .  s e  pueden maricomunar pa rce las  
creando espacios  comunes para usos de recreo y  csparciininto privado a1 
s e r v i c i o  de l a  comunidad de viviendas.  

La parcela  mínima s e r á  de 2 5 0  m 2  con fi-ente iriiiiiiiio a  facliada de 7 111. 

11.2.3.Condiciones de volumen y posic ión.  

Las condiciones que s e  es tablecen de volunien e d i f i c a b l e  y  posición de 
l a  ed i f i cac ión  son: 

-Número máximo de p l a n t a s :  2  p lan tas  (baja  rnas 1') , s i n  aprovechamiento 
bajo  c u b i e r t a .  
-Al tura  máxima: 6 ,50 m .  
-Alineaciones o f i c i a l e s :  l a s  que st? fija11 e11 l o s  plaiios de Ordenación. 
-Retranque0 a  al i i ieaciones o f i c i a l e s :  riulo ( O  m ) .  Cuando l a  promoción 
de viviendas se  e jecu te  de modo que a f e c t e  a u11 f r e n t e  conipleto de 
manzana e l  plano de facliada debe c o i n c i d i r  con l a  a l ineación e x t e r i o r  
a c a l l e ,  s indo e s t e  continuo y  siii escaloiianiieiito e n t r e  una vivienda 
y l a  s i g u i e n t e .  
-Retranque a  l indero  p o s t e r i o r :  s e r a  igual  o  super ior  a 3 m, haciéiidose 
una in te rp re tac ión  s imi la r  a  orderianza 01 Casco Arit.igiio. 
-Iridice de ac tuaci6n iiiáxirna sobre parcela  ne ta :  6 0 % .  

Para aque l l a s  actuaci.ones edif  i c a t o r i a s  dentro  de unidades de e-iecución 
que s e  proyecte11 conlo nuevas bajo e s t a  ordenanza, se es tab lece rá  en 
l a  f i c h a  correspondiente l a s  condiciories e spec í f i cas  de l a  misma. 

Se es tab lece rá  l o  d ispuesto  en l a  ordenanza 01 Casco Aritigiio. 

1 1 . 2 . 5 .  Condiciones esLé t i cas .  I ih iér l icas  y de sequridad.  

Se es tab lece rá  l o  d ispuesto  eii l a  ordenanza 01 Casco Antiguo 

1,an actuaciones e d i f i c a t o r i a s  que proyecten usos eri l o s  que s e  prevean 
l a  r e s idenc ia  co lec t iva ,  deberán adecuar l o s  volúmenes edi f icados  a  
s i tuac iones  que reproduzcan l a  misma niasa edi f icada que l a  zona y grado 
en donde s e  l o c a l i c e n .  
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1 1 . 2 . G . K r a s  condiciones.  

S e  rese rva ra  como mininio dentro  de l a  parcela  una plaza de aparcaniieiito 
por cada vivienda o bien en l a  proporción es tab lec ida  en e l  Capí tu lo  
4 para  l o s  usos no r e s i d e n c i a l e s .  Esta reserva podrA efectuat-se b ien 
en s i t u a c i ó n  a l  a i r e  l i b r e  o  bieu bi\jo ciibier-to, en  g a r a j e .  En firiicióxi 
de l a  fornia y dimensiones de l a  pa rce la ,  e l  Ayuntaniiento, previo  
informe favorable  de l o s  Se rv ic ios  Técnicos Municipales, podrá eximir 
d e l  cumplimierlto de e s t a  coridi.ciÓn cuando fuera p~<ct icamente  imposible 
su cumplimiento (pa rce la  rnuy pequena, f r e n t e  a c a l l e  muy e s t r e c h o ,  
e t c . )  . 

En cua lqu ie r  caso,  no compiitará como e d i f i c a h i l i d a d  l a s  s u p e r f i c i e s  eri 
p lan ta  ba ja  des t inadas  a r-anipao y iiccesos a  g a r a j e s .  
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Esta zona e s  l a  que coiist i tuye ].as riilevas extensiories 1-eaidenciales 
ordenadas de l  núcleo u r b a n ~ .  

Se d e s a r r o l l a  en t ipo log ías  e d i f i c a t o r i a s  a i s l a d a s ,  pareadas y 
agrupadas en h i l e r a  con un nidximo de dos p lan tas ,  s i n  aprovechamiento 
ba jo  c u b i e r t a .  

La trama urbana en que s e  soporta e s ,  en genera l ,  de L-ecierite creación 
o  s e  desal-r'ol.la en ejecuci6n d e l  plaileaniierito que s e  r e v i s a .  

E l  uso p r i n c i p a l  e s  e l  res idei lc ia l ,  p~idiendo oca:;ionalmer~te s i tuar-se  
pequefios l o c a l e s  de negocio o  comt~rcio en l a s  p lan tas  ba jas  asociados 
a l  p r i r i c ipa l .  

A efec to3  de apl icación de l a s  condiciones de l a  zona de ordenacióri s e  
es tablecen t r e s  Grados, d i f  ererici adoe fiiiidanienl;alrnerite en e l  tarnano 
mínimo de l a  parcela  e d i f i c a b l e :  

- Grado 1" : Residencial  unifamili i ir  a l t a  de~is idad.  

- Grado 2 "  : Residencial  unifarniliíis media ciensidad 

- Grado 3 " :  Kesidencial unifarnil iar  baja densidad. 

En función de l  Grado de ap l i cac ión  las  t ipologíar;  edif  i c a t o r i a s  son: 

Grado T i p o l o q í a ~  

1' Pareada y agi-upada er i  I i i le ra .  

2 "  Aislada,  pareada y agr-upada eri Iiiler-a . 

3 "  Aislada 

No s e  determina parcela  mínirna edifiicable ei i tre l a s  e x i s t e n t e s  siendo 
por t a n t o  e d i f i c a b l e  cualquier  parcela  siempre que s e  cumplan e l  r e s t o  
de l a s  condiciories de l a  Zona de Ordenariza y Grado c n  cues t ion .  

A e s t o s  e f e c t o s  s e  entenderá como parcela  e x i s t e n t e  l a  que se  encuentre 
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dehidariiente registrada cn el co~-resporidieriLe Registro de la Propiedad, 
o bien provenga de un expediente iiiiiriicipal de parcelación, compensación , ' 

o reparcelación que haya adquirido firmeza en vía adinini~trativa. 

No obstante lo anterior, a efectos de nuevas seqregacionee y parcela- 
ciones de terrenos, se establecen unas paircelan y f renten n\íniii~os 
dependientes del Grado en que se encuentre eii cuestión, que se fijan 
en los siguientes valores: 

Grado 1" . Cuperf icie rní~iirna : 250, 00 rii2 

Frente mínimo : 7,00 in. 

Deberá poderse inscribir en la parcela un círculo de 
7,00 m de di6nietro. 

Grado 2 " . Superficie mínima : 500,OO ni2 

Frente mínimo: 15,OO rn 

Deberá poderse inscribir en la parcela un círculo de 
15,OO ni de diáinetro. 

Grado 3". Superficie mínima : 1.000,00 1112. 

Frente mínimo: 20,00 ni. 

Deberá poder-se inscribjr eri la parcela un círciilo de 
20,00 m de di6metro. 

No obstante 1.0 anterior, para lo:; grados 1" y 2 "  se estará a lo 
previsto en la norma 5 . 2 . 3 . ,  pudiendo, en actuaciones de conjuntos de 
viviendas, establecer la parcela mínima coino result-ado y suma de dos 
fracciones, una privativa, en donde se ejecutará la edificación, y otra 
libre de ella qiie se iriaricomiinará cori las mismas fracciones del conjunco 
de parcelas/viviendas, adscribiéndola a usos de recreo y eopar-cimie~~to 
privado al servicio de la comunidad de viviendas. 

Registralmerite se tratará como uní1 Única parcela compuesta por dos 
fracciones, la privativa más la mancomunada, siendo en este último caso 
una parte alicuota de la superficie total rnaricoinunada. 

Salvo que en las fichas de desal-L-ollo de unidades de ejecución, o en 
su caso sectores de suelo apto para urbaiiizar, :;e diga en contra, la 
superficie mancomunada asociada al conjunto de viviendas deberán 
situarse en la misma manzana, con c:ont inuidad f ísica . 

El aprovechamiento edificable se fija para esta zona por el índice de 
edificabilidad supel-f icial . 

1,oo valores que definen el volumen máxinio edificable para cada uno de 
los Grados es el siguiente: 
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Grado 1 " . 
- Edi f i cab i l idad  niáxinia sobre parcela n e t a :  0 , 7 0  m2/1ii2. 

- Altura máxima de l a  ed i f i cac ión :  6 , 5 0  rnetl-o:;. 

- Número niáxiiiio de p lan tas :  2 1)liiritias (baja  niás pr imera) ,  s i n  
aprovechamiento bajo cub ie r t a .  

Grado 2" . 

- Edif i c a b i l i d a d  máxima sobre parcela  rieta: 0 , 4 0  iii2/ni2 

- Altura mixinia de l a  ed i f i cac ión :  G ,  50 metros 

- Número máximo de p lan tas :  2  p lan tas  (baja  más priiiiera), s i n  
aprovechamiento bajo cubier-ta. 

Grado 3 "  

- Edif i cab i l idad  máxima sobre parcela riet-;i : 0,75 m2/1 i i2 .  

- Altura itiáxima de l a  ed i f i cac ión :  G,50 metros. 

- Número máximo de p lan tas :  2 p l an tas  (baja  más pr imera) ,  s i n  
aprovechamieni;o bajo  ciibiert;a. 

La e d i f i c a b i l i d a d  correspondiente a l o s  tires Grados en e l  supuesto 
p r e v i s t o  en l o s  últimos párrafos  de l a  norriia 1 1 . 3 . 4 .  a n t e r i o r  s e  
dispondrá exclusivamente en l a s  f~racciones de parcela  que r e s u l t e n  
p r i v a t i v a s .  En l a  zona manconiunada no s e  permit i r5  ed i f i cac ión  sobre 
rasan te  alguna, y Únicamente s e  podrán e  jecut-ar p i s t a s  depor t ivas  a l  
a i r e  l i b r e ,  p i s c i n a s ,  e t c . ,  s iendo que en est.e ultimo caso, s i  de l a  
normativa s e c t o r i a l  s e  der ivase  l a  riecesidad de e jecu ta r  algún volumen 
para a d s c r i b i r l o  a  ves tua r ios ,  s e r v i c i o s  o  s imi la res ,  de no disponerse 
en posición bajo rasante  con l a  i n s t a l a c i ó ~ i ,  s e  de t rae rá  de l a  e d i f i -  
cab i l idad  correspondiente a  l a s  viviendas.  

- Alineaciones o f i c i a l e s :  Con l a s  que ye f i j a n  en l o s  correspoiidientes 
planos de Ordenación, como separrición e n t r e  l a s  zonas de dominio 
público y privado,  o  bien e n t r e  dil ierentes zonas de dominio privado.  

- Retranqueos a  a l ineaciones  o f i c i .3 lcs :  Se es tablecerá  un retranyueo 
mínimo de t r e s  metros ( 3 , O O  ni) para los  Grados 1" y 2 " ,  y de cua t ro  
metros (4 ,00  in) para e l  Grado 3 " .  

- Ketranqueo a l inderos  l a t e r -a les :  Se es tablece  en t r e s  metros (3 ,00 
m)  para todos l o s  Grados. S i  se d iese  e l  cano de t ipo log ías  pareadas 
o adosadas en h i l e r a  e l  retraiiqueo d e l  l indero  c:ompartido s e r á  riiilo ( O  
m ) .  En caso de t r a t a r s e  de un l indero  que separe l a  p a r t e  p r i v a t i v a  de 
l a  mancomunada en una actuación de conjunto de viviendas de l a s  
permitidas en l o s  grados 1" y 2 " ,  e l  retranqueo minimo en e s t e  caso 
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s e r á  de dos metros ( 2 , 0 0  m )  . 

- Retranqueo a l  l indero  p o s t e r i o r :  Ser-á igual  o  super ior  a  ti-'es metros . '  
(3 ,00 m)  en l o s  Grados 1" y 2 "  y (le cuat ro  inetros (4,00 m )  en el, Grado 
3 ' .  D e  igual  £orina que eri e l  caso a n t e r i o r ,  en caso de t r a t a r s e  de un 
l i n d e r o  que separe  l a  p a r t e  p r iva t iva  de l a  maricomunada en una 
actuación de coii j i~nto de vivienda:; de l a s  periiiitidas en l o s  grados 1 " 
y 2 " ,  e l  retranqiieo iníriimo en e s t e  caso se rá  de dos metro:: ( 2 , 0 0  rn) . 

- Indice  de ocupación máxima sobre: parcela  ne ta :  1~ai-a cada uno tlc l o s  
Grados s e  adoptan l o s  s igu ien tes  valores  rnáximos: 

- Grado 1": 60%. 

- Grado 3 " :  30%. 

En ac tuaciones  de coiijuntos de viviendas en que s e  d ivida  en dos l a  
pa rce la  adscribiendo una p a r t e  a  á rea  mancoinunada y o t r a  p r i v a t i v a ,  e l  
índ ice  de ocupación s e  r e f e r i r á  a  l a  s u p e r f i c i e  de e s t a  ult ima 
f racc ión .  

11.3.7. Corldiciones de uso.  

N o  se es tablecen d i f e r e n c i a s  e n t r e  los. Grados def in idos  por l o  qiie se 
r e f i e r e  a  l o s  usos a  disponer en e l  silelo y l a  edificacii ir i .  

USO p r i n c i p a l :  

Uso r e s i d e n c i a l ,  en su c l a s e  Vivienda en Categoría 1 ' .  E l  iiso r e s i -  
dencia l  e s t á  condicionado a  que se pueda d e s a r r o l l a r  dent.'o de l a  
pa rce la  una vivienda de programa rríriinio. 

Usos complementarios: 

U s o  'i 'erciario Comercial, cri l a  c l a s e  Comercio, ca tegor ías  1' en p lan ta  
ba ja  siempre asociado a l  uso Residencial ,  en l a  c l a s e  Hostelero 
ca tegor ía  G ' ,  eri e d i f i c i o  de uso f:xclusivo, siendo condición coinple- 
mentaria que l a  s u p e r f i c i e  de l a  paccela sobre l a  que s e  proyecte teiiga 
más de 2.500,OO m2 de s u p e r f i c i e ,  y en c l a s e  centros  de reunión, e n  
ca tegor ía  9 ' ,  a s í  mismo con l a  condición coriiplernentaria de que l a  
s u p e r f i c i e  de l a  parcela  sobre l a  que s e  proyecte e s t e  uso sea  igual  
o  super io r  a  1.500,00 m 2 .  

Uso Dotacional ,  en todas sus  c l a s e s  y ca tegor ías  en s i tuac ión  de p lan ta  
baja  o  en e d i f i c i o  de uso exclus ivo,  menos l a s  ca tegor ías  9 ' ,  11' y  1 5 '  
que habrán de d e s a r r o l l a r s e  en e d i f i c i o  de uso exclusivo,  siendo 
condición complementaria que l a  s u p e r f i c i e  de l a  parcela  sobre l a  que 
se  pr0yect.e tenga más de 2 . 5 0 0 , 0 0  in2 de  s u p e r f i c i e .  

Uso I n d u s t r i a l ,  en c l a s e  Indus t r i a  Ordinaria y Ta l l e res  en ca tegor ía  
1' en s i t u a c i ó n  de  p lan ta  b a j a ,  en c l a s e  Almacei-iamieiito en ca tegor ía  
7 '  en posicióti de p lanta  baja e  inft!riores a  l a  ba ja ,  y eii Clase Garaje 
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Apascainicnto en cateyoria 11 ' cii p l a n t a  baja e infer-iores a'\l;i baja 
asociado al uso principal de la eclif icacióri. 

Uso de Espacios I.ibres y Zonas Verdes cii su clase de jardines y juegos 
de niños eri categorías 1.' y 2' en la superficie de parcela 110 ocupada 
por la edificación, en general de iiso privado al servicio de la 
edificación. 

Todas las actividades que se pr?i.nii ten como coinpleineiltarias al uso 
principal residencial deberán demo~iti-ar la coiiipat ibi 1 idad y iio riiol est ia 
para el inisnio de forma previa a su implantación. 

Usos prohibidos : 

Los restantes 

11.3.8.Condicio~ies estéticas, hiqi-éiiicas y de oequridad. 

Son las previstas con carácter general en el planeamiento municipal 

En cualquier caso las cubiertas de la edificación principal se 
resolverán con faldones inclinados con pendientes que oscilarán entre 
los 20" y los 30" sexagesimales, sin prohibirse las cubiertas planas. 
Los iriateriales de cubrición serán de coloración terriza, tal cual se 
presenta eri la actualidad las cubj.c?rtas de las zonas del casco antiguo 
y sus primeros eilsanches, quedando prohibido el uso de placas 
metálicas, de fibrocemeiito y similares. 

11.3.9.0tras condiciones. 

Se reservará como miniino deiit-ro de la parcela iina plaza de aparcamiento 
por cada viviendajparcela. Esta reserva podrá efectuarse bien en 
situacion al aire libre o bien bajo cuhiel-to, en garaje. 

El cerramiento de la parcela iio tendr-a una altura superior a 2,501n. 
pudiendo ser tle maniposteria, o chapado de piedra liasta 1,00 m y el 
resto hasta el iiiáxiiiio citado c c  resolverfi a lxise de malla inetálica, 
cerrajería, elementos vegetales y sirnilar-es. 
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Esta zona e s  l a  que e s t á  coristi1:uída por l a s  á r e a s  ocupadas por 
i n s t a l a c i o n e s  i n d u s t r i a l e s  o  almacenes relacionados con l a  pura 
a c t i v i d a d  i n d u s t r i a l  y de almacenarniento i n d u s t r i a l  y comercial .  
En e l  caso de VALVERDE DE: ALCAL'A, s e  t r a t a  de l a  creación de un 
Minipolísono, ámbito que puede contener d i f  exen tes  naves con d i f e r e n t e  
t i t u l a r i d a d ,  con d e s a r r o l l o  urbari íst ico y proinocion conjunta ,  s iendo 
una iinidad de d e s a r r o l l o  y promoci(5n. 

Dispone de s e r v i c i o s  comunes a  l a s  d i f e r e n t e s  empresas, t a l e s  como 
estacionamiento de vehículos ,  Breas de descarga,  bloqiic adii i inistrat ivo 
y de se l -v ic ios  de empresas, o f i c i n a s ,  e t c . ,  todo e l l o  en e l  i n t e r i o r  
de l a  p a r c e l a .  

A l o s  e f e c t o s  de l a  aplicaci6ii  de l a  presente  zona de ordenanza no s e  
d i f e r e n c i a  ningún grado.  

11.4.3. ' i ' ipoloqías e d i f i c a t o r i a s .  

Las t i p o l o g í a s  e d i f i c a t o r i a s  son: pareada,  agrupada en h i l - e ra ,  e 
i n d u s t r i a  nido.  

La pa rce la  de l  Minipolígono deberá a d e c u a ~ s e  ;i l a s  s i g u i e n t e s  
condiciones : 

Super f i c i e  mínima: 10.000 m2 
Super f i c i e  máxima: :20.000 1112 
Frente mínimo: 7 O 111 

Frente niáximo: 200 m 

Adeinás debe contar  con l a s  s igu ien tes  r e se rvas :  

Estaciona~niento  : 
vehículos l i g e r o s ,  L plaza/90 ni2 constri i idos.  
vehículos inedios y pesados, 1. plaza/900 ni2 cons t .  

Carga y descarga:  
deber6 g a r a n t i z a r s e  e s t a s  operaciones s i n  i n t e r f e r i r  B 
inovirniento in te rno ,  preveyendo una plaza  de vehículo  

i n d u s t r i a l  medio por empresa, y a l  menos, iin veliículo p e  s a d  o  
i n d u s t r i a l .  

Ajardinarniento: 
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ajardinatnierito míiiinio, 1 árbol  cada 1 5 0  m2 de par-cela a 
ociipada por edi  f icaciión . 

Dimensiones de l a s  p lazas  de aparcamiento: 
veliiculos l i g e r o s ,  2 , 5 0  x  5 , O O  i r )  

veliiculos medios, 4 , 5 0  x  0,10 in 

vehículos pesados, 4,50 x  15,O m 

1 1 . 4 . 5 .  Condiciones de volunien. 

Los valores  que definen e l  volumen mhxiriio e d i f i c a b l e  son I 2 s  s igu ien-  
t e s  : 

- Edif i c a b i l i d a d  bruta  de parcela  c-dificable ( * )  0 , G O  rii2/rn2 
- Super f i c i e  ocupable de parcela  e d i f i c a b l e  4 5 %  
- Altura  máxima e x t e r i o r  de l a  ed i f i cac ión  ( * * )  9 ,  00 rn 
- Núinero itiáximo de p lan tas  ( * * * )  1 p lan ta  - Altura  mínima i n t e r i o r  l i b r e  de c~bst¿ículos ( * * * )  4,50 111 

( * )  Podrá d e s t i n a r s e  a l  bloque adlninistr-ativos y de s e r v i c i o s  e l  25% 
de l a  e d i f i c a b i l i d a d  bruta  como máximo. 
Eti e l  caso de e x i s t i r  p a t i o ,  e s t e  se r6  como iníriimo de t a l  forma que 
pueda insc r ib i r - se  un c í r c u l o  cuyo diánietro sea l a  a l t i i r a  de l a  
ed i f i cac ión  m63 a l t a ,  con un mínimo de G m .  En l o s  p a t i o s  no podrán 
r e a l i z a r s e  construcciones a u x i l i a r e s .  

( * * )  Se excluye de e s t a  a l t i i ra  ináxiina en l a  coronación, l a s  i n s t a l a -  
c iones  t6cn icas  necesar-ias para e l  proceso ind i~s t r - i a l  que deban e s t a r  
en contacto  con e l  exter ior- .  

( * * * )  E l  uso i n d u s t r i a l  s e  desarrol.lar.5 en l a  p lanta  en contacto  con 
e l  t e r reno ,  pernlitidndose una segunda planta  i n t e r i o r  para o t r o s  usos ,  
siempre que s e  disponga de una a l t i i ra  l i b r e  dc obst i~culon super-ior a  
3 ,  50 ni .  
E l  bloque adminis t ra t ivo y  de se rv ic ioo  tendrá una a l t u r a  máxiriia de 2 
p l a n t a s  (p lan ta  baja  rnas primera) con a l t u r a  l i b r e  super ior  a 3 , 5 0  rn. 

11.4.G.Condicione.i de posic ión.  

Alineaciones of i c i a l e s  : Son l a s  qui: s e  f i j a n  en lon COL-respondientes 
planos de ordenación, coriio separación eritre l a s  zonas da dominio 
público y privado,  o  bien eritre d i f e r e n t e s  zonas de dominio pr ivado.  

Retranqueos en p lan ta  de l a  e d i f i c a c i ó n :  

- A l a  a l ineac ión  e x t e r i o r  
- A l i n d e r o s  l a t e r a l e s  
- A l i n d e r o  p o s t e r i o r  

niínirno 5 ,  50  in 

míi~imo 5 ,  50 ni 
mínimo 5.50 m 

- Separación e n t r e  e d i f i c i o s :  igual  a  l a  a l t u r a  de l a  e d i f i c a &  
rnás a l t a  y  corno míriinio 5,  50  in . 
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1 1 . 4 . 7 . ~ o n d i c i o n e o  dc uso.  

Uso p r i n c i p a l :  

Uso I n d ~ i s t r i a l ,  en todas rus  c1a:ie:j y ca tegor ías ,  excluida l a  C l a s e  
Ex t rac t iva  ca tegor ía  G', s i n  p e r j u i c i o  de la:; lirnitacioiies a que vieiieri 
obl igadas  l a s  i n d u s t r i a s  peligrosa: , .  

Usos coinplerrieritarios : 

USO T e r c i a r i o  Comercial, eri l a  c l a s e  Corneircio, cat~egor-ias 1' y % ' ,  eri 
plarita ba ja  y en e d i f i c i o  de uso exclus ivo,  debiericio s e r  comercio 
re lac ionado con l a  prodi~ccióri iridu:it.~-ial,  y eii c l a s e  Ceritros de Reiiiiióri 
en ca tegor ía  9 '  en situació11 de planta  b a j a .  

Uso T e r c i a r i o  Of ic inas ,  en c l a s e  Oficiriar en ca tegor ías  2 '  y 3 '  en 
cua lqu ie r  posic ión en l a  edif  icaciór;,  siempre nr;ociacia a l a  jnstalacióri  
i n d u s t r i a l  que .se t r a t e ,  no piidienrlo superar  e l  75% de l a  s i ipe r f i c i e  
e d i f i c a b l e  por todo concepto. 

Uso Dotacional ,  el1 c l a s e  Sariit a r i o ,  :;e pel-:iiite l o s  se i -v ic ios  médicos 
de empresa y l o s  cspacioo dotacionziles cie:;t iri;idos a e s t e  f  i i i  . 

Uso de Espacios Libres  y Zonas Verdes en su c l a s e  de jardines  y juegos 
de niños en ca tegor ías  1' en l a  si1-e~-ficie de parcela  110 ocirpada poi- 
l a  e d i f i c a c i ó n ,  eii cjeriei:al de uso pi-ivrido a l  :;el-vicio de l a  e d i f i c a  
c i ó n .  

1Jsos prohibidos : 

LOS r e s t a n t e s  

1 1 . 4 .  D .  Condiciones est:etic:as, 1iiqiririicas.-y de S~CIUL- idad .  

SerAn l a s  p r e v i s t a s  con ca r6c te r  general  en e l  planeamiento municipal ,  
n i  bien s e  tendrá  cuidado con el  impacto que pueda siiponei- e l  empleo 
de deterrninadoa rnaterialer: o excesivos voliírneiics c d i f i c a b l e s .  

Se rese rva rá  como niinimo dentro  de l a  parcela  l a  dotación de aparca-  
miento, 1 plaza  cada 90 m 2  coi is t l~uidos ,  y de espacio  para carga y 
descarga que en su caso s e  considere conio niíiiima. Esta reserva podrá 
e f e c t u a r s e  bien en s i t u a c i ó n  a l  a i r e  l i b r e  o bien bajo  c u b i e r t o .  

E l  cerramiento de l a  parcela  no tendrá una a l t u r a  super io r  a 2 , 5 0  
metros,  pudiendo s e r  de fábr ica  o mampostería has ta  1 ,50  metro y e l  
r e s t o  has ta  e l  inbxirno c i t a d o  s e  1-t?solverii a base de inalla rnets l ica ,  
c e r r a j e r í a ,  elementos vegeta les  y :;iiiiilares. 

Se recomienda l a  u t i l i z a c i ó n  de cei-ramieritor vegeta les  de baja t i l tura  
conibinados con arbolado.  
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E l  t e r r e n o  l i b r e  de edi f  icaciói-i que quede visLo desde l a  v ía  o, eqpacios 
piíblicos no podrá s e r  eiripleado par,% acopio r i i  v e r t i d o  de mate r i a les ,  
b ien  sean e s t o s  u t i l i z a b l e s  o  res i<luales  propios de l r i  i n d u s t r i a . . - , - -  . 

Se a j a r d i n a r á  coi1 especies  aut6ct;on;is en proporción de 1 á rbo l  cada 100  
m2 de pa rce la  l i b r e  de e d i f i c a c i ó n .  

En e l  c i e r r e  e x t e r i o r  y contiguo a l  acceso de s i t u a r á  un único c a r t e l  
de ent rada  en e l  que f igura rá  l a  r e l ac ión  de todas l a s  empresas que eri 
e l  polígolio radiquen.  Su forma y tamano s e  adecuará formalmente a l  
c i r r e  y a  SUS dimensiones. 

Se i n s t a l a r á  un h id ran te  contra  inceridios, conio mínimo por- pa rce la  
mayor de 1000  1112 y cada 6 0  m en zoi:ao de parcelas  menores de 1000  1112. 

Las i n d u s t r i a s  nido podrán reso lve r  l a  dotación riecesai-ia de s e r v i c i o s  
de forma conjunta en cada ir istalacit jn,  o  bien de  forma individual izada 
en cada módulo. 
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ART.11.5.ZONA 05.DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS 

Esta zona de ordenación queda cons t i tu ida  básicamente por a q u e l l a s  
á r e a s  des t inadas  a  l a  dotación de equiparnientos de todo t i p o ,  d e l  
núcleo de población y que estructi irari  a l  misino, t.aiito de t i t u l a r i d a d  
publ ica  como pr ivada.  

Entre o t r a s  á r e a s  incluye l a s  desti i iadas a  1.a etlucación, a l  c u l t o ,  a l  
depor te ,  a  l a  administraciái i  y a  l a  a s i s t e n c i a  s o c i a l  y s a n i t a r i a ,  
e t c . ,  por l o  que s e  r e f i e r e  a  l o s  p r i n c i p a l e s  usos do tac iona les .  

A d i f e r e n c i a  d e l  r e s t o  de zonas de 01-de~iacióri consideradas en e l  e s t e  
Documento, l a  preseii te  zona de oldeiinci611 t iene un doble ámbito de 
a p l i c a c i ó n .  

Por una p a r t e ,  aque l l a s  zonas destiriadas a equipamieritos y ref l .e jadas  
con e1 i n d i c e  de zona o c lave  corr-esporidierite e n  l o s  planos de 
propuesta de ordenación r e l a t i v o s  a l a  c a l i f i c a c i ó n  y zoiiif i cac ión ,  
quedan regulados íntegramente por l o  que s e  r e f i e r e  a  e d i f i c a c i ó n  y 
usos por l o  expuesto en e l  presente  a r t í c u l o  riorrnativo. 

Por o t r a  p a r t e ,  y con c a r á c t e r  puntual ,  aquel los  e d i f i c i o s ,  f r acc iones  
de e d i f i c i o s  o  pa rce las  desti i iadas iictiialmente a  equipainientos de c u a l -  
qi i ier  t i p o ,  que s e  han señalado en l o s  mencionados planos de 01-denació11 
r e l a t i v o s  a  l a  Ca l i f i cac ión  y  Zoiiificación, coinprendidos en cua les -  
qu ie ra  o t r a  zona de ordenación, quedarán sometidos, por l o  que s e  
r e f i e r e  a l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  de l a  ed i f i cac ión  y  protección,  a  l a s  
normas e s p e c í f i c a s  de l a  zona en que quede inc lu ido ,  s i n  p e r j u i c i o  de 
l a s  determinaciones,  normas o  ins t rucc iones  que sean de ap l i cac ión  por 
razón de l a  ac t iv idad  que s e  d e s a r r o l l e  o  se vaya a  d e s a r r o l l a r .  Y por 
l o  que s e  r e f i e r e  a l  uso,  s e r a  de ap l i cac ián  l o  p r e v i s t o  en  l a s  
condiciories que s e  determinen en e l  presente  a r t i c u l o  normativo. 

11 .5 .3 .T iao loq íau  e d i f i c a t o - i a s .  

Las t i p o l o g í a s  e d i f i c a t o r i a s ,  para l a s  incitalaciones que s e  reguleri 
integramente en su ed i f i cac ión  pcjr e s t a  zona de ordenacióii, serán 
a i s l a d a s  o  pareadas.  

A e f e c t o s  de ap l i cac ión  de l a s  condicionen de l a  zona de ordenación s e  
establecer1 don grados,  d i ferenciados  fuiidar:ientalrnente en e l  uso a  que 
s e  a d s c r i b i r &  e l  sue lo :  

- Grado 1" : Dotacional delitro d e l  Casco Antiiy~io 
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- Grado 2": Dotacional fuera del casco Antiguo \<  z / 

No se determina parcela mínima ed:iEicable entre l a s  existentes siei-ido 
por tanto edificable cualquier parcela siempre que se cumplan el resLo 
de las condiciones de la zona de ardenacj.Óri eri cuestión. 

A estos efectos se eliterider5 como parcela existente la que se encuentre 
debidamente registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, 
o bien provenga de un expediente municipal de  parcelación, coinpensación 
o reparcelación que haya adquirido firmeza en vía administrativa, 

No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segregaciones y parcela- 
ciones de terrenos, se establecerán unas parcelas y frentes mínimos 
dependientes del grado en que se encuentre eri ciiestión, que se fijan 
eri los siguientes valores: 

Grado 1" . 
Dentro de la delimitacióri de la zona de Casco Antiguo: 

Superficie mínima: 2 5 0 ,  0 0  1112 
Frente míilirno : '7, 0 0  in 

Deberá podexse inscribi.1- en la parcela uii círculo de 7 , 0 0  m de 
di6metro. 

Grado 2 " . 
Exterior a la delimitación de l a  zona de Casco Antiguo: 

Superficie rninima: 1 . 0 0 0 , 0 0  m2 
Frente mínimo: 2 0 ,  0 0  111 

Deber6 poderse inscribir en la parcela un círculo de 2 0 , 0 0  metros de 
diámetro. 

En el grado 2" descrito, la condic.ion de frente y forma no tendrá el 
carácter de obligatorio cuando se trate de instalaciones dentro de un 
área residencial privada y destíriada a su exclusivo servicio, resol- 
viendo el acceso a los usuarios desde el propio área residencial. 

El aprovechaniiento edificable se fija para esta zona por el índice de 
edificabilidad superficial. 

Los valores que definen el volumen máximo edi£icable para cada uno de 
los grados es el siguiente: 

Grado 1" . 

- Edificabilidad máxima sobre parcela neta: 0,RO m2/iii2 
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- Altura  máxima de l a  edi f icaciói i :  
- Número máximo de p l a n t a s :  

Grado 2 O .  

- Edif icabi l idr id  iiiáxirna sobre parcela  neta : 0 ,  20 rii3/1112 
- Altura  máxima de l a  e d i f i c a c i ó n :  3 ,  50 ir1 

- Número máximo de p l a n t a s :  1 p lan ta  ( b a j a )  

N o  obs tan te  l o  determinado por e s t o s  parárnetros, s i  d e l  d e s a r r o l l o  de 
deteriniiiada dotación pública s e  iiecesi.tase superar  alguno de l o s  
l í m i t e s  f i j a d o s ,  e l  Ayuntamiento Pleno, previo  informe favorable de l o s  
Se rv ic ios  Tecnicos Municipales, podrá a i i to r i za r lo  con c a r á c t e r  
excepcional .  

- Alineaciones o f i c i a l e s :  Son l a s  yiie s e  f i j a n  en l o s  col-respondientes 
planos de ordenación, coino scparacióri e n t r e  l a s  zonas de dominio 
piiblico y privado,  o  bien e n t r e  d i f e r e n t e s  zonas de dominio pr ivado.  

- Retranqueos a  a l ineac iones  o f i c i a l e s :  Se es tab lece  un retranqueo nulo  
( O  ni)  para  e l  Grado l o  y de cua t ro  metros ( 4  m )  para e l  Grado 2 " .  

- Retranqueo a  l inderos  l a t e r a l e s :  Se es tab lece  en t r e s  metros ( 3  m )  
para  todos l o s  Grados. S i  s e  d i e s e  e l  caso de t i p o l o g i a s  pareadas en 
e l  Grado l o ,  e l  retrariqueo d e l  l indero  compartido s e r á  nulo ( O  n i )  . 

- Retranqueo a l  l i n d e r o  p o s t e r i o r :  Será igual  o super ior  a  t r e s  nietroc 
( 3  in) en e l  Grado l ." y de cua t ro  metros ( 4  m )  en e l  Grado 2 " .  

- Indice  de ocupación máxima sobre parcela  i ieta:  
Para cada uno de l o s  grados s e  adoptai-áii l o s  s i g u i e n t e s  va lo res  
máximos, 

Grado 1" 8 O % 

Grado 2 "  20% para l a s  ed i f i cac iones  cerradas  que s e  levanten 
sobre r a s a n t e .  

11.5.8.Condiciones de uso.  

Los usos a  que quedan a d s c r i t o s  los  suelos  c a l i f i c a d o s  con l a  p resen te  
zona de ordenación son l o s  niismori a  10s que es tán  a d s c r i t o s  en l a  
a c t u a l i d a d ,  consolidando su s i t u a c i ó n  respecto del uso. 

No obs tan te  l o  a n t e r i o r ,  l o s  cambios de uso y loa  usos a  que s e  podrán 
d e s t i n a r  l o s  sue los  a s í  c a l i f i c a d o s  para equipamientos serán para cada 
uno de l o s  Grados de e s t a  Zona de Ordenación, l o s  s i g u i e n t e s :  

Grado l o  _v 2 -  

Uso p r i n c i p a l :  
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Uso Dotaciorial,  eii todas 311s c l a s i n  y ca tegor ías  

Usos cornplemeritarios : 

Uso T e r c i a r i o  Comercial, eii l a  c l a s e  Cornei-cio, ca tegor ía  1' asociado 
a l  uso dotacioi-ial y como compleniento de c s t e ,  y cn c l a s e  Centros de 
Reunión, a s í  niismo asociado a algún uso do tac iona l ,  en ca tegor ía  Y '  en  
s i t u a c i ó n  de p lan ta  b a j a .  

Uso T e r c i a r i o  Of ic inas ,  e n  c l a s e  0l:icirias eri c n t i e g o r i a ~  4 '  en cua lqu ie r  
posic ión en l a  e d i f i c a c i ó n ,  asoci,ido a l  liso do tac iona l .  

Uso Residencia l ,  eii Clase Vivienda ca tegor ía  l', coi1 un rnáxiino de uria 
vivienda por- i r i s t a l ac ión  dotaciorinl y 1 2 5 , O O  in2 ~ o n s t r u í d ~ : j ,  para 
guarda y cus tod ia  de l a s  ins ta lac icmes.  

U s o  de  Espacios Libres  y Zonas Verdes eri su c l a s e  de jardirie:; y juegos 
de riiños en  c a t e g o r í a s  1' y 2' eii l a  : iuperficie de par-cela rio ocupada 
por l a  edi f icaciór i ,  en geriei-al de uso privado a l  ne rv ic io  de l a  
ed i f  icacióii .  

Usos prohibidos:  

Los r e s t a n t e s .  

11. 5 .  3. Condicioiies e o t é t  i c a s ,  -i.éiiicas v de sequl-icl;idd 

Las ac tuaciones  e d i f i c a t o x i a s  y de todo orden se someteraii a l a s  
p r e v i s t a s  cori c a r h c t e r  geiicral en lar; presciite:; 1401-nias Si lbs id iar ias  . 

Se r-eservará conio míriirno deiitro d e  l a  pai-cela l a  dotacióii de aparca-  
miento p r e v i s t a  como mínima en lna conciicioiien geiieralco de l  uso 
d o t a c i o n a l .  E s L i i  reserva  podrá efect :~in~r ;e  bici1 ex1 si t i iacióii  ti1 a i i -e  
l i b r e  o bieri ba jo  c u b i e r t o ,  eii g a r a j e .  

E l  ~ e ~ r a n i i e n t o  de l a  parcela  rio tcridxri i i i i ~  n1t:iii.a siipexior a 2 ,  50  
riietrns, pudiericio s e r  de fAi>ric.a o iiiamy~o:itiei-ia 1inr;i:ii 1, 0 0  incti-o y e l  
r e s t o  h a s t a  e l  rnaxiino c i t a d o  se re:;olvera ti base de malla iniit:álic:a, 
c e r r a j e r í a ,  elerneritos vege ta l e s  y sirnilar-es . 
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ART.11.6.ZONA 06.SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. 

11.6 .1 .Def inic iÓn.  

Coniprende a l o s  espacios  l i b r e s ,  tic doniinio y uso públ ico ,  des t inados  
a espacios  a jardinados  o fo res tados ,  e in tegran tes  d e l  sistema de 
espacios  l i b r e s  de l  núcleo urbano, necesar ios  para l a  adecuada 
sa lubr idad ,  y esparcimiento y recreo de l a  población.  

A e f e c t o s  de l a  apl icaciár i  de l a s  i,ondiciories de e s t a  zona de ordenanza 
s e  e s tab lecen  dos grados:  

Grado 1 " : Zonas a jardinadao,  Areas de juego i n f a n t i l e s  y parque 
urbario . 

Grado 2 " :  Protección de v í a s  de c:omunicaciÓri e in f r i i e s t ruc tu ran .  

No se es tab lecen ,  coiisideriindoue indivi  s i b l c u  1 a s  ~ J L - e v i s t a s  en l o s  
correspondientes  planos de orctenai-.ión. 

1 1 . 6 . 4 .  Edif icacioiie:j e ins ta lac ioi ies  per-[ni  t i d a s .  
- Condicio-de posic ión.  

S610 se permiten en e s t a  zona de ordenanza, cm e l  Grado l o ,  e d i f i -  
c a c i o ~ i e s  p rov i s iona les  o l i g e r a s  c a l e s  como kioscos de bebidas o de 
prensa, kioscos de música y cimil;irer, q u e  tengan una cbla  p lan ta  cori 
un t o t a l  máximo de t r e s  metros ( 3  m )  de a l t u r a  y doce metros 
cuadrados (12 m2) de s u p e r f i c i e  cr?rr-ada. 

Se permiten a s í  mismo eii e s t e  Grado, iiict-alaciories depor t ivas  que no 
supongan e levación de ed i f i cac ión  .3lguria so lo  rccluieran tratarnientos 
nuperf i c i a l e n  ( p i s t a s ,  e l c .  ) . 
No s e  superará  e l  uno por c i e r i i : ~  (1%) de ocupaci6n de cualqiiiex 
i n s t a l a c i ó n  sobre cada á rea  delirriitada por l a  presente  zoria de 
ordenanza. 

El retranqueo mininio de cualquier  inct.alación a l a s  a l ineac iones  y 
l i r ideros s e r á  de t r e s  metros ( 3  r n )  . 
En cualqii ier  caso s e  L-espetaráii l a s  rasari t ic~ rlat.iirnleo del  t e r r e n o ,  
quedando prohibida su rnodificacióri sa lvo  l a  adecuacióri niínirna a cjue 
obl igan l a s  ins ta lac iones  a n t e s  nit?ncionadan. 

En e l  Grado 2 "  solamerite s e  perrnite l a  i i is talacióri  de paradas de 
t r a n s p o r t e  públ i c o ,  kioscos de prensa ,  y iiquel l a s  otr-as asociadas  a l  
v i a r i o .  

En e l  Grado 2 "  que s e  establezc:a para prot:eccián de i n f r a e s t r u c t u r a s  
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solamente s e  permite l a  e-jecucióii (le setlda:: para e l  est-.ablecirnient de 
i t i n e r a r i o s  de coiiiunicación peatonal en su deoar ro l lo .  

Se podrá da r  acceso a f incas  privadas urbanas a t ravds  de yuelos 
c a l i f i c a d o s  por e s t a  zona de ordenacióri s i  no son parques urbanos. 

11. ó .5. Condicioties de u t ~ o .  

En e l  Grado 1" e l  uso p r inc ipa l  e s  e l  de Espacios Libres y Zona:; Ver-des 
en todas  sus  Clases y ca tegor ías ,  siendo para l o s  misinos usos 
conipatibles e l  uso Coniercial en Clase Coinercio ca tegor ía  l a ,  en 
pequeños kioscos en la:: condiciories an tes  p r e v i s t a s  de ocupacidn y 
volúmen y e l  uso Dotacional en Clase Deportivo ca tegor ía  16 '  eri o i t u a -  
c ión a l  a i r e  l i b r e .  

En e l  Grado 2" l o s  iinicos 1130s perniitjdos serán e l  de Espacios Libres 
y Zonas verdes en Clase Protección ca tegor ías  4 '  y 5' respectivarnerite. 
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ART.11.7.ZONA 07.SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS. 

1 1 . 7 . 1 .  Def inic ión.  

Son l a s  Areas des t inadas  a a l o j a r  l a s  iristaiacioiies de in f raes t ruc tu ra5  
urbarias a l  s e r v i c i o  general  de l  núcleo url~ario. 

1 1 . 7 . 2 .  Coiidicioiies e s p e c í f i c a s .  

Retranqueos: KII l a s  ir istalaciones (le iiiieva irnplaiitación e l  L-etrariqueo 
mínimo a  cualquier  l indero  se rá  de 2 inctiros para ciialqiiier const ruc-  
c i ó n .  Para e l  r e s t o  de l a s  ins ta lac loi iec ,  eritr-e l a s  qiie s e  iricluyeii l a s  
e x i s t e n t e s  en e l  momento de apr-oba<:ióri de l a 3  Nolmas Subsidiaz-ias,  no 
se f i j ari re t ranqueos .  

Ed i f i cab i l idad :  No s e  f i j a  l i m i t e  alguiio de e d i f i c a b i l i d a d  para l a  
construcción de ed i f i cac iones  e  instalaciories t6ciiicas no hab i t ab les  
necesa r i as  para e l  s e r v i c i o  y rnantc3nimiento de l a  i n s t a l a c i ó n .  

i l . 7 .3 .Condic iones  de uso, 

Sólo s e  permiten l o s  usos propios dc! l a s  i i i s ta lac iones  que en cada caso 
se consideren con l o s  comp1ement;trios necesarios para e l  cori-ecto 
funcionamiento de l a  ins ta lac iói i ,  s e r v i c i o  o  in f raeu t ruc tu ra .  

Los c o s t e s  de l a s  infi-aestrucLilras de conexión para e l  suiniriistro de 
agua potable  a l a s  d i f e r e n t e s  actuaciones serán a  cargo del  promotor 
o  promotores de l a s  actiiaciones UL-kiaiiísticas derivadas de l a  Revisión 
de l a s  Normas Subs id ia r i a s ,  a s í  conio, todos l o s  proyectos de redes de 
agua potable  deberán de cumplir --normas de abastecimiento de aqua 
d e l  Caria1 de Isabel  11. -- 
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ART.11.8. ZONA 08.RED V I A R I A .  
\ , 

11.8.1. Definiciori.  '. ,/. '. 
l.- ../. - 

E s  e l  á r e a  a d s c r i t a  a  l o s  espacios públicos de 1-elación y de canales  
de comuriicación e n t r e  l a s  d ive r sas  á reas  del  :;ectoi-, 1-arito a  riivel 
peatonal  como a  n ive l  rodado. 

Regula l a  u t i l i z a c i ó n  de l o s  inisnion s i n  que incida sobre e l l o s  l a  
condición l e g a l  de espacios  l i b r e s .  

11.8.2.Condiciones e s p e c í f i c a s .  

- Unicarnente s e  permite l a  i r i s ta lac ión de elerncritoo de mobiliario 
urbano, y toda ins ta lac ión  o  señal  a l  s e r v i c i o  de l  t r á n s i t o  rodado o 
pea tona l ,  a s í  como cabinas t e l e f b n i c a s  y  kioscos para l a  venta de 
prensa ,  con una s u p e r f i c i e  ináxima const ruida  de 8 rn2 y  una al.tusa 
máxima de  3,OO m , por cualquier  clr>ricepto. 

- Cualquier elemento o  i i i s ta lac jón,  de lo:; previr;to!3 en cl pár ra fo  
a n t e r i o r ,  s e  s i t u a r á ~ i  de forma qiie iio ob:;t:aculicen rii l a  c i rculaciói i  
n i  e l  aparcamiento de veiiiculos. 

11.8.3.Condiciones de uso.  

E l  Uso c a r a c t e r í s t i c o  de e s t a  zona de ordenación e s  e l  de Red Via r i a ,  
t a n t o  en ca tegor ía  l a ,  Peatonal ,  como en 2 ' ,  Rodada y  de Coexistencia,  
s iendo complementario e l  uso de aparcamiento anejo  a l a  red v i a r i a .  

Se permiten como usos compatibles dentro  de l a  zona e l  de Espacios 
Libres  y Zonas Verdes en su Clase de Proteccióri ca tegor ía  4 '  y en  su  
Clase Ja rd ines  en ca tegor ía  l a ,  y  a s í  niismo e l  Uso Comercial en Clase 
Comercio ca tegor ía  l a ,  en peclueiioc; kioscos en l a s  condiciones a n t e s  
p r e v i s t a s  de ocupación y  volúmeri. 

E l  uso de l a  Red Viar ia  de foriiia teniporal o  ex t raorc~ ina r ia  por i i i s t a l a -  
ciories de t i p o  comercial ,  t a l e s  como inercadillos a l  a i r e  l i b r e ,  f e r i a s ,  
t e r r a z a s  de bares y  cafe t .er ías ,  c t c . ,  s e r á  regulado especificamente por 
e l  Ayuiitamieiito, para l o  que se rc?dacLnrá una Ordenariza Especial  e n  
d e s a r r o l l o  de e s t a s  Normas Sut>sidi . ir iaa.  
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I N D I C E  

ANEXO N C 1 :  Fichero de aprovecharnientos en Unidades de Ejecución y 
Ambitos de Actuación. 

ANEXO NU2: Fichero de aprovechamientos de los sectores de Suelo Apto 
para Urbanizar (Suelo Urbanizable). 



ANEXO NO1: FICHERO DE APROVECHAMIENTOS EN UNIDADES DE 
EJECUCI~N Y EN AMBITOS DE ACTUACION. 

ANEXO N o  1 



A continuación se describen, en l'ichas unitarias, las condjciones 
especificas de todo orden que son de aplicación a las Unidades de 
Ejecución delimitadas por las presentes Normas Subsidiarias cuyos 
gmbitos territoriales se recogen en el correspondiente plano de 
ordenaci6n relativo a la Gesti6n del Suelo. 

En general, para todas las unidades delimitadas, se exigirá para su 
desarrollo urbanistico la previa redacción de un Estudio de Detalle con 
el objetivo de definir alineaciones y rasantes interiores del dmbito 
que se trate, y para ordenar los vc~lúmeneo edificableo, salvo que en 
la correspondiente ficha se indique en contrario. 

En cualquier caso, las rasantes de los puntos periféricos de los 
correspondientes 6mbitos delimitados serán las actualmente existentes, 
sin que la actuacibn que se trate pueda en modo algunc madificarlas, 
oimplemente permitiéndose adaptaciones de estas rasantes periféricas 
en más o menos veinticinco centímetros (25 cm) para efectuar el acceso 
o entronque con el viario interior del 6rea que se considere. 

AsS mismo, y con objeto de controlar el número maximo de viviendas 
previstas para cada unidad, ser6 exigible la redacci6n de un Estudio 
de Parcelación en cada una de ellas que tengan carácter residencial. 

Plazos para el desarrollo de las Unldades de Eiecuci6n. 

Si no se especificase en co~itrario en las fichas particulares de cada 
Unidad de Ejecución, los plazos para acometer su desarrollo urbanistico 
oerán los siguientes: 

- Para la presentación a tramitacibn reglamentaria del planeamiento 
intermedio que proceda, bien sea la redacción de un Estudio de Detalle 
u otro: Tres años (3 años) a contar desde la aprobaci6n definitiva de 
las Normas Subsidiarias. 

- Para la ejecuci6n total de las obras de urbanización que contemple 
la unidad urbanistica considerada: ocho años ( 8  años)a contar desde 
la aprobación definitiva de las Normas Subsidiarias. 



- Para el comienzo de la edificación permitida en la unidad urbanlstica 
considerada, entendihdose como tal la solicitud formal de licencia 
municipal para la edificación: Ocho años ( 8  años) desde la aprobación 
definitiva del documento de equidistribiición de beneficios y cargas 
(Proyecto de Compensación o Proyecto de Reparcelaci6n) 

Fichas de desarrollo de las Unidades de Eiecuci6n. 

A continuación se adjuntan las ficha6 de las Unidades de Ejecuci6n que 
definen las presentes Normas Subs.idiarias de Planeamiento con las 
condiciones específicas a que habrán de ajustarse. 

Tanto la superficie bruta como asi mismo las parcialer relativas a las 
dreas de cesión obligatoria, en caso de señalarse, para dotaciones 
previstas en cada ficha se ha de entender como aproximada, siendo la 
real la delimitada físicamente sobre el terreno por los limites de las 
mismas que se determinan en los correspondientes planos de ordenación 
y gesti6n. 



FICHA DE DESARROLLO DE 
UNIDAD DE EJECUCION. U.E. 1. 

Superficie bruta: G .7LO in' 

Uso principal: 1~13SIDENi_'IAll 

2 .  CONDICIONES DE OIII)ENA(IION 

Ser6  el. de r ivado  (jc: l n  ap l i c i~c i~Sr i  de 1;is i.e!;ptir:i.iva!; Ordenarizas, 
r e f l e j a d a s  en e l  plario r i O %  de Oc(1eriacihri: 

. Res idenc i a l  iini f ami l i d i  : ni-atlci 1 

. Espacios l i b r e s  y zorias vei-dt-S: yi'atlos 1 y 2 

Suelo edif icable aproximado: 4 .9H0 rn,  . 
Número mdximo de viviendas: 1 9  viviel idas  

h )  Cesiories ub l  igdt o i  ids y g id t  i i i t  <is ------- -___ 
~ h f ~ ~ l \ l l ~ ~ l l >  11- b l f  t , f i l l )  

Viario: 1.300 ln- 
Equipamiento : / 
Zonas Verdes y Espacios Libres: 400 i n  . 
Total cesiones minimas de suelo: 1 .'IR0 iii' . 
C )  Ap~.ovec:hiilnieritO 110  uprupi a b l e  

Suelo edificable: 0Y6,4 in' .  

Capacidad de viviendas: 3 vi vierici~i!;. 

Sistema de Actuaci6n: Si s t  eniti c:c: (loiiipc.riscic:i61~ . 

Proyectoe previos a licencia de edificaci6n: 

. Proycclo de Cornperi:;ficibii ent: i'e ~ i r o p i  ei:ac io:; 

. Proyec t :~  de N~ievti I~ai-c~lnci61-i . 

. Proyec to  de Niievti IJr-ls;ir~i zaciOri . 

. Forriializaci6ri de ce:; ioriec . 

Plazos : 

. l 'reseritacióri Pi-oy(?ct:o Coinperi!;íiciúii: 2 tiricis. 

. Ejec~i<:i611 obr-as de  (1i.baiii z a c i 6 n :  .1 tiiíoc;. 
( I)esde l a  f echa  de a p ~ o b a c i ó i i  tlef i i i i t . iva tic! l a s  Pl . N .  S . S .  







FICHA DE DESARROLLO DE 
UNIDAD DE EJECUCION. 

Superficie bruta: 5 . 4 0 0  n i  
Uso principal : R E S  I I IENCIAL.  

ti) Volurneri y apr aveciliariiicrit.~ 

Seya e l  clei'ivaclo de  l a  al] 1 icariitjii d ( i  l tis i-c;!:pcc:t. i v a s  cjl-cleníirizi~s , 
r e f l e j a d a s  eri el plario ri02 tlt? Oi:dcnii<:iOii: 
, Residericiiil. uriifarni l ia r . :  <jr'ii(lo 1 

Las pcir.celar; cori f i-ei1i.c p r -  iiic i po i  íil r t i i t .  icjii!) k:iiiiiiiio tic? l a  l :r . i . i ,  

act:ii¿il c a l l e  tic? l a  (7orir:t.itiii:iCii: 

Suelo edificable aproximado: 4 . :!O0 rii. 
Número mdximo de viviendas: 16 

Viario: 1 , 2 0 0  iii- 

Equipamiento : / 
Zonas Verdes y Espacios Libres:,' 
Total cesiones mínimas de suelo: 1 . 2 0 0  i r l .  . 

Suelo edif icable: 630 i i i  . 
Capacidad de viviendas: 2 vivicintiiis . 

Sistema de Actuaci6n: S isterna cit. (:oiripc?iisac:iO~i. 
Proyectos previos a licencia de edificaci61-1: 
. Pi 'oyect :~ clc? Cornpericacióri eiitrt :  pi(opieL¿ic io:; . 
. Proyec:t:o de Niieva Pai-c:elocióri. 
. Proyec to  de Niieva (Ji'bani ziirSiciii . 
, Foi'inal izaci611 de c e s  iories . 

Plazos: 
, Present:;ici hri 1'royect:o (loinpeiisiic:i hri: % i~ f io : ;  . 
. E jeciic!ión obl-as  d e  lJi~l)rlriiziici<iri : 4 tifios . 
( Desde l a  fecha  de  ,ipl.oi)ac:i6ri tli lf  iriit ivci  tl(: I ~ A S  N.N .5;.  S .  i 







FICHA DE DESARROLLO DE 
UNIDAD DE EJECUCION. U.E. 3 .  

Superficie bruta: 3 .  -100 rn' 
Uso principal: R I < s l i l E N C I A I ,  

Será e l  d e r i v a t i o  d c  1 t i  t i p l  i c i i i r :  i 6 r i  (le lti:; i . ~ : ; p ( : ( : t  ivii:; 0 1 - ( l ( ; i i a r i z í i : ; ,  
i 'eflejadijs í t ~ i  e l  pliirio i i O %  t l c  ( J I  < ic : r i i i c , i ¿ i r i  : 

CONDIíl ' IONES ES t>E:CI F I ( lAS  
Las ~ a r c e l a c i  c o r i  f r - c r i t c  p r i i . i c i l ~ ¿ i l  iil i i i i t i < i i i c )  (:cliiiiric? de 1; i  1:i-ii, 

~ C : L U ~ I ~  c:alle cie l i ~  ~ ~ c ~ i . ~ s t . i t : t ~ c : i t ! i i :  
- E l  i'etl-ancpico tlelarilero ii l i ~  a l  i ~ i c ~ i c : i C ~ r i  of i r l i i i l  : ~ e i . A  r i ~ i l o  I 0111) 
.- No se [ ) e ~ . i r ~ i t :  i r &  l a  1: i [ ) c ) l c ) q i t i  de v i 1 ! i ~ 1 \ c i t i  i i ~ I o : ; i ~ d ¿ i  {J ; j g r ~ ~ r ~ , j t i t i  , 
d e b i c r i d o  ser : paL c?ad:i i) tii:; l ncl~. . 

Suelo edif icable aproximado: r . i ~t O 111. . 
Número maximo de viviendas: : 2 vi v i  c.ii<l,i:; 

b )  L ' e ~ i ~ ~ i e ~ i  ~ ~ l j l i g ¿ \ ~ o l  i r \ : ;  y ~ T I - ¿ ) I  i r  i t GIS 

. ,  
Viario: 360 111- 
Equipamiento:/ 
Zonas Verde8 y Espacios Libres:! 

Total cesiones minimas de suelo; i 0 0  1 1 1 - .  

-.-__ __ C )  A r ~ r o v c c i i a r i i i c n t - o c )  I I C )  ¿I[IL(J[) i ( i i )  1 c: 

Suelo edificable: 5 U 1  ir; . 
Capacidad de viviendas: 2 vi vi i:iicl;i:; 

Sistema de Actuaci6n: Si:;r.í.irici di. ~ ~ ~ i i i i ~ ~ r ~ i ~ i < i ~ ~ i í i i i .  

Proyectos previos a licencia de edificaci6n: 

Plazos : 
. i > r c c ; e n t . c i ( : i b r i  I > L  oy(ic:r o ( : o r n l ? ~ . r i s ~ i c . i f , i i :  ;! r i ~ í c i : ;  . 
. E ~ ~ C : L \ C : I ~ > I \  <->L>Lti!j [ d ~  \ l ~ . t > i i i . i l  z ¿ I ( * ~ ~ ' ~ I I  : 4 ~ i i i o : ;  . 
( 1 ) t ' ~ d ~  l t ~  t C C ' I ~ ~ I  ( i ~ !  ¿ I [ ) I - I : ) ~ ) ~ I C ' L ~ ~ I I  ( i ( '1:  111i  t i vii (1,- 1 iiS 14 . FI . !S . S . ) 







FICHA DE DESARROLLO DE 
UNIDAD DE EJECUCION. 

Superficie bruta: 10.8ú11 i r \ -  

Uso principal: R E S  IL)BN(:TAI, 

U.E. 4 .  

Ser& e l  tlerivatlo de l i i  i i i ~ l  ic:;ii:iC~ri [le l d s  rer;pr;c.i: i v a s  Ordciriciriziin, 
i i e f l e j adas  eri c l  plai?o r i 0 %  de Oideil;ici6ri: 

. Hesidericial  i~nifiirni 1 i i i r - :  gi-ii<lo 2 

Suelo edif icable aproximado : '1 . O 0 0  111. . 
Número máximo de viviendas : 14 v i  v iendas  

b)  Ccsiories obl igacor'iac; y gi-ati:it:iis 

Viario: 3.250 rii- 

Equipamiento: / 
Zonas Verdes y Espacios Libres: / 

Total cesiones mfnimas de suelo: S .%!>o  n i .  

C )  Api'ovec\iarrriento iio ap i -op i~ ib l e  

Suelo edif icable: 1 . 1 4  0 in -  . 
Capacidad de viviendas : 2 viviericliis . 

3 .  CONDICIONES D E  DESARROIAI,O 

Sistema de Actuaci6n: Sist:crn;i íie (Ioiripi~risai:ií~ii. 

Proyectos previos a licencia da edificación: 

. Proyec to  tic (:or\!pensaci6n cr~t ise  pi:opi(ttiii.ic>s 

. Proyec to  de N\ieva P ~ L - c e l a c i ó i i .  

. Proyec to  d e  Ntievn Urbanizac ión .  

. For'rnalizíicitin c i e  ce:;ioiies. 

. i>rer;erii:ac:i6ii I'royc-:<i.ci (:oin~)cris;i(:iCiri: :! iiiioi; . 

. E - j ~ t ~ i i ~ i Ó n  ~ k - ) r ¿ ~ s  tic: IJrbanizii(:i611: 4 t t n c ) ~ ; .  
( [lesde lii fecliti tie api-ohticihii (Ir-f i  riit: ivii dc  iris I d .  N .  S .  S .  ) 







FICHA DE DESARROLLO DE 
UNIDAD DE EJECUCION. U . E .  5. 

Superficie bruta : [ J .  04 0 1 1 1 .  

Uso principal; l?k:S LlIiCN(: [Al, 

Ser3 e l  ( l t ? r i v ~ ~ c i r ~  1 . i~  1 t i  ¿i[)l  i ~~~ic:i1'1i! ci t .  1 <I:; 1 c.:i[~(:(,t i v ' i ~  O I - ( ~ ~ : I I C I ~ , I Z ~ S ,  
i-eflr?.jíitlas eii r i l  p l i i~ i i )  ri02 t l t?  U:.ti(;ii;ic:iiiii: i 

Suelo edif icable aproximado : '1.4 4 o I I I  . 
Número máximo de viviendas : ./ v i  v 1 P I I C I ~ ~ : :  

Viario: 1.200 m' 
Equipamiento: / 
Zonas Verdos y Espacios Libres: / 

Total ceeiones minimas de suelo: 1 . d O O  111.. 
I i O I h l  1 '-----. 

Suelo edificable: 1.17t; i i i . .  

Capacidad de viviendas : 1 v i  v i t . 1  i c l < i  . 

Sistema de Actuacibn: Si r ; ~ c . i i i ; i  t l t !  1 'oiiipt:ii~:;ic~ ic'111 

Proyectos previos a licencia de edificación; 

. L>royec:.t:c> i-l<t (~óinpctri:;ii~:ihri i:iit.i i. ~ ~ i ~ ~ l i i  l . 1  C I I  io:; . 
, Pr 'oyec t .~  tic. Nrievii l'¿.~i:ct?liic~iOri. 

. Pr»yect:o de Niicv~i IJ~.t);ii~izac:iC~ri. 

, 1:c)rrnal izac:i6i i  tic cc:s i c ~ r i t t s  . 

Plazos : 







FICHA DE DESARROLLO DE 
AMBITO DE ACTUACION. 

A.A. 1. 

Superficie bruta: 'I.1411 111. . 
Uso principal : l ~ I ~ S l l ~ b : N ( ~ ' I A I ,  

\ 

2 . CON1)TCJONEC 111.: OHI)I.:NA(: I O N  

Se a p l  j c:arAri Lc is  I I I :  , f 1 j 1 :  r . r i  

OrdeiiaciOii : 
. Casco Alit: iqtio. 
. Ext:cnci611 del cir:;co ~iiit. i c j i : c i  

i ' 

Suelo edif icable aproximado: 6 . 1 i O  1 1 1 '  . 
Número mdximo de viviendas : 32 vi I J ~  ~ : I I c I , I ~ ;  . 

1',*1.i<¡.' :; _ 3 . CONDICIONES Di' il~3SIiHl?OI,I,!: 

Proyectos previos a la conceeión de la licencia de edificaci6n: ' 







FICHA DE DESARROLLO DE 
AMBITO DE ACTUACION. 

A.A. 2 .  
i. i 

Superficie bruta: ' / . t j l l i  1 1 , .  '. ', 
Uso principal : Rl::;Il)l~Ni: IA!* 1112 ~ J I < ~ ; M O ~ ' I ~ I ~ I  l J I J ~ j l .  1 ( ' A  Y l l l t I V A i V i  

I i i  e c i i f i c ~ 1 c : i 6 r i  :;c.: ¿I j\~:;t.¿it.A c.11 (.: ;<ii~i?iii<i ( i i I 1 1 1  j t ~ c i c ~  ci: l 1 ) l  iiIlc:l (i i .  

o i ' c i e r i ~ i c i f i i i  r i"  2 y ,I 1 ti pi-c+?;clit r: f i c.titi . 
N o  . df! il ll:ill '¿l:; c.. ;? ( [ ) ~ c l [ l t . ¿ l  h ¿ ~  ) i i  I 1 u ) :i! 11 , i j>l  O ~ ~ ~ t : ~ l ¿ l l l ~ ~  ~ ~ 1 1 1 . 0  kl¿l J O  

c - . t i b i e i - ( : a .  

A l  L-.LIY¿I = 6 , 3 m .  
S i i p e i - f i i c i e  c?ri p ? n ~ i t . ~ i  ; b i l  i n - .  I ) o i  v i v i c - r i c l i i ,  1 2 0  iri- : ; i i p c i - i : i c i i a  

t o t a l  <le l a  v i v i e r i t i a .  __ _._I.I____I_ _._.. 
, , . * S < J ? , )  f l . , f )  1 ' 1 '  ' 

E d i f i c a b i l i d n d  .: 4 . 2 0 0  rn' . 
T r a t - a r n i c i i t : ~  i i n i t : a i . i c >  dí.1 I j i - i i )~ tLr : t . c .~ .  

E j e c : i i c i b r i  c i o n j i i r i t : ; ~  i i i i r i q u e  :;e 1 x ~ " i f :  ( I ~ L G ~ L I  01 l v a r i a s  f i t s ~ s  

: ; i J ces  i v a u  . ... .... . ... 

Suelo edificable aproximado: 2 . 1  I ; ~  111. . 
Número máximo de viviendas: .{!; v i  v i  tdii(ii~:i . 

3 . C O N l ) I C ~ I C ~ ~ J ~ ~ S  1)E I ~ E S A R l < O I ~ I , O  
---.---- 

l Proyectos previos a la concesión de la licencia de edificación: 

Plazos : 

. P i . e r ; e r i i : a c i b r i  1)royoc:t o (le l J i l ~ ; i r i i z i i i ~ i C ~ r i :  % i i i ío : ;  

. E j c c : u c : i ó r i  o~>L-LI:; CIC. ~ J I  t ) ' i ~ i i z ¿ i ( :  1611:  4 iiil<>:j 

( I l e s c l t t  1 ¿i f e c t i a  ti<: i ip i -c>k)~ic :  i h i i  ilii.1 i r i i  t i v;i t l f .  l i i s  N . bl . S  . S . ) 





FICHA DE DESARROLLO DE 
AMBITO DE ACTUACION. 

A.A. 3 .  

Superficie bruta: 2 ../O6 III. . 
Uso principal : I ~ K S  I [ ) K N C ~ A I ,  :)I( I ~ R O M O ( ' T ~ N  1~<1131.1 ¡:A 

2 .  CONDICIONES 111.: OR1)ENACION 

Se a p l i c a r d n  lsi:; 01-deri;iiizas, r-cf l('j¿iti;is crr i  

Ordenaci6n: 
. Res iden<: in l  [ J r i i f  arrii 1 i a r  : cjraur) 1 
. E L ; ~ E I C ~ O S  L i b r e s  y ZOII~I : ;  v(?~.ilc:i. 

Suelo edif icable aproximado: 1 . 4  44 iii' . l .  : , ' , ,  , 

Número mfiximo de viviendas : 5 v i v  i C I K ~ C I : ; .  

.-- 
3 . CONDICICINES ¡)E DESAf?f?OIiIiO 

Proyectos previos a la concesión de la licencia de edificación: 

Proyecto de 11rl-,~iriizci~iihri 

Plazos : 







FICHA DE DESARROLLO DE 
AMBITO DE ACTUACION. 

A.A. 4. 

Superficie bruta: . 3i l i )  111. . 
Uso principal: R E S l I ) I ~ N ( ~ I A I ,  

Se ap1ic:arAri las o r c ~ ~ : r ~ ¿ i r i z ~ ~ : ; ,  L c:i l ( .  j¿i(it~:; (:II  ( - 1  1)ltirio 11-2 ( i ?  
Orderiacióri : .. -.----------.. - - ----- 
. Hesid<incial U i i i f i i i r i i  l i a r :  q ~ r i t i c i  1 
. Re:; idcricial U n i f  iiiiii 1 iiii. : <ji.iid~, 1 

Suelo edif icable aproximado: -1 . '100 111. . 
Número mdximo de viviendas : 2.1 v i  v i  f:ri[I,~:i . 

3 . (IOND ICIOEII2S I)i: DESARI~OI , I ,O  
:!;. , ! , 5 , : / , ' # : !  --- ---- 

Proyectos previos a la concesi6n de la licencia de edificaci6:: i 
. Pr.oyec:t:o dc [Ir-barii z ~ i t r i 0 i i .  

. Preseiit:ac:ióii Proyei:i:o c 1 ~  I J i ' I x i i i i  z;ici6ri: % iiil(~:; 

. E jecur:ióri ul11.a~ tic: iJi-t~iiriizaci <i r1  : 4 iiilci:; 

( Ilesde 1,i 1-ectia clc. iil)i~;t>i~ciGii tief i i i i i .  i v i i  tii! 1,is b 1 . N . S  .S. ) 





FICHA DE DESARROLLO DE 
AMBITO DE ACTUACIOM. 

Superficie bruta: 2 . 5 7 0  i n - .  
Uso principal : IIESI1,ENCIAL 

. Residencial  I J n i  E ~ r i n i  1 iili:: giiaijci 1 
, Resiclericial I l n i  fnriii 1 i al.: c ~ r i i ~ i c i  2 

Suelo edif icable aproximado: i .6  10 111. . 
Número mdximo de viviendas : !; vi v i  (?~ici¿i:; 

A.A. 5. 

Proyectos previos a la concesión de la licencia de edificación: 

Plazos : 



--- -.-___. ----.--- ... ._ __ _, _, c . ~ ) ' 4 l ' ; ~ ' l I , p , ! )  [ i' í i .  , , ! 

. ,  
[. - 
I 
/ 9 i:Aq lyj< 





FICHA DE DESARROLLO DE 
AMBITO DE ACTUACION. 

A.A. 6 .  

1 . ('ARAC"I'I:l< 1 S'1' I 'AS 

Superficie bruta : 6 . 0 0 0  111. . 
Uso principal: \<[:S 1 llI:flc' [ A l ,  

. Resiciericial I l r i i fnir i i l ia~ : (11 a t l ~ )  2 r -- -- ---- - ______ 
" ' l f i0 1 ' > l i ~ : )  

Suelo edificable aproximado: f.. 1 1  O 1 1 1 . .  

Número máximo de viviendas: " v i \ ~ i  ( , r ~ ( i ~ i : ;  . 
i 1 

Proyectos previos a la concesión de la lic 

. P ~ o y ~ r ' ~ . o  (ir. [ I i  b r i i i l ~ ~ i c ~ i 6 1 i .  

Plazos: l 
. l'rei;eiit¿ici¿)ii Proyec:to di: Ilrl~arri zai: iCiri: ;! riiíti:; 
, E j ec~ic: ióri ot~i';is (le 111 l ~ [ i  i za( ' i  611: 4 <~iio:: 
( Desde lii ft-tr:li;i tlc: iipi-ol~ac.i611 ti izf  iiii i. i v i ~  clt! iir:; P l .  PI. S .  S .  ) 







FICHA DE DESARROLLO DE 
AMBITO DE ACTUACION. 

A.A. 7 

Superficie bruta: 5 . 2 4 0  I U .  

Uso principal: l ~ F : S I I ~ K N ~ ' l / i l .  

, l?esiclerir i?i l  IJriifiarnil i t i r :  qi';i<1 ) L 

Suelo edificable aproximado: 3 . 4 0 0  !ri. 
Número maximo de viviendas : O v i v  i en~iiis . -- 

----m____ 

3 . CONDI:710NIIC [)E DESARI?OI,J,LJ ,---.U... ._ _ _  _ 

Proyectos previos a la concesi6ri de la licencia de edificacibn: 

. Pl:(:iye(:C o de lJrt)tiiii zcit: i 611. 

Plazos: 

. P r c s e n t a c i 6 r i  1'1-oyecto de I l i -ba~ i i znc : i l~~ i :  2 

. E jeciicicjri obras de [J~- t~í l r i i~i .~( : iOri :  4 ¿ I ~ O Y  

( Desde 1 a f c?c:ti;i (le i iprut>~c:  idii t lc f  i r i j  t .  i v ~ i  clci 1 ;i:i N. N . S .  S . i 





FICHA DE DESARROLLO DE 
AMBITO DE ACTUACION. 

A.A. 8. 

1 . CARAC'I'fSR I STI CAS 

Superficie bruta: 4 :/,?O 1 1 , -  . 
USO principal: I?I<SIF)f~:Nt'l,'iI, 

Suelo edificable aproximado: 4 . 0 u 0  [ N  . . , 
Número maximo de viviendas: 6 1  ~ . r i 7 ~ ~ ( * r i ( 1 ~ i ~ i  . 

3 . CONBICIONI<S 1)í.: DESARI~uI,I ,O 

Proyectos previos a la concesi6n de la lice 

. fJroyc.cto cle IJL-k~iini zi ic . i  611, I 
Plazos : 







FICHA DE DESARROLLO DE 
AMBITO DE ACTUACION. 

A.A. 9. 

Superficie bruta: . :?O0 111. , 
uso principal : RI<S II)k:b!('IAI, 

2 .  C0NI)ICIONIZ; 111: 0 H I ) R N A C I O N  

St? ¿jpl icd~-¿i r~  liis O L ( ~ ( : I I Í I ~ I Z ¿ ~ S ,  1 . ~ 1  l e  jíjdi~:; f 8 i i  

O~-deiiaci6ri : 
, Reside~x:ial ~ J I I ~ L C J I I I ~  1 ~ ? I L  : g~.ii(i ' .) 2 
, R e s  idencid1 1Jr1  i f : ¿1111 i  1 i d t -  : C . J I . ¿ I ( ~ , : )  4 

Suelo edif icable aproximado: 1.1 , 0 8 0  iii. . 
Número maximo de viviendas: 1 ' I  v i v i  1:1i(I<i:j, 

1 3 .  C:ONTII :CLONt :S  1)R [>t.::-:Al?t<Ol,l~O 

Proyectos previos a la concesi6rr de la licencia de edificaci6n: 

Plazos: 





ANEXO N02: FICHERO DE APROVECHAMIENTOS DE LOS SECTORES DE 
SUELO APTO PARA URBANIZAR (SUELO URBANIZABLE) . 

ANEXO No 2 



A contiriuacióri s e  adjiirit-~n l a s  ficlias de ci)ndicionei, p a r t i c u l a r e s  de 
d e s a r r o l l o  a qiitt IiabrAri de siijet:arst? cíidii iirio de los  sec to res  de siielo 
apto  para iir'banizar que defirierl y delirni.tari l a s  preserit.es Normas 
Subs id ia r i a s  de Plaiieaniierit:~. 

La s u p e r f i c i e  br'iitia de l  sectoi: seiialacia en cada f icha  :;e ha de enterider. 
como aproximada, y l a  real. c;ei.A 1 a d e l  iiiiit:acia fisicarnente sobre e l  
t e r reno  por los  1irnit:es iii.bariisticos que se 1-ecogei-i en l o s  col-res-  
pondientes plarros de oixieriacibri a l a  f:scala 1 / 2 0 0 0  de l a s  presentes  
Nor'rnas Si ibs id iar ias .  

En cua lqu ie r  caso,  y tie c:oriformidatl c:ori l o  deter-iniiiado en e l  í i r t ic i i lo  
1 . 0 .  de e s t a  Norinativa Ili:banislica, si  s e  diesen c:ontraciiciones e n t r e  
va lo res  nu1nc5~icos de s i iperf ic ies  f i j a s  y coef. icientes y porcenta jes  
prevalecerdn e s t o s  ú l t  irnos eri su iipl i(iaci6ri a l a  r ea l idad  conci'eta, 
sa lvo  eri l o  concerniente a l  núinero iiihxiriio de viviendiis en e l  áriibiilo de l  
s e c t o r  y derisidad bruta  residerici.ia1 s i  se coriternplari e s t o s  dos 
par5rnet ros  en l a s  correspondientes f ic:lias cle l o s  se<:ticres , teniendo 
anibas c:aracter lirnitíit  i vo .  

1,os únicos c:or~dicioiiarites (le cii:;ei\.o deiiLro de c:ada s e c t o i  serdn los  
p r e v i s t o s  coino virici~lai i tes 6311 e1 c?sqiierníi de dr?r;ari:ol l o  g r á f i c o  pr-evisto 
eri cada f i c h a  o t?ri sii de fec to  err lo!; Plaiios dc 01-denac:ibii de l a s  
presentes  Normas Subs id ia r i a s ,  pudiendo alt :erarse,  por c o n t r a ,  
cua lqu ie r  detc?riniriacibri grdl'icü or-iei i tat iva o rio viriciilarit.c, inc luso 
l a s  r e f e r e n t e s  a disposic:ibn y forinn de l o s  espacios l i b r e s  l o c a l e s .  
En e s t e  seri t ido,  l a  111-tieriacióri coi1cret:a qiie s e  e s tab lece  e n  los  I'larios 
de Orderiación para lo:: ánibicos (le sue lo  u~ban izab l t t ,  s a lvo  l o  dicho 
anteriorrnerite, s e  Iia de orit:eiicler coinc orieritat. ivo ,  con'¿eir~plaiido e l  
reiiiate cie l a  estriic:tiira iir.baiiii ticstie e L con:jtirit:o dc  l a  r . i  ~idacl . 

En cua1quiei:ii de l a s  zonas qii(? sc Iii.oyec:tieii c>ri  los Planes I>ai.ciiiles cciri 
aprovectiainierito e d i f i c á t ~ l e  s e  pciclr~~i i?jec\it:ai' iiri i~iáxiino dci una plaritii 
ba jo  L-asante, b ien  sea  r:6~.iino o :;<?iiii:;h~.atio, eri l a s  c:oncliciories 
p r e v i s t a s  eri l a s  Normas tieneirale:; de liis [ > ~ - E S C ? I I ~ C S  Noz-mas UrbariS::ticas, 
cuya ociupación iio podr6 rebasar los  lfrnit-es <le l a  ocupacióri de l a  
edi f icaciór i  que se proyecte sobic  i.a:;aritc. 

Respecto a l a  scipei:f ic:ie rri6xirna edif  ir:able I.ii:.rilt.iva 11revist:a e n  e l  
s e c t o r ,  dehei:d as ignarse  por e l  I) l , i i~ Pii1.cia.l e l  8 0 %  de l a  riiisina coriio 
mfnirno para e l  usu c¿tirac:t:ci-fst. icro riel !;et:t.or'. 



Por 10 qile S e  1-f2f i e r c  ii lci ~ i l ~ < ~ ( < i i i i i i ~ ¿ i  1 i i c . 1 -d i .  ivii dc  ~.cfi$renf.:i  <i qiie se 
dcterrniria en celda ficliii ( le  sí?cit.oi-, :;e iric:liiye ii e f e c t o s  or iei iLat ivr>i ; ,  
s i e n d o  e l  Plcin Parci t t l  coi rí?sporidieitl.t? (21 qiit? cic:t.c?r'iiiiiie 1ti oi.tienai~iza 
a tipl i c í i r ,  s iitiiiprc c1erit.1-o clerit.i'o '.le1 i .c:i~o (Ic ~)iri.6irie!.i.os c+:;pc?cif ic:os 
y normas CJelierdleS de 1¿1>; N ~ ) t . i i i í > s  :;LI~>>; i(iit11- iii:; . 

I,a eciif.ic:abil idad señalaclii rti i  l ; r ~  s igiiic:iit e s  F ic-fias 1)art- iciii1ai.e~ sei-B 
1 a t o t a l  b r u t a  a iiicol.poi:;ii- ill s cc to i -  poi- t:odc) i:oilce~>(.o, t;lrito ~ ~ L - L I  l o s  
s i i e los  que r e s u l  t e n  coii iisos li ici  iit: i vos  cc.iriio para lo:; s i i e los  que s e  
proyec ten  parri dot.íic*iniies, s a l v a  q u e  exp~c?:~aiiieiit:<: se d iga  en cioritril eri 
l a  corr-espoiidient:c f i cha  . 

La c r e a c i ó n  (le iiiievos sect :ores  cii l a  liidt-i.ii SUL.  clcl riíic:leo iirbaiio 1:iicdít 
co r i s i de ra r se  iiria inodific:acióii rio i;\i:;t.arir:iiil tiel pi-cseiitt: p i - o y e c ~ o  c1é 
Normas. No sc i . i a  riecesarií:  sii t:i¿iiriitac:icjri eri iiria Revisiúri tic;. I'lari- 
camiento ,  ya que e s t e  ciirribic) c l a s i f ' i c~ac ib i i  de l  :;uel» iio s e  det . ivn 
de  Iri e lecc i6r i  de uri iiicidelo tc trr i i :o~. i i i l  d i f e r e i i t c  rii de l a  iipai-ici6ri 
de circunst . t incias  :;obreveriiiias, :; iiio a l t i  f a  l tii de opo~-tiirio ar:iiertlo <:ori 
l o s  p o s i b l e s  i n t e r e s a d o s .  IJor c l  10 poclríit ~iarriit:a~-:;e rrieciiante r i i i i i  

Modi f icac ibn  I'uiitiial d e l  misrní). 

Por tarr to  :;e ridiiiite l a  <:reaci6r: cle s e c : ~ o r c s  tie Suclci Apt:o pri1.a 
Urbanizar  en e l  arrbiro tlcrioriiinado er i t :  iyuainerit.c c:c>riio LJol lcjorio 4 (1'4 I , 
en l a s  Norrnas Cornplernentarias y Siit)r;idiai ia:; clc Plariearnicrito aproi)atias 
en 1 9 7 6  y r edac t adas  por  COPLAC:O, c:oii 1;is siyiiierite:; coridiciones : 

1.  De i n i c i í i t i v a  p í l r t i cu l í i r  y t i e ~ d r r ~ l l i r d o  riiediariiie e l  s ic teina (i? 
Comperisación, p r e v i o  Corivenj.~ IJrb¿iiii:;t: i<:o coi1 e l  Ayiiritamierito, 
que coriLeridrá tiii i:esuiiicn iiieinc.i-1stiic:o y ni-hf ico dc? l a  o~'yi-;iiizaciC~ri 
v i a b l e  de l  s e c t o r .  

2 . Dcnsitiaci b r u t a  : G v i v i e i i ~ i a . ' ; / l i ~ ~ c : t - ~ i  e;i. 

4. La capac idad  d e l  sect-or  iio :;er6 irifei'ioi. a 2 0  vivieridtir;, cíi lvo 
en árnbitos reci(1uales  d e l  ant. iguo periinet.i.o d e l  po l ígono  4 . 

5 .  Las coi idiciones de  01-denacióii cont:einpli~i.bri l a  int:egracihn en l a  
trama. urbana e x i s t e n t e s ,  cc>iiectarido cori l a s  irifraestl-iic-ti iras 
mun ic ipa l e s .  
J u n t o  a l a  p ropues t a  de  oxideiiat:ióii y ~~iiirciclacitiri, s e  debeiA 
adjurit:ar iiria propuect:;i tlcl s i s  t-ternr~ dc i ~ ~ t i t i i i i  y 
s e r v i c i o s  111-barilst: i c w .  

6 .  Ser-an irieclif i c a h l c s  l a s  zorias qiie ~ O L '  sii int.(:r@s p a i s a j  1 s t  ic:o y 
sil t:opograf i a  i r i A s  i1~~ic1erit.ad.i rnei-t?zc:iin uiia e:;pec.:ial prote<ic:ifjri. 
S e  c?xigii-á l a  plnritacicjn (le Arbolcts eri r i i i  2 0 %  d e l  e:;par:ic) l i b ~ ( :  
cle l a s  pai:celas ~irivaci;~:;. 



FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE 
SUELO APTO PARA URBANIZAR 

\., 

S.A.U. 1. \ 
Superficie bruta: 2 ' > .  3 3.1 111, 

Uso principal: RI<S Ll>L.:NC:IAL, 
Zonas de ordenanza: ~ 1 1 ) l  i  í : t i ~  511 1,i:; 01 ( I~-I I ; I I Iz ; I : : ,  i.i.1 1 c: jitdii:; 1 . 1 1  

e l  p lar io  r i o  2 t i c2  i)i-í.li:iiii<:i t i i i  i ~ i i , ,  : : c .  <1t . : ;<11  1 ,  ' 1  l ( i i - A i i  iiii'di ~ I I I ~  1 :  1.1 
t11r711 l1? i~ . ( - i¿ i1  : 

. 1 1 ~ s i c i ~ ~ i ~ r : i ~ t ~  Urki l'iii11i 1 i¿11 : ( ; r  < l f i : ~ : ;  1 1,' .) 

. Doiiac: i o i ~ e s  y Equ i [ ) c ~ ~ i l i t ~ i i \  i 1:; 

. ICspac:icis 1 ibi t ,s  y zori~i:; vcaiclf,:: . 

Viario: 5.004 111'. 
Equipamientoa : 1 . i 4  0 in- . - - - - - - -____ _ 

( ~ ' ' j : ' \ I p ~ ~ p + ! ~  1 , r , 

Zonas Verdes y Espacios Libres: 3 .  : ? O 0  111. . 

Total cesiones minimae de suelo: ' 1 .  l > * l . l  rri. . I 
:3 . API<OVE('fíAMI EEI'I'OC; 

Superficie neta edif icable : 1 ! ) .  ' 1 ' )  3 111. . 
1 '  +' . ,A' ,  

, 5 .  3 4 0  r l i - ,  [ )¿lf i1 [ ) i f l< ' i : lc i~  ( 1 ~ ;  ,'!>o 1 1 1 '  

. 10 .  4 5  3 [Ir,, ~ J c I l ' ¿ l  1)cil c'í.1~1:; ( I í -  ' > ( ] [ J  ![l. . 
J 

Edificabilidad: 

. 6 . d o 8  ~ n " ,  [jdi'¿l [)¿il.[:f!ldS ( i ( ,  % ' : O  111' [ t : - . l ,  ,! 1 1 1  / I I I . : )  

. n .  2G2 11). p;ir¿i p t i ~ . < : ~ l ~ ~ > ;  ( 1 ~  !i[ 0 11,.  ( c :  ~ ( 1 ,  f t  111. / [ [ l . , )  

Aprovechamiento apropiable ( 8 5 % )  : 11. ,l./O 11,- . 

6 . (:UNDI(: ION!:!; L'AR'I'Il'llI,AltL:.S 

* Ser6 vii in\ i lai ir .e  e l  v i¿i i . io p~.~:q)uits\.o. 
. l>~e:ser i t .ac i6n  d c 1  I11¿iii P¿.II (:i,il : 2 ¿iiic,:; (lt-:;(k: 1 ti d[~~ .oh i [ : l f ) i i  

dcf i i i i  t- ivii de la:; blN . S S  . 
, [ '1-ei;ent:a~:i6~i del  I'royc.c:(:ci d.:: Coritpcrr:jrir.j 011: í~ rrii:sf:!s clcb!;iit! 1;1  

iip1:obacióri dcf i r i i  t. i va (le1 I ) l ; i r i  P a i c i ~ i l  . 
. Llre:;eritaci6rl d e l  I J l  oyttc,t:rj tlc IJi.l)aiii z t ic i01i :  0 rr!f?sc:; dc:!;d(: 1 <i 

api'obaciór] dcf ' i r i i  t. i v a  d e l  I; l iiri I'rii'<:i ¿ll . 
. Ejec,ilcihr) de l a s  r-11)i.a:; de  i ir . l~íir i iz¿lc~if~ii :  1 afio tl[::;(ic 1,-I 

apyobac ihn  clef i r i i t - iv i i  tlel I,i'cjyc'r:t.o cifx (11 t>;~iiiz<ir 'itiri.  







FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE 
SUELO APTO PARA URBANIZAR 

Superficie bruta: 28.150 rn. 
Uso principal : RI:SIIIEN(:IAI, 
Zonas de ordenanza: Sít rcplica~-,511 l i i ~  O~d(-!rii~rizii>:, 1-c:flejiida:; eii e l  
plario ri" 2 d e  or<leriac!i6ri cliic? :;e t l ( t : ;a i~~~oll ; i i~6i i  iric?tliiii~t.(t e l  I'I;iii 
P a r c i a l :  

. I lesidei ic ial  IJriif airii 1 i a r  : (;r.aco 2 

. Resideric:ial IJni f aini 1 i a ~ '  : Graiio 3 

. Espaci.os l i b r - e s  y zoiias vet.ties. 

. Dotaciories y Eqiiipariiieritíis 

Eri e l  corijurito de 6 casiis yri cxistierir:e:; eii 1'  f i l i i  de l a  vega, l r t  
par-cela  iiiLniin;~ s e r 8  1.d 1.ctl: l e  jada eii a 1 plaiici n o  2 tie ordenacicin, 
pa r a  nuevas parcelilcioiie:; s e  l e  i i ~ ~ l i . ~ ¿ i l - ~  l a  urclcriaiiza cie i:esicierir:ial 
i.iriifrimiliar g r ado  3 ccri p a r c e l a  ir~fiiiiiia dt? 1 .  000 iii . ' .  

2 . CESIONES OBlil(iATORIAS Y i;f~A'I'rII'I'As 

Viario: 2.440 111'. 

Equipamientos : 1 . 4  50 n i .  . 
Zonas Verdes y Espacios Libres: 10.000 r n , .  
Total cesiones mínimas de suelo : 13 . A 3 0  rn' . 

3 . AP1IOVECIIAMII:N'i'OS 

Superficie neta edif icable: 14.260 i n " ,  .-- 
. 3.260 rn-:, p a r a  píirc:elas clc 500 in . 11000 rc, pa ra  par:c:elas de  1. 000 111. 

Edificabilidad: 
. 2.GOO rn',. p a r a  parc:elrrs [le 5i7Cm iri" (e=O,R iir.,/iii-,.) 
. 6 .60O rn2,.  p a r a  parce1, ls  de [ n 2  (c=O , 60 iri',,/ir~.': ) 

Aprovechamiento apropiable (85%) : 7.82'7 i n . ,  

4 . APROVECHAMIENTO NO APROPIADLE ( 15% ) : 1 . 3 U  1 111'. 

5 .  SIS'I'EMA D E  ACTUACION SisLc?riia de cnrnpen:;acióri 
6 .  CONDICIONES I'ARTICUIJARES 

* Ser& v i n c u l a n t e  e l  v i a r i o  p ~ - o p u e s t : ~ .  
. Presen t ac ión  d e l  Plari I'ar:cial : 2 aiíor; de:;de lii iiproL>ilc:iórt 

d e f i n i t i v a  de l a s  NN.SS. 
. L'resentación d e l  Pr-oyecto cie Cornpeiisaci hri: 6 rneses desc!e 1 íi 

apr-obaci6n d e f i n i l i v a  d e l  P l < i i i  L-'arcial. 
. Presentac iór i  d e l  Proyecto de Ilr'bíiriizacibii : 6 riieses tiesde 1¿i 

íiprobacióii d e f i n i t i v a  tiel L>l<isi l > a r c i a l .  
. Ejecut:iCiii de  l a s  obr-as de iii:I~aiiizticióii: 1 íiño de:;tic: lii 

aprobacióri cief i n i  t. i v a  Ocl l>royerit.o (Ir IJi-b¿iriiztrc:iOri. 







FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE 
SUELO APTO PARA URBANIZAR 

Superficie total del sector: 1t1.000 111' 

Uso principal : INDIJS'TIX IAI, 
Zonas de ordenanza: St: i1p1 i ( ,¿ i r :~, i  l a s  ( ~ I - I ~ ~ : I I ; ~ I I x ¿ ~ s ,  rc:f le-jdd¿i:i P I I  c?l 
p l ano  n o  2 de cirri<iriac:i6ri qiit~ :;e desar-rollar-:iii iiir-dian1.c- IJ l¿ i i~ 
P a r c i a l  : 

3 . APROVECI1AMIENTOS 

Coeficiente de edif icabilidad bruta: U ,  L o  i i i  /ir1 
i i '  1 

" 1 '  it ,t . ,r,  

Edificabilidad: l U . 8 0 0  1 1 1 .  S ' , $,o 

Aprovechamiento apropiable ( 8 5 % )  : '1 1 f i 0  i i i  7 
4 . AL.ROVKCHAM1 EN'S0 NO A I R O ' J T  T i D I l -  ( 1 5% 1 : 1 . 0 2 0 1 1  . 1 , 

. , 

5 . SlS'l'EMA DE A(l'fIJA(' I O N  - S i  t;t.einci : 1 t i  (~i)iri~~c!iis¿ic*i (iri I , ! \ 

--U___ ---__ 
G . C'OND 1 CIONES I'AIX?'I (:IJI~AI?k:S 

IJi~c:ser~t.¿ic:i~>ri d e l  P ~ C I I I  I > ¿ i ~ c , i ~ i l :  ;? ~1rii1:; dt*:i(le l id  ~ i ~ ) ~ o t j ¿ i ( ~ i O i i  
dcf;irlit. i v ¿ ~  tic: 1 ~ 1 s  N P J .  S S .  
l ~ ~ - e s e i ~ t ~ ~ c i ~ ~ r i  d e l  IJrc)yc:(:1.o ( 1 ~ .  ( ' o ~ ~ ~ ~ j ~ : i i : j ? i i , i ( ~ ~ ~  : ( i  iíI(:><t?:j d1.!:;<1(. l < i  

aprobacióri tlef i r i i t  ivii tie 1 IJlaii I'iii-c:itil . 
LJr-escrita(: i61i d t ? l  r'royc:r:Lu (11: IJi:t~iiiiiz¿i<riC~~~ : f j  i i i i - : ; t :~  clt?:;tlc. 1 ~r 
aprob~t(:ióii ticf i i i i  t iv i i  ( l t i l  I>lcri I i a ~  c~:i i 1 1  . 
1~jt?~:11~:1611 tic? 1;~:; c~br¿i:; (ii: L I ~  t , ¿~r i iz¿ ic . i~~i i :  1 ¿i¡ic> d?:iti(: l ¿ i  
íiprubacióii tlcr i r i i t  iv,i c i c a  1 I1l-(-,ycc't 0 (it :  I!i ljiiiii z¿i!'ihri. 
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Como documento conipleinentario de  l a  reyii lación u rba i i i s t i ca  d e l  
t e r r i t o r i o  niunicipal c l a s i f i c a d o  por l a s  Normas S u b s i d i a r i a s  de  
Planeainiento como s u e l o  no urbaii izable,  t a n t o  de c a t e g o r í a  común como 
de c a t e g o r i a  especia lmente  protecjidcl, se redac ta  e l  I n v e n t a r i o  
que pre tende recoger ,  l a  fecha de su  redacción l a  s i t i i ac ión  r e a l  por 
l o  que a  e d i f i c a c i o n e s ,  ins ta lac io r i e s ,  y  todo t i p o  de s i t u a c i o n e s  de  
s i m i l a r  n a t u r a l e z a  que e x i s t e n  o  s e  produce11 en l a  c i t a d a  clase de 
s u e l o ,  a  e f e c t o s  de  l a  :real constatacióri  de l  IiecIio a c t u a l ,  y  s u  c o n t r o l  
p o s t e r i o r .  

S i  b ien  no s e  t r a t a  de u11 documeiito de t i p o  regulador  de  coridicio- 
nes  u r b a n í s t i c a s ,  como puedan s e r  I¿in Na2rinas Urban í s t i cas  o  l o s  Planos 
de  Ordenación que forma11 p a r t e  de l a s  Normas S u b s i d i a r i a s  d e l  
municipio,  s i  que ::e t r a t a  de uri dociiment:~ t e s t imonia l  de l a  
s i t u a c i ó n ,  usos ,  e t c . ,  de iris edi l i icaciones  e  i n s t a l a c i o n e s ,  eri un 
niedio, como es e l  si ielo no urbanizablc ,  que requ ie re  de  unos rnecariisrrlos 
de c o n t r o l  e spec i f i con  para e v i t a r  su  d e t e r i o r o  y  des t rucc ión  de l o s  
v a l o r e s  que l e  son p r o p i o s .  

Dentro de  e s t e  marco c i t a d o  s e  r edac ta  e l  p resen te  I n v e n t a r i o  de 
I n s t a l a c i o n e s  en Suelo  No [Jrbanizai:ble, que tonia l a  forma de f i c l i e ro ,  
en donde s e  recogen cada una de l a s  e d i f i c a c i o n e s  e  i n s t a l a c i o n e s  
i r iventar iadas ,  junto  a  un índ ice  g r á f i c o ,  Platio-guía de r e f e r e n c i a  d e l  
inver i tar io ,  para  l a  l o c a l i z a c i ó n  t e r r i t o r i a l  de cada e d i f i c a c i ó n ,  e t c .  

Por- l o  que s e  r e f i e r e  a  l o s  o b j e t i v o s  que s e  pers iguen con l a  
redacción d e l  p resen te  i n v e n t a r i o ,  e s  mas e l  de manifes tac ión de l a  
e x i s t e n c i a  de l a  e d i f i c a c i ó n  o  i i i s t a l ac ión  y  su  uso en e l  ii~edio 
t e r r i t o r i a l ,  que e l  de s u s  val.ores métr icos  que l o  conf iguran y  
d e f i n e n .  

El  c o n t r o l  de  l a s  ac tuaciones  en e l  iiiedio f í s i c o  por p a r t e  de  l a s  
Admixii s t rac ior iea  que t ierien l a  coinpetericia sol11-e e l  inismo, Ayuntamiento 
y Comisión de Ui-bariisnio de  Madrid (Ccinsejería de P o l í t i c a  T e r r i t o r i a l ) ,  
s e  ve rá  complementado con l a  v i s i ó n  g loba l  de l a s  c i r c u n s t a n c i a s  que 
concurren en e l  s u e l o  no i irba~lizable! ,  y de e s t e  modo decidi r -  sobre  l a s  
cues t iones  que s e  p lan teen ,  y  inuy cspecialinerite sobre  l a  incorporación 
de  elementos o  i n s t a l a c i o n e s  que  se proporicjari para  :;N levantamiento  
sobre  e s t a  c l a s e  de s u e l o .  

E l  p r e s e n t e  i n v e n t a r i o  conteriipl'i todasi y cada una de la:; ec i i f ica-  
c iones ,  y  con jun tos ,  e  ins ta lac ior ies  que s e  l o c a l i z a n  en e l  s u e l o  no 
u rban izab le ,  conipi~táiidosc para  e l  ir;uiiicipio de Valverde de Alcala i i i i  

t o t a l  de  4 0 .  

2. CARACTER COMPLEMENTARIO DEL DOCUMENTO 

E l  c a r á c t e r  que t:iene e l  p resen te  documento, como i n t e g r a n t e  y  que 
forma p a r t e  d e l  conjunto  de documentos p a r c i a l e s  que cons t i tuyen  l a s  
Norinas S u b s i d i a r i a s  de Planeaiiiierii;~ d e l  miinic:ipio de Valverde de 
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' . .  

9 MAR. 19e4 i 
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Complementario para conocer 
posible, de adecuación o no del hecho 
edificado, bien en SU situación actual, a traves de la normativa 
urbanistica que le afecta, o bien qiie deviene de una situación de 
legalidad anterior. 

Por otra parte, tarnbi6n es necesarxo conocer la situaci6n de fuera 
de ordenaci6n a efectos de la aplicaciiin y adopci611 de las medidas que 
en su caso se consideren necesarias. 

En segundo lugar, se determina como complementario de la normativa 
urbanistica, en lo que afecta al suelo :lo urbanizable, puesto que puede 
orientar sobre determinados aspectos a efectos de implantaci6n de 
edificaciones e instalaciones, como áreas de concentración de 
edificaciones, dreas de riesgo de formación de núcleon de población, 
etc., con suficiente aproximación en todo momento si se mantiene el 
inventario actualizado por los órganos urbanisticos que tienen la 
competencia, y en determinados casos se establecen condiciones 
especificas de aplicacibn que tienen carácter normativo vinculante. 

3 .  METODOLOGIA 

La metodologia y criterios empleados para la redacción de este 
documento parte de la base de la redacción de un fichero de edificacio- 
nes e instalaciones compleme~itado por un Plano-guia en donde se 
localizan gráficamente cada una de la51 instalaciones inventariadas y 
referenciadas por el número de orden asignado por el inventario. 

En cada una de las fichas mencionadas se exponen de forma sistemá- 
tica las caracteristicas de todo tipo que informan a la edificación o 
instalación en cuesti6n. 

3.1.1 Descri~ci6n v contenido de la ficha de inventario. 

La ficha que se considera consta de dos páginas que se disponen 
consecutivas. 

Se desglosa su contenido en bloquea, que básicamente se describen 
a continuaci6n. 

. En la primera p6gina tenemos: 
1. - E1 primer bloque hace referencia a la denominaci6n y numeración 

de la edificación o instalaci6n. 

2.- El segundo bloque contiene las caracteristicas de la parcela 
sobre la que se asienta. 

3. - El tercer bloque contiene las caracteristicas de la edificaci6n 
considerada asi como la de sus anejos en caso de tenerlos. 

4.- El cuarto bloque, de caracter gráfico, contiene un plano o 
croquis, sobre base de la C . A . M .  a 1/5.000 en general, para la 
referenciación y localizaci6n geografica del edificio o instalación. 



5. - El quinto hace 
eRquema del conjunto del termino municipal con un 
localiza la instalaci6n o edificaci6n en cuesti6n. 

accesos con 
punto donde 

. En la segunda página: 
6. - En el sexto bloque una fotografia o dos del edificio o de la 

instalaci6n. 

7 .  - En el septimo bloque se especifican los servicios de naturaleza 
urbanistica con que cuenta la edificacibn. 

8 . -  Por Último, se reserva el octavo bloque para poner las 
condiciones especificas que se creen oportunas para exponer considera- 
ciones no recogidas en el cuerpo de la ficha, de naturaleza singular, 
asi como informaci6n sobre las autoirizaciones administrativas que han 
recaldo sobre la edificaci6n y condiciones normativas que complementan 
la regulaci6n establecida a travds de las Normas Urbanisticas. 

3.1.2 Caracteristicas del Plano-quia2 

Por lo que se refiere al índice grafico constituido por el Plano- 
guia, 6ste se redacta sobre la base cartogr6fica del plano de 
Clasificaci6n del Suelo del término municipal de las Normas Subsidia- 
rias, a la escala 1/10.000, estirndnci~se como la cart.ografia más 
adecuada al fin perseguido. 

3.1.3 Caracteristicas v precisi6ri de la información contenida en el 
inventario. 

Dado que se trata de un documento con un carácter complementario 
del planeamiento urbanistico conviene señalar que las caracteristicas 
de la información y el nivel de precisión de los datos constitutivos 
de la misma. 

Por una parte hay que significar que los datos se han obtenido de 
la visita y observaci6n directa en el medio, y si bien se ha podido 
obtener los mismos desde una aproximación notable, ha habido edifica- 
ciones en que ello no ha sido posible, por cerramientos de la finca en 
que se incluye, condiciones de los acct:sos, etc. 

En cualquier caso este hecho no es ciespreciativo da la calidad del 
trabajo puesto que el objeto principal del inventario es la puesta de 
manifiesto de la existencia de la edificaci6n o instalaci6n en si, como 
ya se citaba en los puntos anteriores. 

Asi pues, las superficies, tanto de la parcela o suelo soporte como 
de la edif icaci6n, se ha tomado por superficiaci6n sobre la cartograf ia 
utilizada (a la escala 1/5.000), con el coneiguiente error de 
apreciación. 

Los materiales y tipología estructural de la edificación se han 
determinado a partir de lo que objetivamente se deduce por el tecnicc 
competente del examen exterior de la misma. 
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La estimaci6n de la 

asignada por una banda 
más ancha, cuanto más antiguo es el edificio. 

Por lo que se refiere a los usos de la misma, as% como los 
servicios de naturaleza urbana por los que se sirve, se deducen de la 
oboervaci6n directa y los indicios racionales, siendo en este sentido 
bastante fiable la asignaci6n de los mismos. 

Por Último, baste decir que, respecto a las autorizaciones 
administrativas, de muy dificil investigación, únicamente posible por 
explotación de las actas y acuerdos municipales, se significan que 
únicamente se constata su existencia o inexistencia como dúcumento 
administrativo formalmente considerado. 
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